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Resumen

En el siguiente proyecto se describen las actividades que se realizan en el ambito de la
inspeccion de obra una actividad cada vez mas demandada pues es la forma mas eficaz
de detectar malos procesos y corregirlos, con el fin de llevar un control de calidad sobre los
obras desarrolladas y comercializadas mediante un crédito de INFONAVIT por su parte el
control de calidad se define como la verificacién técnica de que la obra cuenta con las
caracteristicas técnicas necesarias para evitar fallas futuras y por culpa de un mal
procedimiento constructivo. El cual deriva en un beneficio y una garantia de que la vivienda

fue edificada bajo un estricto régimen de calidad.

Dentro de la inspeccibn se pueden encontrar mdltiples tipos de procedimientos
constructivos en los cuales se pueden observar la buena ejecucion del procedimiento o el
buen manejo de los materiales y herramientas por parte de la mano de obra, o por el

contrario el mal manejo y mala ejecucién de los procedimientos.

De ellos hare mencién de los siguientes: procedimiento tradicional mediante block hueco y
macizo, multi perforado y molde de acero, enfatizando como es el procedimiento de

verificacion de cada uno de ellos.



Problemética
Ante la constante presencia de siniestros de fuerza natural existen varias causas por las

gue las construcciones, como nuestras viviendas, pueden sufrir dafios o deterioros que
afectan su estética, su funcionalidad, o lo mas grave, su seguridad estructural, lo cual puede

poner en riesgo nuestras pertenencias o nuestra vida y la de nuestra familia.

El dafo en estructuras puede ser causado por fendbmenos naturales o también por la accion
humana al darle un uso inadecuado, poner peso excesivo para el cual no estaban
disefiadas, porfalta de mantenimiento o por construir de manera incorrecta y

sin asesoramiento técnico.

Entre los fendmenos naturales que pueden afectar a una construccién son los fenébmenos
geoldgicos (sismos, volcanes, deslizamientos de tierras y hundimientos) e

hidrometeorolégicos (huracanes, lluvias torrenciales, desborde de rios, e inundaciones).

Cuando los fenémenos producen fuerzas que alcanzan laresistencia de los
materiales (concreto, acero, mamposteria, madera) es cuando se dafian los elementos
estructurales. También se puede sufrir dafio si hay errores constructivos o de disefio, o la

calidad de los materiales no es la adecuada.

El mismo problema se tiene si la cimentacion no fue adecuadamente disefiada para las
caracteristicas del terreno de apoyo, y para soportar las fuerzas que le transmite

la estructura.

Todo esto amenaza la estabilidad de la construccién, asi como la mala ejecucion de la mano
de obra evidentemente deben tener muchisimas habilidades desde administrativas de
planeacion manejo de personal y sobre todo técnicas para poder cumplir con los objetivos
de tu proyecto que de no contar con todas estas habilidades llega a generar vicios ocultos

y a largo plazo produce problemas en la calidad de esta.



La falta de calidad en una construccion puede tener una serie de consecuencias negativas
gue afectan tanto a corto como a largo plazo. Algunas de las principales consecuencias de

la no calidad en una construccion son:

Inseguridad y riesgo para los ocupantes: La falta de calidad en los materiales y la mano de
obra puede llevar a la debilidad estructural de un edificio. Esto aumenta el riesgo de
colapsos, grietas y otros problemas que ponen en peligro la seguridad de quienes habitan

o trabajan en el edificio.

Lo cual repercute en costos adicionales: Los defectos y problemas de calidad pueden
requerir de reparaciones y mantenimiento constantes, lo que resulta en gastos adicionales
tanto para el constructor como para el propietario del edificio. Estos costos pueden incluir
mano de obra, materiales y tiempo perdido debido a interrupciones en la ocupacion del

edificio.



Introduccion

Segun el mismo Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT, 2017), “es un organismo que cuenta con la participacion del sector de los
trabajadores, el sector empresarial y el gobierno. Su funcién principal es administrar en
forma eficiente los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda de més de 56 millones de
derechohabientes y con ello establecer y operar un sistema de financiamiento que les
permita obtener crédito barato y suficiente para adquirir, construir, ampliar 0 mejorar una

vivienda, pagar un pasivo hipotecario o adquirir en propiedad suelo para construir”.

“En los ultimos 20 afios, los desastres en México han costado alrededor de 591 mil millones
de pesos” (Guevara, 2022). Ademas de la cantidad ingente de recursos econémicos que
dejan de invertirse en el desarrollo del pais, los desastres se traducen en afectaciones
directas a la calidad de vida y a los derechos de las personas, generando pérdidas, trauma,
desplazamientos y nuevas vulnerabilidades. En este contexto, el objetivo del proyecto es
plantear ciertos aspectos que dificultan la inclusién de criterios con enfoque preventivo para
actuar sobre la reduccion del riesgo desde la regulacién del suelo en asentamientos
humanos. Se busca que esta revision permita reflexionar sobre las posibles rutas hacia una

reduccién del riesgo de desastres mas efectiva.

La condicién de las viviendas mexicanas ante el riesgo en nuestro pais es preocupante.
Una de las vias para identificar la dimension de este problema se desprende de los datos
de la Encuesta Nacional de Vivienda (ENVI, 2020). La lectura de algunas de las variables
gue se aproximan a la condicion de seguridad estructural de la vivienda es de la dimensién
del problema al que nos enfrentamos e informa del panorama grave entorno a la

vulnerabilidad fisica de las viviendas.

Sin embargo, la calidad y seguridad de la construccién de uso habitacional es un tema que

deberia ser de absoluta prioridad ante los escenarios de peligro de un pais como México.



Por lo cual se ha optado por adoptar un organismo externo que ofrezca servicios de
cobertura de calidad en este caso GMX Seguros que a su vez a contratado empresas las
cuales realicen actividades de verificacion para dichas viviendas comercializadas mediante

un crédito tradicional de INFONAVIT por decir la empresa es ARQVape.

Descripcion de la Empresa y del puesto de trabajo

Descripcion de la empresa:

Nombre: ARQVape Gonzalez Gibbs Arquitectura valuacion y Peritajes.

Direccion: calle Palenque, No. 324 A, colonia Narvarte, municipio Benito Juérez, Ciudad de

México, coédigo postal 03020.

Segun el propio manual de operaciones internas de la propia empresa (Gibbs, 2022), se

describe de la siguiente manera:

Gonzalez Gibbs Arquitectura Valuacion y peritajes (ARQVape), es una empresa
especializada en los procesos de supervision e inspecciéon de obra, tanto en ejecucién como
terminada, teniendo sus inicios como ARQVAPE S.A. de C.V., Arquitectura Valuacion y
Peritajes, con un segundo periodo de transicion a ARQVAPE bajo registro como persona

fisica.

ARQVape surge en el afio 1970, iniciando sus operaciones relacionadas con lo
anteriormente expuesto para ST. PAUL, predecesora del GRUPO MEXICANO DE
SEGURQOS, S.A. DE C.V., denominada y de amplio reconocimiento como GMX SEGUROS,

con una historia de participacién desde su fundacién en el afio de 2010.

La actividad profesional de ARQVape en Arquitectura e Ingenieria Civil, desarrollando
proyectos arquitectonicos y desarrollo constructivo; Peritajes y Asesoria Técnicos, de
Valuacion Inmobiliaria, Direccion de Responsabilidad en Obras, Peritajes en Siniestros

Diversos en colaboracién con Ajustadores para diversas Compafias Aseguradoras y como
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actividad principal la Supervision e inspeccién de Obras en proyecto y construccion

Inmobiliaria.

Puesto de trabajo del estudiante:
Segun el propio manual de operaciones internas y el organigrama (Gibbs, 2022), designa y

describe el puesto de trabajo de la siguiente manera:

Inspectores Auxiliares: Realizan actividades conjuntas con los Inspectores Titulares y
otorgan actividades de apoyo a estos, asi como al mismo tiempo reciben capacitacion por
si las necesidades del cliente pudiesen requerir una mayor cantidad de Supervisores

Titulares, estos se encuentran capacitados para desarrollar dichas actividades.

Objetivos
Objetivo General:
» Brindar un apoyo a los oferentes en cada una de las obras a lo largo de la republica
Mexicana realizando actividades de inspeccion de construccion de vivienda en

busca del apego al proyecto y especificaciones vigentes.

Objetivos especificos:
= Proponer soluciones a problemas comunes de la construccion de casa habitacion.

= Crear nichos de mejora en todo aspecto constructivo.
= Homogenizar los procesos constructivos de los desarrolladores.
= Prevenir futuros siniestros por causa de un mal procedimiento o una mala

supervision.
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Justificacion

Ante el crecimiento y desarrollo mexicano en cuanto a infraestructura y poblacién ha sido
necesario crear espacios de urbanizacion y vivienda a lo largo y ancho de la misma y dada
la velocidad de crecimiento la cantidad de viviendas necesarias ha crecido

exponencialmente.

Teniendo esto presente podemos comprender que la necesidad de apoyo en la inspeccién
de él buen manejo de los materiales y la buena ejecucion de los procesos constructivos ha

creado un espacio de desarrollo de actividades para la verificacion de las mismas obras.

De esta manera se ha logrado mantener un nivel en cuanto calidad de trabajo se habla, ya
gue siendo tantos los procesos constructivos y tan diferentes y variados los esquemas de
trabajo, se busca homogenizar los mismos a través de estas visitas de inspeccion al frente

de obra.

Aunado a que en algunos estados de la republica no se cuenta con un reglamento de
construccién especifico o definido por el cual regirse a la hora de efectuar los procesos, se
remite al reglamento de la Ciudad de México y las Normas Técnicas Complementarias para

tener un panorama completo del correcto proceso y ejecucion de los trabajos.

El presente trabajo es conveniente dadas las ya mencionadas necesidades y la falta de
informacién acerca de la misma para los diferentes Estados de la Republica, pues aportara
un antecedente de un correcto manejo de los trabajos y una correcta ejecucion los

procesos.
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Marco Tedrico

¢, Qué es el seguro de calidad?

Si eres derechohabiente del Instituto Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT), hay que saber que no s6lo puedes adquirir un crédito para comprar una

vivienda o hacer mejoras, también puedes solicitar un seguro.

Segun el portan de noticias del INFONAVIT (INFONAVIT, 2017), el seguro de calidad del
te ayuda a mantener tu inmueble en buenas condiciones, por medio de una péliza se
reparan los dafios que aparezcan luego de la entrega. A continuacion, se menciona qué

cubre y como puedes solicitarlo.

¢, Quiénes pueden acceder al Seguro de Calidad y qué cubre?

Segun el propio departamento de Seguros GMx (GMx, 2023), para el Seguro de calidad
aplican aquellas viviendas con dafios de disefio, acabados o fallas en la construccion. Para

este servicio se debe hacer un reporte el cual cuenta con un tiempo limite.

Dicho reporte debe considerar una falla de origen como:

Fallas en la estructura del inmueble, tienes hasta un periodo de 10 afios para reportarse.

Si la falla es en las instalaciones hidrosanitarias o eléctricas, tienes dos afios de proteccion.

Fallas de “vicios ocultos”; colacion o defectos en materiales de impermeabilizacién, se

deberan arreglar en un periodo de 5 afios.

El Seguro de Calidad se ofrece para viviendas nuevas adquiridas a través de un esquema

de crédito tradicional del Instituto. Es un beneficio adicional para el derechohabiente. Este
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beneficio garantiza que su patrimonio fue edificado con buena calidad en cuanto a
materiales, mano de obra y procedimientos constructivos. ElI Seguro es pagado por el
desarrollador y esta respaldado por una Aseguradora consolidada en el otorgamiento de
coberturas para dafios en la construccién por vicios ocultos. La péliza de Seguro de calidad
no tiene costo ni deducible ni coaseguro. Debes tener en cuenta que no aplica para créditos

en cofinanciamiento ni por el momento para vivienda usada.

Anteriormente el servicio de cobertura de calidad era comercializado por las empresas
desarrolladoras y vendido como un plus o un extra para las viviendas. Sin embargo, en los
ultimos afios se ha buscado la homogenizacién de los procesos y la el consolidamiento de
una garantia para los derechohabientes de un crédito tradicional de INFONAVIT de que la
vivienda que estan adquiriendo como patrimonio es y fue construida con estrictos

estandares de calidad en cuanto a materiales y mano de obra.

La cobertura que GMX presenta es un seguro especializado de Responsabilidad Civil que
cubre los dafios que el asegurado pueda causar a un tercero a consecuencia de los trabajos

de construccion o ingenieria civil, en obras publicas o privadas en territorio nacional.

Las empresas involucradas en las diferentes etapas constructivas de una obra presentan
riesgos inherentes en el desarrollo de sus procesos, donde cualquier descuido, por minimo

gue sea, podria traer consecuencias importantes para la obra y sus colindantes.

Por lo tanto, la empresa conocida como GMX Seguros brinda un servicio que funge como
garantia para los acreedores al crédito y los protege de siniestros producidos por un mal
funcionamiento de la estructura a raiz de un mal manejo de los materiales o una mala

ejecucién de los procedimientos.

Pero también sirve para los desarrolladores, como apoyo en la inspeccidén de sus propias

obras y en caso de presentar problemas en la misma, como nicho de mejora y como

13



prevencién ante los siniestros que produce una mala ejecucion y mal manejo de los

materiales y procesos.

Asi que la propuesta y consolidacién de dicho seguro ha sido de sumo beneficio para todas
las partes involucradas en el negocio y ambito de la construccion de vivienda para crédito

tradicional de INFONAVIT.

Ahora bien ¢que involucra o como se compone y que se hace en una visita de
acompafiamiento técnico para obtener dicha cobertura por parte del seguro de calidad que

ofrece GMXx?

Pues bien a grandes rasgos por parte del equipo practico de la empresa continuamente se
realizan visitas al frente de obra en cuestion para el cual se desea obtener la cobertura del
seguro procurando observar multiples avances en los procesos de obra desde la
conformacioén de plataformas, armado de cimentaciones, levantamiento de muros, colados,
procesos de acabados e instalaciones eléctricas y sanitarias asi como evaluar el
comportamiento de las edificaciones aledafias y contrastar con sus estudios y propuestas

en planos y memorias de calculo.

De igual manera observamos mdltiples métodos constructivos los cuales se describen a

continuacion:

Edificacion por molde:

Imagen 1 Molde para concreto

El molde es uno de los sistemas constructivos mas
avanzados en la industria de vivienda para la produccién

masiva de casas.

De acuerdo con (COMEBI, 2023), un sistema integral que

en un solo colado se logra obtener: los muros interiores y

exteriores, losas, escaleras, pretiles, techo, etc., asi mismo da la capacidad al constructor
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de producir monoliticamente por lo menos una casa por dia, dependiendo del disefio del

molde, con un numero reducido de trabajadores.

¢ Cémo se construye una vivienda con moldes de aluminio?
El sistema constructivo de moldes de aluminio est4 dividido en dos etapas principales:

cimentacion y armado de molde.

Etapa 1: Cimentacion

Al producir viviendas con moldes, la precision es un elemento clave. Razén por la cual el
equipo de construccion de Homex ha mejorado esta primera etapa para garantizar el

nivelado exacto de la loza de cimentacion.

Los pasos para construir la loza de cimentacién son:

Paso 1: Trazo y Nivelacion,

Fotografia 1 Compactacion del terreno

Paso 2: Excavacion de sepas,

Paso 3: Instalaciones hidro sanitarias,

Paso 4: Instalaciones eléctricas;

Paso 5: Colocacién de polietileno negro,

Paso 6; Colacion de acero

Paso 7; Colocacion de cimbra perimetral,

Paso 8: Verificacién de los niveles de cimbra

Paso 9: Colocacién de perfiles niveladores,

Paso 10: Colado de la loza de cimentacion

Paso 11: Retiro de Cimbra de cimentacion.
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En este punto, la loza de cimentacion se ha finalizado. Esta etapa es la base para lograr
una casa libre de actividades de reproceso. La precision que usamaos en cada uno de estos

pasos determinara el nivelado exacto de la vivienda.

Etapa 2: Armado De Molde )
Fotografia 2 Molde armado

Paso 1. Trazo para cimbra de molde

El propésito de este trazo es el garantizar un alineamiento

preciso y rapido durante el cimbrado.

Paso 2. Colacién de U de Tope

Terminado el trazo se colocan las “U” de tope con el equipo de fijacion. Estas serviran para

dar una correcta alineacion al molde y evita un descuadre durante el armado.

Paso 3. Acero en Muros

Se coloca la malla electrosoldada sujetandola a la varilla de arranque. Después se coloca
el acero, los amarres, escuadras y longitudes de traslape definidas por el proyecto. Los
refuerzos diagonales de puertas y ventanas, los cuales no pueden ser removidos, ayudaran

a reducir posibles fisuras en la vivienda.

Fotografia 3 Malla electrosoldada,
refuerzo en muros

Paso 4. Instalaciones Hidraulicas y Eléctricas

Es muy importante que la alineacion de las instalaciones
sea supervisada para garantizar la alineacién perfecta con

los ejes del muro. Se debe asegurar la colocaciéon de

blogueos temporales en las tuberias de agua, drenaje y
conexiones eléctricas las cuales tienen que ser verificadas antes del colado del molde para

evitar, que el concreto bloquee las conexiones.
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Paso 5. Colocacion de discos separadores Fotografia 4 Preparacion de
instalaciones hidrdulicas y eléctricas

En muros es importante calzar el acero con los discos
separadores para centrar el acero de refuerzo y evitar el
contacto con las paredes del molde. Esto garantiza que el

acero quede totalmente embebido en el muro.

Paso 6. Armado del molde

Se procede a la preparacion de las fundas de las corbatas. Estas fundas son recubrimientos
sintéticos los cuales nos permiten el retiro de la corbata después de colado el molde sin

dafiar la corbata o la estructura de concreto.

Una vez que se termina el proceso de armado, el siguiente paso es el proceso de control

de calidad para asegurar que el proceso se ha completado Fotografia 5 Molde para losas

b U

sin defectos.

Paso 7. Viguetas y Bovedilla

bovedillas sobre los muros para tener la loza lista para que

se realice el colado monoliticamente.

Paso 8. Apuntalamiento metalico

Se utilizan puntales metélicos y vigas para el apuntalamiento. La finalidad es el facilitar el

proceso de armado.

Paso 9. Acero en Azotea

Se coloca el acero de refuerzo en la azotea de acuerdo con las especificaciones del

proyecto. Es importante la utilizacion de ceguetas para calzar el acero adecuadamente.

Paso 10. Colado de Molde
17



El colado de los muros debe ser perimetral, esto es mover continuamente la descarga de
la bomba para evitar el acumulamiento de concreto en una sola zona. Durante el proceso
de colado, es muy importante verificar continuamente el llenado correcto del molde para

garantizar la calidad del colado.

Paso 11. Lavado del molde

Durante el colado del molde, se utiliza la estacién de limpieza se debe tener cuidado de
aplicar el chorro de agua en forma diagonal a la cara del molde para evitar que el muro se

erosione.

Paso 12 y 13. Descimbrado del Molde y Limpieza del Molde

Debemos tener cuidado que los accesorios se retiren con la herramienta adecuada.
La limpieza diaria del molde es fundamental para garantizar la durabilidad y buen
funcionamiento. Teniendo moldes limpios nos garantiza un minimo de imperfecciones y el
correcto uso del agente desmoldante. Asi mismo reduce la acumulacién de concreto lo cual
incrementa significativamente el peso del equipo y consecuentemente reduce la

productividad.

Block Multiperforado Novaceramic:

Imdustras Novaceramic dice: (Novaceramic, 2023), El block repellable de Novaceramic es
una pieza ideal para proyectos donde se requiere ligereza, velocidad de avance y mayor
eficiencia estructural. El disefio de su geometria interna eficientiza el aislamiento térmico.
Sus caras estriadas permiten aplicar al muro acabados o revestimientos de forma
inmediata, mejorando los tiempos en obra. Los tabiques y bloques Novaceramic, son
materiales ideales para la construccion de la vivienda, debido a su alta resistencia por
encima de los productos tradicionales, ademas de su estructura interna y su aspecto en

forma de panal, que resulta en una casa segura, y resistente ante temblores.
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Ventajas

Mayor resistencia que los tabiques y blocks convencionales

Mejora el confort en la vivienda al ser aislante térmico

Es ligero y de facil colocacion, no requiere mano de obra especializada

Textura estriada para la facil aplicacién de acabados o recubrimientos

Mayor avance y menor tiempo de ejecucion

Formatos

llustracion 1 Tipos de piezas Novaceramic

= ovablock 10 Novablock 12
Hueco Hueco

Novablock 10 Novablock 12
Multiperforado Multiperforado

Existen cuatro tipos de block, tanto huecos como multiperforados, que amplian las

oportunidades del disefio de muros.

La siguiente es una ficha técnica sobre en correcto empleo de las piezas de Block hueco

de Novaceramic:
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Se recomienda el uso de la pleza HUECA en zona de instalaciones hidraulicas y eféctricas

llustracion 32 infografia, uso adecuado de las piezas Novaceramic

Muro de Block hueco:
La obra Analisis multiparamétrico de tres sistemas constructivos considerando indicadores de
sustentabilidad: ambientales, econémicos y energético-funcionales. Describe la edificacién mediante
block hueco de la siguiente manera (Bucio-Sistos, C., Lépez-Sosa, L. B., & Morales-Maximo, M.,
2022): en general, las paredes de blocks huecos estan hechas de varillas de acero, cemento,
grava y otros materiales adicionales. En su disefio tienen un area vacia mayor al 25%,
vienen en diferentes formas y tamafios. Son unidades de mamposteria utilizadas en la
construccion en todo el mundo y también se pueden encontrar disefios que son compatibles
con diversos tipos de paneles prefabricados que se utilizan para obtener diferentes

acabados en los muros.

Entre los principales beneficios que presentan para la construccion, destacan:

Ejecucion rapida del trabajo. Hecho de moldes que los producen de formas iguales,
tamafios y peso, es facil implementar trabajos de construccién, todo lo que se necesita es

colocarlos en el lugar correcto. Las mismas formas y tamafios ayudan a ensamblarlos
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facilmente para formar cualquier disefio en particular que se requiera en un trabajo de

construccion.

Altamente duradero. Son compactados por alta presiéon y vibracion, lo que hace que los

blogues sean muy fuertes, resistentes a cargas y pesos severos.

Mejores propiedades de aislamiento. El aire en el hueco no permite que el calor o el frio
entren o salgan del edificio. No es de extrafiar que estén aislados contra el calor, la

humedad y el sonido.

Respetuoso del medio ambiente. No contamina ni tiene ninguna molestia ambiental

conocida que constituya para el sistema.

Ayuda a minimizar los materiales de construccion utilizados lo que minimiza el costo de la

construccion.

Bajo mantenimiento. Los costos de mantenimiento, en comparacion con otros materiales

de construccion disponibles, es significativamente menor.

Conserva espacio. La construccion de paredes delgadas con blocks huecos es muy comun.
Por lo tanto, ayuda a reducir el espacio utilizado en la construccion y aumenta el area del

piso.

Adhesién de mortero y yeso. Dado que sus superficies son rugosas, proporciona una buena

unién entre el mortero y el yeso.

Construye paso a paso un muro de block hueco
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Empezamos con la construccion de los muros Fotografia 6 Muro de Block hueco

Paso 1. Hilo guia

Coloca un hilo de lado a lado del muro que nos asegure la

linea recta.

Paso 2. Coloca la primera fila de bloques

Guiandonos por el hilo previamente colocados juntas entre bloques deben de ser de

aproximadamente un centimetro.

Fotografia 7 Cuatrapeo del Block

Paso 3. Segunda fila de bloques

Coloca la segunda fila de blogues de forma cuatrapeada.
Cuando hablamos en forma cuatrapeada, esto quiere

decir no alineados justo como se explica en el esquema.

Paso 4. Refuerzo horizontal

Después de la tercera fila de bloques se debe de colocar Fotografia 8 verificacién de la

) . ) verticalidad de los muros
un refuerzo horizontal llamado escalerilla. Las escalerillas :

se colocan a cada tres filas aisladas recuerda dejar los
huecos de ventanas o puertas, o segun lo indique el

analisis estructural.

Paso. 5. Plomada o nivel

Debes rectificar la verticalidad del muro con una plomada o nivel. La plomada debe

colocarse cada nueva hilera.

Paso 6. Dentado del muro
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Es recomendado que en los lugares donde haya castillos se recorten los ladrillos de forma

dentada esto para asegurar un amarre fuerte entre el castillo y el muro.

Muro de Block o Tabique macizo:
Este sistema constructivo, aunque eficaz y antiguo se ah ido abandonando al paso del
tiempo y remplazado por nuevos COMPRE lo define de la siguiente manera (COMPRE,

2023)

Las piezas macizas se usan cada vez menos, aungque aldn representa una gran parte de las
construcciones en México. Esto se debe a que son mas pesados, lo que hace que se
requieran mejores cimientos e invertir mas en materiales. Sus principales caracteristicas es
gue son muy fuertes y proporcionan una buena estabilidad a las estructuras, por lo que son
ideales en zonas con movimientos tectonicos o situaciones climaticas muy extremas.
Ademas, son producidos en tamafios mas grandes en comparacion con los ladrillos. Por lo

tanto, lleva menos tiempo construir cualquier edificacion.
Sus principales ventajas son:

Resistencia al agua. La permeabilidad y la porosidad varian segun el tipo de unidad, pero
generalmente absorben agua. Una mezcla de material de particulas gruesas y finas durante
la fabricaciéon produce una pared significativamente mas F0f09flaﬁa9MUf0 de Block macizo

impermeable. La cantidad de cemento utilizada en la
fabricacién afecta la permeabilidad del bloque; una mezcla
rica en cemento produce un block menos permeable,

frente a los de una mezcla de cemento y arena fina, que

utilizan compuestos impermeables durante la fabricacion.

23



Resistente al fuego. Las propiedades ignifugas varian segun el area de cobertura y el tipo
de unidad. Aunque en comparacién con cualquier otro material de construccién, aumenta

significativamente la resistencia al fuego de las construcciones.

Propiedades estéticas. Los fabricantes de block de concreto ahora producen amplia gama
de colores, texturas y acabados que los arquitectos utilizan con gran efecto, dependiendo
del disefio del edificio. Los fabricantes de bloques de hormigén desarrollan nuevas formas

y tamafios para satisfacer un mercado de la construccién en constante evolucion.

Propiedades aislantes térmicas. Las propiedades aislantes de varian segun el fabricante y
dependen de la densidad. Las pruebas de conductividad térmica realizadas por los
fabricantes determinan las propiedades aislantes. Al reducir la densidad por volumen y
producir unidades de menor peso, los fabricantes aumentan las propiedades de aislamiento

térmico.

Propiedades acusticas. Cualquier estructura dependen de la forma de construccién, las
uniones y conexiones entre los blocks y las propiedades de los materiales utilizados durante

la fabricacion.

Las normas técnicas complementarias y sus respectivos puntos especificos aplicables a los

procesos constructivos vistos anteriormente son los siguientes:

o NMX-C-159-ONNCCE-2016; Industria de la construccién-concreto-elaboracion y
curado de especimenes de ensayo.

o NMX-C-404-ONNCCE.2012; Industria de la construccion-mamposteria-bloques,
tabiques o ladrillos y tabicones para uso estructural-especificaciones y métodos de
ensaye.

o Normas técnicas complementarias para disefio y construccion de

estructuras de mamposterl’a.
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= 254 Morteros y concretos de relleno.

= 3.1.10 Diseiio de sistemas de piso y techo.

» 3.3.2.2 Diametro del acero de refuerzo horizontal.

» 3.3.6.4 Refuerzo horizontal en juntas de mortero.

= 3.3.6.6 Uniones de barras.

= 5 Mamposteria confinada.

= 51 Alcance.

» 511 Castillos y dalas exteriores.

= 51.2 Muros con castillos interiores.

= 51.3 Muros con aberturas.

= 6. Mamposteria reforzada interiormente.

= 6.1 Alcance.

= 0.2.2.1 Juntas de mortero.

» 0.2.2.6 Tuberiasy ductos.

= 9.2.2.7 Tolerancias.

» 9.2.2.8 Tuberias y ductos en piezas multiperforadas.
NMX-C-476-ONNCCE-2019; Industria de la construccion-geotecnia-materiales
térreos-compactacion dinamica estandar y modificada-métodos de ensayo.

o b5.1.8 Analisis de taludes y fondo.
Normas y especificaciones, proyectos, construccion e instalaciones
o 2.2.1  Recubrimientos en azoteas.
o 3.2 Requisitos de ejecucion.
Normas técnicas complementarias para disefio y construccion de cimentaciones.
o 7.1 Procedimiento constructivo de cimentaciones.

o 7.1.1 Cimentaciones someras.



Normas técnicas complementarias para disefio y construccién de estructuras de
concreto.

o 152 Acero.

o 492 Recubrimiento necesario en cuanto a colocacién de concreto.

o b5.1.2.2 Barras con dobleces.

o 55 Dobleces del refuerzo.

o 141 Cimbra.

o 14.1.1 Disposiciones generales.

o 14.3.11 Tuberias y ductos incluidos en el concreto.
Normas técnicas complementarias para disefio por sismo.

o 19 Separacion de edificios colindantes.
NMX-C-159-ONNCCE-2016; Industria de la construccién-concreto-elaboracion y

curado de especimenes de ensayo.

26



Desatrrollo:

A continuacién, se adjuntan los reportes que se entregan al departamento técnico de GMx
seguros elaborados por los mismos Administradores de Riesgos que Vvisitaron
presencialmente la obra en cuestion. En ellos se incluyen datos generales de la obra como:
Nombre del oferente o constructor, nombre del desarrollo habitacional, ubicacion
aproximada y referencias de esta, fecha de la visita, numero con el cual se identifica la
orden de verificacion ante el RUV., la cantidad de viviendas que comprende la orden dentro
de la obra, el porcentaje de avance que se observo en ella hasta el dia de la visita, la
empresa verificadora local asignada a la misma, asi como el nombre y cargo del personal

responsable y presente en la visita.

Se anexa también datos técnicos de la obra encontrados y obtenidos del mismo RUV.,
como los son: el sembrado del proyecto el cual nos sirve para ubicar las viviendas a revisar
en la visita, el tipo de inmueble sea casa habitacion (1-2 plantas), sea torre o edificio,
sistema cuadruplex, etc..., asi como una breve descripcion de la distribucién del mismo,
tipo de suelo y recomendaciones de acuerdo a sus estudios de mecéanica de suelos para la
cimentacion, el tipo o sistema de muros, el sistema de losas, y tipo de instalaciones
propuesto en proyecto, la evaluacién de riesgos segun la zona de acuerdo a la
Regionalizacién Sismica de la Republica mexicana y la propuesta para brindar seguridad

estructural segun su analisis.

Agregando también las evidencias fotogréficas de todo lo observado en la presente visita,
desde las excavaciones para cimentacion y su mejoramiento de terreno, hasta el proceso
acabados, elementos estructurales e instalaciones asi como impermeabilizantes,
realizando pruebas en cada uno de ellos, como lo son (prueba con ferroScann, prueba con

nivel laser, prueba de claros y flechamientos con distanciometro laser y esclerometria) y
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corroborando la ejecucion de los procesos de acuerdo a lo observado en proyecto extraido

del RUV.

Dictaminando asi en base a las Normas Técnicas Complementarias el tipo de riesgo que
presenta la obra siendo “Ordinario nuestro nivel idoneo para la ejecucion de una obra, en
la que no se encontraron detalles significativos para sefialar en ella, Aceptable cuando se
encuentra algin punto sobre el cual trabajar o mejorar debido a que se trabaje fuera de
norma o de reglamento y genere, indique o provoque un riesgo en la obra y Extraordinario
cuando la magnitud del riesgo es inaceptable y sea motivo para declinar la cobertura del
seguro de calidad”. Asi como también emitiendo una minuta en la cual se le hacen saber
todos estos puntos al oferente o constructor y si esta de acuerdo con lo sefialado se firma
de recibido, concluyendo asi con la visita de acompafiamiento técnico acordada en la

notificacién de vista enviada por correo a el responsable de la obra.
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Procedimiento y descripcién de las actividades realizadas

Edificacion por molde

GENERALES

Referencia

Oferente

Nombre del desarrollo
Ubicacion

Fecha de visita

Producto: Seguro de calidad INFONAVIT
CONSTRUCCIONES SAUCE, S.A. DE C.V.
EDIFICIO MEXICO.

TUXTLA GUTIERREZ, CHIAPAS.

martes, 18 de octubre de 2022

Orden(es) de verificaciéon dictaminada(s)

o 0
# Folio OV Nombre del frente . N de % de Empresa verificadora asignada
viviendas avance

1 | 50260266001 | CONDOMINIO EDIFICIO MEXICO 24 1550 FIDEL MARCOS

2

3

4

5

Empresas Participantes
En representacion | Nombre Cargo Asistio | Correo electréonico Teléfono
de: (Si/No) (Incluir LADA)
ARQ. MIGUEL JARAMILLO ADMINISTRADOR DE ; L
GMX Seguros DOMINGUEZ RIESGOS Sl ingenieria@gmx.com.mx (55) 54804154
ING. CARLOS DOMINGUEZ COORDINADOR DE . .

Oferente MUROZ OBRA Sl krlosdominguezO01@gmail.com 961 283 0853
Verificadora (1) FIDEL MARCOS VERIFICADOR NO | e e
Verificadora (2)
Verificadora (3)
Verificadora (4)
Verificadora (5)

29




Descripcion

El presente reporte contiene las principales observaciones derivadas de la visita de inspeccién
practicada al desarrollo habitacional cuyos datos se reflejan en portada. De forma inicial se describen
las caracteristicas del proyecto ejecutivo en construccion, esto, conforme a la informacién obtenida
desde el portal del REGISTRO UNICO DE VIVIENDA (acceso a la documentacion bajo la
autorizacion implicita que proveen las claves de “usuario” y “contrasefia” proporcionadas a GRUPO
MEXICANO DE SEGUROS por dicho organismo) o en su defecto, empleando la informacion

recabada durante la ejecucion del peritaje.
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Caracteristicas del Proyecto

Imagen del plano de sembrado de acuerdo

ala ordenen de verificacion.

(Indicar si es Unifamiliar, diplex, cuadruplex, nimero de niveles, etc.)
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Tipo de inmueble

Edificio de 4 niveles, donde la planta arquitecténica de cada vivienda cuenta con: sala, comedor, cocina,
bafio compartido, recamara 1, recamara 2 y patio de servicio.

Tipo de suelo y recomendaciones de mejoramiento del terreno
(Segun Estudio de Mecéanica de Suelos)

Para el desplante con losa de cimentacion debe excavarse una profundidad Df 22m a partir del nivel de
terreno existente y una vez realizado compactar el terreno natural al 100% de pvsm, colocara dos capas de
25cm de espesor de material mejorado, empleando materiales granulares rezaga de las fabricas de calhidra
o grava de rio de la regio, con tamafio maximo de 75mm (3”). Debera compactarse al 95% de psvm.
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Cimentacion
(Descripcién general, incluyendo dimensionamiento y armado)

Losa cimentacion de concreto de 20cm de espesor f'c=200 kg/cm2, armado con malla electrosoldada 6x6-
4/4, refuerzos con var 3/8” y 2" y contratrabes de 30x15 cm armada de armex 15x30-4 cm.

Muros
(Descripcién general, incluyendo dimensionamiento y armado)

Muro de concreto fc=150 kg/cm2 armado con varillas de 3/8” fy=4200 kg/cm2, y malla electrosoldada
6x6/4x4 f'y= 5,000 kg/cm2.

Losas
(Descripcién general, incluyendo dimensionamiento y armado)

Losa de azotea, de 10 cm de espesor de concreto de fc=200 kg/cm2 con agregado de 3/4” y acero de
refuerzo con malla 6x6 / 4x4 de fy=5000 kg/cm2 y refuerzos de varilla 3/8” con fy=4200kg/cm2 acabado
comun con plana.

Tipo de instalaciones
(Indicar qué tipo de instalaciones se encuentran colocadas)

Instalacion hidraulica: agua fria oculta con tubo p.v.c. diametro 13mm,19mm y 25mm rd-13.5 y agua caliente
de tuberia cpvc de diametro 13 mm y 19mm. Instalacién sanitaria: tuberia de p.v.c. Sanitario de diametro
50,100mm. Instalacion eléctrica: con tuberia oculta naranja diametro 13mm y 19mm, y cables de calibre
10,12y 14.

Evaluacion de Riesgos

Basado en un analisis visual minucioso se realiza la identificacién oportuna de riesgos asociados a

vicios ocultos presentes en la edificacion de los inmuebles prospecto de cobertura, entre otras cosas
se verifica la calidad de materiales, mano de obra y procedimientos constructivos, todo en estricto
apego a las especificaciones técnicas declaradas en el proyecto ejecutivo, la normatividad aplicable

y las buenas practicas de ingenieria.

El reglamento de construcciones de referencia serd el correspondiente a la localidad donde se
desplanta el desarrollo habitacional, pudiendo ser municipal o estatal, en cuya carencia se observara

lo dispuesto en el RCDF y sus Normas Técnicas Complementarias.
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En este caso la revisién del funcionamiento estructural considera que la edificacién se desplanta en

la zona “€”, por estar en el estado de CHIAPAS, de acuerdo a la Regionalizacién Sismica de la

Republica Mexicana.

| | |
Zonificacion sismica de la Republica Mexicana

(PRODISIS V4.1 Manual CFE)

A continuacion, se presenta una breve descripcién de las evidencias encontradas durante la
ejecucion de la visita, por practicidad se desglosa el contenido considerando los principales

elementos estructurales de la edificacion.

Terreno de desplante

Rubro Comentarios

Calidad del mejoramiento.
(Seguimiento a las recomendaciones
del EMS, tipo de suelo nativo,
presencia de arcillas expansivas o
suelos colapsables, NAF, resultados
de laboratorio, etc.)

No fue posible apreciar ninglin proceso de terracerias ya que tanto el mejoramiento del terreno
como la compactacion de plataformas estan realizadas, sin embargo, durante el recorrido se aprecio
en los cortes que todos los trabajos se realizaron adecuadamente y de acuerdo a las
especificaciones del EMS.
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En la excavacion para alojar la zapata podemos apreciar la
calidad del terreno se encuentra sano y estable.

Podemos observar en el corte el espesor del mejoramiento del
terreno.

La mejora del terreno presenta buena calidad general.
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Cimentacion

Rubro

Comentarios

Calidad del concreto.
(Apariencia del concreto endurecido,
existencia de fisuras, oquedades,
segregaciones, recubrimientos de
acero, alineacion, resultados de
laboratorio, etc.)

Calidad del armado.
(Congruencia de calibres, anclajes y
traslapes.)

La cimentacion se apega al proyecto ejecutivo y a normatividad y se trata de losas de cimentacion,
las cuales no presentan segregaciones ni oquedades de consideracion y no presentan fisuras o

agrietamientos.

Los armados apreciados en

complementarias para este caso.

losas de cimentacion

cumplen con

las normas técnicas

Los armados se realizan conforme se especifica en proyecto.

propiedades al tener contacto con el suelo.

Estas imagenes pertenecen a otro frente, pero se toman de referencia donde se aprecia que en las plataformas y corte se coloca una
platilla de concreto para evitar el contacto del terreno con el acero y a su vez para que al realizar el colado el concreto no pierda sus
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Contratrabes armadas y reforzadas conforme a proyecto estructural y normatividad.
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Los concretos de la cimentacion se muestran libres de oquedades, segregaciones, fisuras o grietas, en general la calidad cumple.
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Muros

Rubro Comentarios

Calidad de manufactura

(Incluye dalas y castillos).
(Apariencia, armados, concretos, R R A R R
oquedades.  segregaciones, . junteo, Al realizar el recorrido al frapcnonamlento solo se _obs'ervaron los procesos de armado y cimbrado
recubrimiento de acero, | de los muros de concreto, alin no se cuenta con ningun colado.

dimensionamiento de vanos
puertas/ventanas, resultados de
laboratorio, etc.)

Acerca de las tolerancias

normativas. No se detectaron desplomes o descuadres en la cimbra.
(Plomo y escuadra, ranurado para

alojamiento de instalaciones, etc.)

Los armados de los muros se apegan a especificaciones de proyecto estructural.
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La cimbra de molde monolitico se encuentra en buenas condiciones y mismo que es colocado conforme a especificaciones.
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Sistema de piso (Losas “tipo”, intermedia o azotea)

RUBRO

COMENTARIOS

Calidad del concreto.
(Oquedades, segregaciones,
recubrimiento de acero, estado de
elementos prefabricados, existencia
de fisuras, “flecha”, resultados de
laboratorio, etc.)

Calidad del armado.
(Congruencia de calibres, anclajes y
traslapes.)

Aun no se llega a este proceso, en cuanto al cimbrado este presenta buena calidad.

No se aprecio este proceso ya que aun no se realizan estos trabajos.

El cimbrado de las losas muestra buena calidad.
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Rubro

Comentarios

Calidad de los insumos.
(Tipo de sistema impermeabilizante,
vida util, disefio adecuado conforme a
la zona, etc.)

Calidad de manufactura.
(Albafileria en azoteas, BAP,
pendientes, colocacién del sistema,
etc.)

Impermeabilizacién de azotea, a base de 2 capas de impermeabilizante elastomérico, con garantia
de 5 afios.

No fue posible apreciar estos trabajos ya que ain no se llegan a este proceso.

A continuacién, se presenta una breve descripcién de las evidencias encontradas durante la

ejecucion de la visita, por practicidad se desglosa el contenido considerando las principales

instalaciones.

Instalaciones (Sanitarias, Hidraulicas, Gas y Eléctricas)

Rubro

Comentarios

Calidad de los materiales.
(Materiales en buen estado,
congruencia con lo establecido en los
planos y en el proyecto ejecutivo,
congruencia de calibres y diametros
de los materiales).

Calidad de la ejecucion.
(Pruebas, ¢cémo y donde se
coloca?, apariencia de uniones de
tuberia, estado del equipo de trabajo
para colocar instalaciones, personal
capacitado para el trabajo,
supervision del personal.)

Los insumos utilizados para las diferentes instalaciones cumplen con la calidad especificada en
proyecto.

Se aprecio que el proceso de ejecucion que se tiene en los insumos es adecuado y en cuento a
materiales se apega a las especificaciones.

Se respetan los diametros especificados.

Podemos apreciar que las instalaciones se resuelven
adecuadamente.
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Se utilizan las conexiones adecuadas para las instalaciones.

especificaciones de las instalaciones.

Se realizaron pruebas mediante esclerometro, escaner ferromagnético y nivel laser.

Esclerémetro

Nivel laser

i NO SE REALIZO

™ NO SE REALIZO

™ NOSE REALIZO

Instalacion eléctrica se realiza con poliducto naranja conforme a

DESCRIPCION DE LAS
PRUEBAS

Se realizan pruebas de escaner ferromagnético en losas de cimentacion donde se corroboro la
existencia de acero asi como la separacion del mismo, de resistencia de concreto en losas de
cimentacion, y con nivel laser para determinar posibles desplomes o descuadres, los resultados

fueron adecuados de acuerdo a los equipos utilizados.
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Se aprecia la deteccién de acero en las losas, asi como la separacién del mismo.
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Pruebas de resistencia de concreto en losas de cimentacion, las lecturas del equipo cumplen.

Mediante el nivel laser no se presentaron descuadre o desnivelada la cimbra.
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Rubro Comentarios

Calidad de materiales.

(Calidad del almacén, control y A i A
logistica, estiba de _prefabricados, No se cuenta con almacén en obra, todo el material se solicita conforme al avance.

desperdicio, etc.)

Juntas de colindancia.

(Separacion reglamentaria, No se observo este rubro
consideracién al aplicar el sistema :

impermeabilizante, etc.)

Se cuenta con un area de habilitado de acero, ademas de contar el material que se utiliza conforme al avance que se tiene en obra.
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DICTAMEN

(Otorgamiento, condicionado o declinacién de aval técnico de aseguramiento. Indicar la creacién de incidencias

€N Ssu caso)

TIPO DE RIESGO

En la visita se observd que se posee congruencia entre proyecto ejecutivo y
procedimiento constructivo y por mostrar apego a especificaciones se otorga el aval
técnico de cobertura de calidad para esta visita.

& Ordinario
" Aceptable

" Extraordinario
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6/10/22, 21:48 Gmail - VISITA COBERTURA DE CALIDAD

M Gmail MIGUEL JARAMILLO <coberturadecalidadd@gmail.com>

VISITA COBERTURA DE CALIDAD

MIGUEL JARAMILLO <coberturadecalidad4@gmail.com> 6 de octubre de 2022, 21:20

Para: luis.romero@gmx.com.mx, Diego gibbs <gibbsdiego@gmail.com>, direccion@arqvape.com, arq_delac@hotmail.com, constsauce@prodigy.net.mx,
rodriguezdepazm@outlook com

Estimado Oferente:

Con el gusto de saludarle me permito presentarme a usted, mi nombre es Miguel illo Domi A ditado con Cedula Profesional
N° 2848147, especiali do al seguimi técnico de los productos “Cobertura de Calidad INFONAVIT" esto, en calidad de Administrador de
Riesgos representante de Grupo Mexicano Seguros S.A. de C.V.

El motivo de este comunicado es informarle que los frentes denominados
CONDOMINIO EDIFICIO MEXICO / 50260266001/ 24 Viv

Han sido seleccionados para formar parte del universo en estudio durante el mes en curso, d de ello me I quedar a sus ordenes y
retribuir su invaluable apoyo con el compromiso de enfocar esfuerzos para de manera conjunta |denm' icar, analizar, evaluar y mitigar los niveles de

riesgo asociados a los procesos de edificacion bajo los cuales se cc yen las vivi que dicho proyecto.

Mucho agradeceré su apoyo coordi do las i ias para la exitosa ej ion del evento, fi | doala dad
responsable en obra acerca de mi llegada segun el itinerario adjunto.

Mucho le agradeceré que gire sus apreciables instrucci al resp de contar con una escalera para subir a las azoteas de las edificaciones y por
lo menos un par de cubetas con agua para realizar las pruebas de escurrimi en p

Finalmente, y en acto de formal invitacion para al d llo de esta pafia, marco copia del p a las emp verificad

asignadas a los frentes de interés, cuya el tri io que la calidad de las viviendas construidas en nuestro pais.

Itinerario
« Dia: 18 DE OCTUBRE DEL 2022
e Hora aproximada: 15:30 hrs.

FIDEL MARCOS. 0.V 50260266001

CONFIRMAR DE RECIBIDO.
PROPORCIONAR NOMBRE Y TELEFONO DEL ENCARGADO DE OBRA.

FAVOR DE MANDAR UBICACION DEL FRACCIONAMIENTO POR WHATSAPP, DE ANTEMANO GRACIAS.

ATTE.: ARQ. MIGUEL JARAMILLO DOMINGUEZ

FAVOR DE CONTACTAR: 56 3597 6557

https //mail google 1/7ik=1 5g-a%3Ar-9097113228881312520&simpl=msg-a%3Ar-909711322888 1312520

n
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Block multiperforado Novaceramic

GENERALES

Referencia

Oferente

Ubicacion

Nombre del desarrollo

Fecha de visita

Producto: Seguro de calidad INFONAVIT
FUTURA CONSTRUCTORA S.A. DE C.V.
VISTAS DE PATZCUARO.

PATZCUARO, MICHOACAN.

martes, 15 de noviembre de 2022

Orden(es) de verificacion dictaminada(s)

° 0,
# Folio OV Nombre del frente ) N de %o de Empresa verificadora asignada
viviendas | avance

1 | 50254482001 | SINALOA 2 16 100% | jUAN PABLO

2 | 50261550001 | SINALOA 4 15 30 % JUAN PABLO

8

4

5

Empresas participantes
En representacion Nombre Cargo Asistidé | Correo electronico Teléfono
de: (Si/No) (Incluir LADA)
ARQ. MIGUEL JARAMILLO ADMINISTRADOR DE . o

GMX Seguros DOMINGUEZ RIESGOS Sl ingenieria@gmx.com.mx (55) 54804154
Oferente ARQ. ALEJANDRO LOPEZ C. (R)EEHADENTE DE Sl alejandrocarvajall4@outlook.es 443 379 2682
Verificadora (1) JUAN PABLO VERIFICADOR NO | e[ e
Verificadora (2) JUAN PABLO VERIFICADOR NO | e e
Verificadora (3)
Verificadora (4)
Verificadora (5)
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Descripcion

El presente reporte contiene las principales observaciones derivadas de la visita de
inspeccion practicada al desarrollo habitacional cuyos datos se reflejan en portada. De
forma inicial se describen las caracteristicas del proyecto ejecutivo en construccién, esto,
conforme a la informacién obtenida desde el portal del REGISTRO UNICO DE VIVIENDA
(acceso a la documentacion bajo la autorizacidon implicita que proveen las claves de
“usuario” y “contrasefa” proporcionadas a GRUPO MEXICANO DE SEGUROS por dicho
organismo) o en su defecto, empleando la informacién recabada durante la ejecucion del

peritaje.
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Caracteristicas del proyecto

Imagen del plano de sembrado de acuerdo con la ordenen de verificacion.
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Tipo de inmueble
(Indicar si es Unifamiliar, duplex, cuadruplex, nimero de niveles, etc.)

Vivienda plurifamiliar en 5 niveles, planta baja como estacionamiento y 4 niveles de departamentos, los
cuales cuentan con: estancia-comedor, cocina, bafio, 2 recamaras, patio de servicio y un cajon de
estacionamiento en area asignada.

Tipo de suelo y recomendaciones de mejoramiento del terreno
(Segln Estudio de Mecanica de Suelos)

El procedimiento constructivo de las terracerias debera ser congruente con los datos topogréaficos y
geotécnicos, los trabajos se iniciaran con el desmonte, desenraice y limpieza general del area donde quedara
alojada la cimentacién de los edificios y/o losas de cimentacion, en el area de desplante de terraplenes si
fuesen necesarios por cuestiones de topografia, de levantar la rasante se despalmara el sitio de desplante
en un espesor minimo de 0.40 metros o el necesario requerido para eliminar el estrato existente de material
con materia organica, en las areas de paso vehicular y estacionamiento se propone una estructura de 30 cm
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de subrasante, 20 cm de sub-base y una losa de 15 cm, una vez efectuado el despalme y compactada la
superficie descubierta al 90% de su peso volumétrico seco maximo de la prueba aashto estandar, en donde
vayan Zapata se construira una subrasante de 40 cm de espesor, la cual se haran en dos capas de 20 cm
compactados al 95% de la prueba aashto estandar, el material que se utiliza en la construccién de esta capa,
debera cumplir con los requisitos de calidad que indica la norma N.CMT. 1. 03/2 de la normativa para la
infraestructura del transporte.

Cimentacion
(Descripcion general, incluyendo dimensionamiento y armado)

Cimentacion a base de zapatas corridas y aisladas, asi como trabes de liga de concreto premezclado f'c=250
kg/cm2, secciones y armados con var #3 y 4 @15 y 25cm de acuerdo con célculo y proyecto estructural.

Muros
(Descripcién general, incluyendo dimensionamiento y armado)

Muros a base de novablock hueco (20-10), asentado con mortero cemento-arena, castillos de secciones y
armados con 4 #3 e #2@15cm o armex 15x15-4 de acuerdo con calculo y proyecto estructural, concreto a
utilizarse con una resistencia de f'c=150 kg/cm2

Losas
(Descripcién general, incluyendo dimensionamiento y armado)

Losa de estacionamiento reticular con un espesor de 30 cm y concreto premezclado f'c=250 kg/cm2, seccion
de nervaduras y capiteles, armados con var #4 e#3 @10 L/4 y e#3@20 L/2 de acuerdo con célculo y proyecto
estructural, losas de entrepiso y azotea macizas con un espesor de 11 cm y armadas con doble parrilla de
malla electrosoldada 6x6-4/4 en lecho bajo y 6x6-6/6 en lecho alto, de acuerdo a especificaciones del
proyecto estructural, concreto premezclado f'c=250 kg/cm2.

Tipo de instalaciones
(Indicar qué tipo de instalaciones se encuentran colocadas)

instalacion hidraulica: para agua fria y caliente cpvc hidraulico de 3/4" para alimentacién y de 1/2" para cada
mueble, cuadro de acometida y valvula de paso en cada departamento, toda la instalacion hidraulica (agua
fria y caliente) sera oculta para el funcionamiento del inodoro, lavabo, regadera, calentador, tarja, lavadero
y lavadora. instalacion sanitaria: tuberia de PVC sanitario de 2”, 3” y 4” de diametro para los muebles de los
departamentos con pendientes mayores al 2” hacia los registros de 60x40 cm., las bajadas de agua pluvial,
aguas negras y aguas grises de PVC de 4” de diametro y de registro a registro con tuberia de PVC sanitario
de 6” de diametro hasta la toma de drenaje municipal, toda la instalacién sanitaria oculta para el
funcionamiento del inodoro, lavabo, coladeras, tarja, lavadero y lavadora. instalacion eléctrica: la instalacion
eléctrica se realizara mediante tuberia de poliducto naranja de 1/2" reforzado y de 3/4" oculto en losas y
muros, el cable thw 90°c de calibres variables, los apagadores y contactos marca simon o similar, centros
de carga de dos pastillas. la instalacion eléctrica sera distribuida mediante cuatro circuitos por cada
departamento y contar con tres contactos en recamaras, uno en bafios, uno en patio de servicio, cinco en
cocina, uno en comedor y tres en sala. la marca de los contactos sera simon o similar. y se tendra una salida
para una luminaria en cada espacio de marca simon o similar. Instalacién de Gas: la instalacion de gas tanto
externa como interna es mediante tuberia de cobre tipo “L” de 1/2" de diametro.
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Evaluacién de riesgos

Basado en un analisis visual minucioso se realiza la identificacién oportuna de riesgos asociados a
vicios ocultos presentes en la edificacion de los inmuebles prospecto de cobertura, entre otras cosas
se verifica la calidad de materiales, mano de obra y procedimientos constructivos, todo en estricto
apego a las especificaciones técnicas declaradas en el proyecto ejecutivo, la normatividad aplicable

y las buenas practicas de ingenieria.

El reglamento de construcciones de referencia sera el correspondiente a la localidad donde se
desplanta el desarrollo habitacional, pudiendo ser municipal o estatal, en cuya carencia se observara

lo dispuesto en el RCDF y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este caso la revision del funcionamiento estructural considera que la edificacion se desplanta en
la zona “B”, por estar en el estado de MICHOACAN, de acuerdo con la Regionalizacién Sismica de

la Republica Mexicana.

Zonificacion sismica de la Republica Mexicana
(PRODISIS V4.1 Manual CFE)
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A continuacion, se presenta una breve descripcion de las evidencias encontradas durante
la ejecucion de la visita, por practicidad se desglosa el contenido considerando los

principales elementos estructurales de la edificacion.

Terreno de desplante

RUBRO COMENTARIOS

Calidad del mejoramiento.
S imient | daci B 99 . . P , . . .
o e oy e amendaiehes | Al realizar la visita a este fraccionamiento no se observé ningtn trabajo de mejoramiento de terreno
presencia de arcillas expansivas o | nj conformacion de plataformas.

suelos colapsables, NAF, resultados
de laboratorio, etc.)

Podemos apreciar en las imagenes que el terreno se aprecia estable y que las viviendas muestran un trabajo mecanico adecuado.
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Cimentacion

Rubro

Comentarios

Calidad del concreto.
(Apariencia del concreto endurecido,
existencia de fisuras, oquedades,
segregaciones, recubrimientos de
acero, alineacion, resultados de
laboratorio, etc.)

Calidad del armado.
(Congruencia de calibres, anclajes y
traslapes.)

No se observaron durante el recorrido detalles de una mala calidad en la ejecucion de las losas de
cimentacion como pudieran ser oquedades segregaciones fisuras o agrietamientos que
comprometan la seguridad estructural, los resultados de las pruebas de laboratorio estan en rango.

Al realizar la visita a este frente no se observaron los procesos constructivos de los armados de
estos elementos.

Podemos apreciar las losas de cimentacion libres de fisuras o agrietamientos que pudieran comprometer la seguridad estructural.
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Muros

Rubro

Comentarios

Calidad de manufactura

(Incluye dalas y castillos).
(Apariencia, armados, concretos,
oquedades, segregaciones, junteo,
recubrimiento de acero,
dimensionamiento de vanos
puertas/ventanas, resultados de
laboratorio, etc.)

Acerca de las tolerancias

normativas.
(Plomo y escuadra, ranurado para
alojamiento de instalaciones, etc.)

Al realizar la visita a este fraccionamiento se observé que los muros de concreto no presentan
oquedades, segregaciones, fisuras o agrietamientos, los muros de block se apegan a
especificaciones y normatividad vigente para muros de mamposteria confinados.

No se detectan durante el recorrido desplomes tanto de concreto como de block.

En estas imagenes podemos apreciar que los muros de concreto muestran una calidad adecuada en su ejecucion y sin detalles como

segregaciones, oquedades, fisuras o agrietamientos.
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Podemos apreciar en las imagenes que el junteo y cuatrapeo del block es adecuado. Los castillos y cadenas estan libres de oquedades o
segregaciones. El armado de estos cumple con lo especificado en proyecto y se confinan adecuadamente los vanos de puertas y
ventanas.
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Los muros que cuentan con acabados tanto al interior como al exterior al dia de esta visita no presentan fisuras o agrietamientos que
pongan en riesgo la seguridad estructural.
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Sistema de piso (Losas “tipo”, intermedia o azotea)

Rubro

Comentarios

Calidad del concreto.
(Oquedades, segregaciones,
recubrimiento de acero, estado de
elementos prefabricados, existencia
de fisuras, “flecha”, resultados de
laboratorio, etc.)

Calidad del armado.
(Congruencia de calibres, anclajes y
traslapes.)

Durante la visita a este frente no se observé en losa maestra que es nervada, oquedades
segregaciones, fisuras o agrietamientos o la utilizacion de casetones en mal estado, de igual
manera en las losas de entrepiso se observa una calidad apegada a proyecto, tampoco se detectan
losas colgadas o flechadas, los resultados de las pruebas de laboratorio estéan en rango.

Durante el recorrido no se apreciaron los trabajos de los armados de estos elementos.

Podemos apreciar que la losa se encuentra libre de oquedades o segregaciones en sus nervaduras, asi como tampoco se aprecié que

estuvieran colgadas o flechadas.
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El proceso de cimbrado para las losas de entrepiso se realiza adecuadamente y conforme a especificaciones de proyecto.

En las losas de entrepiso tampoco se detectaron fisuras o agrietamientos asi como tampoco oquedades o segregaciones.
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Las losas que ya cuentan con acabados en los plafones al dia de esta visita no presentan fisuras o agrietamientos que comprometan la
seguridad estructural.
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Rubro

Comentarios

Calidad de los insumos.
(Tipo de sistema impermeabilizante,
vida (til, disefio adecuado conforme a
la zona, etc.)

Calidad de manufactura.
(Albafiileria  en azoteas, BAP,
pendientes, colocacion del sistema,
etc.)

Sistema prefabricado de 3.5 mm de espesor con acabado en gravilla color terracota con garantia
de 5 afios.

Durante el recorrido no se apreciaron los trabajos previos a la aplicacion del sistema de
impermeabilizacion, mismo que es adecuado y con la garantia establecida.

Podemaos apreciar en las imagenes que el sistema de impermeabilizacion se colocé adecuadamente de acuerdo con especificaciones de

proyecto y fabricante.
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Al realizar pruebas de escurrimientos en las azoteas se observa que el agua reconoce adecuadamente las pendientes sin dejar vestigios
de encharcamientos, en la imagen inferior derecha en el bajante se aprecian manchas que pudieran acusar encharcamientos sin embargo
el agua desaloja adecuadamente.
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A continuacion, se presenta una breve descripcién de las evidencias encontradas durante la

ejecucion de la visita, por practicidad se desglosa el contenido considerando las principales

instalaciones.

Instalaciones (sanitarias, hidraulicas, gas y eléctricas)

Rubro

Comentarios

Calidad de los materiales.
(Materiales en buen estado,
congruencia con lo establecido en los
planos y en el proyecto ejecutivo,
congruencia de calibres y diametros
de los materiales).

Calidad de la ejecucion.
(Pruebas, ¢cémo y donde se
coloca?, apariencia de uniones de
tuberia, estado del equipo de trabajo
para colocar instalaciones, personal
capacitado para el trabajo,
supervision del personal.)

Todos los materiales que se utilizan en las distintas instalaciones de las viviendas cumplen con lo
especificado en el proyecto de cada una de estas especialidades en relacién con la calidad
diametros y calibres establecidos.

No se tuvo la oportunidad de observar la realizacion de alguna prueba a las instalaciones de las
viviendas.
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En las imagenes podemos apreciar que tanto materiales, conexiones, accesorios y procesos constructivos cumplen con lo especificado
en proyecto.
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Se realizaron pruebas mediante esclerometro, escaner ferromagnético y nivel laser.

i* g i~ NO " NO SE REALIZO

Nivel laser f* g i NO " NOSE REALIZO

Al visitar este fraccionamiento se realizaron pruebas con nivel laser en muros para descartar
DESCRIPCION DE LAS posibles desplomes en estos elementos, de deteccidn de acero con escaner ferromagnético en losa
PRUEBAS de entrepiso y en vanos de puertas y ventanas, de resistencia de concreto con esclerémetro en losa
de entrepiso, muro de concreto y castillo.

Prueba de deteccién de acero con escaner ferromagnético en losa de entrepiso, el resultado es positivo.
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Prueba de resistencia de concreto en castillo, lectura en rango.
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Prueba de deteccién de acero con escaner ferromagnético en vanos de puertas y ventanas, el resultado es positivo.

Prueba de resistencia de concreto en muro, lectura en rango.
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Rubro Comentarios

Calidad de materiales.
(Calidad del almacén, control y
logistica, estiba de prefabricados,
desperdicio, etc.)

utilizando.

Juntas de colindancia.
(Separacion reglamentaria,
consideracién al aplicar el sistema
impermeabilizante, etc.)

encuentran separados mas de lo requerido.

No se cuenta con almacén dentro de la obra, los materiales se suministran conforme se van

No se requiere de junta constructiva reglamentaria entre las edificaciones ya que éstos se

Podemos apreciar la separacion que existe entre las 2 edificaciones por lo que no se requiere de una junta constructiva reglamentaria.

DICTAMEN

(Otorgamiento, condicionado o declinacion de aval técnico de aseguramiento. Indicar la creacion de incidencias

TIPO DE RIESGO

Al momento de realizar la visita de cobertura de calidad al frente de obra se observo
lo siguiente: 1) orden de verificacion 50254482001 con 16 viviendas se encuentra
terminada y en su mayoria entregada a clientes, hasta el dia de la visita no se
aparecieron grietas o fisuras que den indicios de una falla estructural. 2) orden de
verificacion 50261550001 de 15 viviendas, la colocacién de block se apega a
especificaciones, los armados, traslapes y armados se apegan a proyecto. 3) No se
observaron segregaciones u oquedades en elementos de concreto. 4) La resistencia
de concreto se encuentra en rango permisible de acuerdo con el esclerometro. 5) No
se observan desalineamientos o desplomes fuera de tolerancia. 6) El
impermeabilizante se coloca con buena calidad, las pruebas de escurrimiento
resultan favorables.

& Ordinario
" Aceptable

" Extraordinario
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411122, 1402 Gmail - VISITA COBERTURA DE CALIDAD

M Gmail MIGUEL JARAMILLO <coberturadecalidadd@gmail.com>

VISITA COBERTURA DE CALIDAD

1 mensaje
MIGUEL JARAMILLO <coberturadecalidadd@gmail.com> 4 de noviembre de 2022, 1343
Para: luis.romero@gmx.com.mx, Diego gibbs <gi iego@gmail.com>, di \@arqgvape.com, arq_delac@hotmail.com, argherrera@hotmail.com,
argmarianaperezv@gmail.com, jppv1703@hotmail.com
Estimado Oferente:
Con el gusto de saludarle me permito presentarme a usted, mi nombre es Miguel illo Domi Arqui ditado con Cedula Profesional
N° 2848147; especiali ignado al imi técnico de los productos “Cobertura de Calidad INFONAVIT" esto, en calidad de Administrador de

Riesgos representante de Grupo Mexicano Seguros S.A. de C.V.

El motivo de este comunicado es informarle que los frentes denominados
SINALOA 2 / 50254482001/ 16 Viv
SINALOA 4 / 50261550001/ 15 Viv

d

Han sido seleccionados para formar parte del universo en estudio durante el mes en curso, d de ello me pl quedar a sus ordenes y
retribuir su invaluable apoyo con el compromiso de enfocar esfuerzos para de manera conjunta identificar, analizar, evaluar y mitigar los niveles de
riesgo asociados a los procesos de edificacion bajo los cuales se construyen las viviendas que conforman dicho proyecto.

a la autoridad

Mucho agradeceré su apoyo dinando las i ias para la exitosa del evento, fi

responsable en obra acerca de mi llegada segun el itinerario adjunto.

Mucho le agradeceré que gire sus ap iones al respecto de contar con una escalera para subir a las azoteas de las edificaciones y por
lo menos un par de cubetas con agua para realizar las pruebas de imi en correspondi

.

Finalmente, y en acto de formal invitacion para sumarse al desarrollo de esta campaiia, marco copia del p a las emp verifi
asignadas a los frentes de interés, cuya participacion complementa el trinomio que respalda la calidad de las viviendas construidas en nuestro pais.

Itinerario
. Dia: 15 DE NOVIEMBRE DEL 2022

¢  Hora aproximada: 08:00 hrs.

JUAN PABLO O.V 50254482001
JUAN PABLO 0.V 50261550001

CONFIRMAR DE RECIBIDO.
PROPORCIONAR NOMBRE Y TELEFONO DEL ENCARGADO DE OBRA.

FAVOR DE MANDAR UBICACION DEL FRACCIONAMIENTO POR WHATSAPP, DE ANTEMANO GRACIAS.

ATTE.: ARQ. MIGUEL JARAMILLO DOMINGUEZ

FAVOR DE CONTACTAR: 56 3597 6557

https://mail. google. 117ik= 1%3Ar-141535485719145070&simpl=msg-a%3Ar1 899262303312427137

n
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Muro de block hueco

Generales

Referencia

Oferente

Ubicacion

Fecha de visita

Nombre del desarrollo

Producto: Seguro de calidad INFONAVIT

INTERMETROPOLITANA DE VIVIENDA SA DE CV
FRACCIONAMIENTO VISTA BELLA.
GARCIA, NUEVO LEON.

viernes, 09 de diciembre de 2022

Orden(es) de verificacion dictaminada(s)

# Folio OV Nombre del frente N de 7 de Empresa verificadora asignada
viviendas | avance
1 | 50260001001 | VISTA BELLA P-2022-03 37 ?5% CONSOLACION
2 | 50262423001 VISTA BELLA P-2023 55 50 % MARIO GUADALUPE
3
4
5
Empresas participantes
En representacion | Nombre Cargo Asistié | Correo electrénico Teléfono
de: (Si/No) (Incluir LADA)
ARQ. MIGUEL JARAMILLO ADMINISTRADOR DE . L
GMX Seguros DOMINGUEZ RIESGOS N ingenieria@gmx.com.mx (55) 54804154
ARQ. YESENIA JOSELINE S
Oferente MUANGOS TRUJILLO RESIDENTE GENERAL N yesenia.mijangos@gpv.com.mx | 811 481 7952
Verificadora (1) CONSOLACION VERIFICADOR NO | - e
Verificadora (2) MARIO GUADALUPE VERIFICADOR NO | | e
Verificadora (3)
Verificadora (4)
Verificadora (5)
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descripcion

El presente reporte contiene las principales observaciones derivadas de la visita de
inspeccién practicada al desarrollo habitacional cuyos datos se reflejan en
portada. De forma inicial se describen las caracteristicas del proyecto ejecutivo en
construcciéon, esto, conforme a la informacién obtenida desde el portal del
REGISTRO UNICO DE VIVIENDA (acceso a la documentacién bajo la autorizaciéon
implicita que proveen las claves de “usuario” y “contrasena” proporcionadas a
GRUPO MEXICANO DE SEGUROS por dicho organismo) o en su defecto, empleando

la informacién recabada durante la ejecucion del peritgje.
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Caracteristicas del proyecto

Imagen del plano de sembrado de acuerdo a la ordenen de verificacién.
LOS SEMBRADOS ENCONTRADOS EN RUV NO CORRESPONDEN A LAS VIVIENDAS OFERTAI?_A_S.

Tipo de inmueble

(Indicar si es Unifamiliar, dUplex, cuddruplex, nimero de niveles, etc.)
Vivienda de un nivel misma que contara con sala-comedor, cocina, 1 bano, 2 recamaras patio de
servicio, jardin y 1 cajén de estacionamiento.

Tipo de suelo y recomendaciones de mejoramiento del terreno

(SegUn Estudio de Mecdnica de Suelos)
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Estratigrafia estd compuesta por limo color café, gravas empacadas en limo con boleos aislados.
Recomendaciones, después del despalme, cortar los primeros 0.30m, escarificar los siguientes
0.40m mejorarlos con cal al 3% en volumen y compactarlo al 5% de su pvsm en capas no mayores
a 0.20m y sobre este colocar la nueva estructura de terraplén que no deberd ser menor a 0.80m
de espesor y deberd de llevar un estricto control de calidad considerando una capacidad de
carga de 1.00kg/cm?2.

Cimentacién

(Descripcién general, incluyendo dimensionamiento y armado)

Losa de cimentacion de 200kg/cm2, se colocard hasta un nivel variable dependiendo del estudio
de mecdnica de suelos. La seccién de la viga integrada (tipo) armex 15 x 30 x 4. Llevard 1 var.
#3@15 cm y malla electrosoldada é6-4/4. F'c= 200kg/cm?2.

Muros

(Descripcién general, incluyendo dimensionamiento y armado)

Los muros serdn de block de 15x20x40 cms concreto con una resistencia a la compresién axial de
90 kg/cm? promedio, el mortero a utilizar ser& de cemento arena en proporcién 1:5 utilizando arena
delgada #5y cemento portland normal. castillos armados con armex 15x15-4 y castillos ahogados
con 1 vr. @ 3/8. Se desplantardn los castillos segun plano, los armados con armex 15x20-4. El
concreto a utilizar serd f'c=150kg/cm? hecho en obra. Se colocard un cerramiento con armex de
4 elementos 15x20-4 y concreto hecho en obra con una resistencia f'c=150kg/cm?, segin indique
el cdlculo estructural.

Losas

(Descripcion general, incluyendo dimensionamiento y armado)

La losa serd aligerada con block de concreto de 14cm. de espesor y el concreto a utilizar tendrd
un f'c= 200 kg/cm?. Reforzado con malla electrosoldada fy= 5000 kg/cm?2.

Tipo de instalaciones

(Indicar qué tipo de instalaciones se encuentran colocadas)

INSTALACIONES SANITARIAS: Para las instalaciones sanitarias en muros y bajo firmes, se deberd
utilizar tuberia de PVC de 4" y 2" marca Duralon o similar cementado con pegamento especial
para p.v.c. rigido marca tangit o similar serd almacenado en bodega de racks metdlicos.
INSTALACIONES HIDRAULICAS: Se utilizard tuberia de cpve de %" marca flowguard gold o similar.
INSTALACIONES PARA GAS NATURAL: Se utilizard tuberia pe-al-pe asi mismo las conexiones deberdn
ser galvanizadas. Y en lo que respecta a la preparacién que se debe dejar frente al murete de CFE
ajustédndose a los lineamientos establecidos por ellos mismos, la prueba de hermeticidad serd
durante 30 min. INSTALACIONES ELECTRICAS: La tuberia que se utilizard, serd poliducto naranja de
" cable marca indiana o similar calibre 8,12 y 14 con un centro de carga Q02, con accesorios
eléctricos marca biticinio linea modus color blanco o similar roseta cerédmica de 4" marca igesa o
similar. Para la salida de cielo se utilizard caja octagonal galvanizada de 4" y para la salida en
muro caja chalupa de polipropileno de 2" x 4" para apagadores y contactos. Los conductores
deberdn ser de cable tipo THW calibre #12 y #14 en salidas de losas y contactos, en la acometida
para CFE serd del #8 de acuerdo a sus normas. Se instalard bajo el muro de acometida una varilla
de tierra de 12.7 mm. @. Por 1.30 mts. de largo y el conector para varilla de tierra.
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Evaluacion de riesgos

Basado en un andlisis visual minucioso se realiza la identificacidon oportuna de riesgos )
asociados a vicios ocultos presentes en la edificacidon de los inmuebles prospecto de
cobertura, entre ofras cosas se verifica la calidad de materiales, mano de obra y
procedimientos constructivos, todo en estricto apego a las especificaciones técnicas
declaradas en el proyecto ejecutivo, la normatividad aplicable y las buenas précticas de

ingenieria.

El reglamento de construcciones de referencia serd el correspondiente a la localidad
donde se desplanta el desarrollo habitacional, pudiendo ser municipal o estatal, en cuya

carencia se observard lo dispuesto en el RCDF y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este caso la revision del funcionamiento estructural considera que la edificaciéon se
desplanta en la zona “A", por estar en el estado de NUEVO LEON, de acuerdo a la

Regionalizacién Sismica de la Republica Mexicana.
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Zonificacién sismica de la Republica Mexicana
(PRODISIS V4.1 Manual CFE)

A continuacion, se presenta una breve descripcion de las evidencias encontradas

durante la ejecucion de la visita, por practicidad se desglosa el contenido

considerando los principales elementos estructurales de la edificacion.
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Terreno de desplante

Rubro Comentarios
Calidad del
mejoramiento.
(Seguimiento a las

recomendaciones del EMS, tipo de
suelo nativo, presencia de arcillas
expansivas o suelos colapsables,
NAF, resultados de laboratorio,
etfc.)

Los trabajos de mejora del terreno se observan correctamente ejecutados, conforme lo
marca el estudio de mecdnica de suelos.

Podemos observar el espesor de las plataformas, mismo que En esta imagen se observa las plataformas ya terminadas y
cumple con las especificaciones. de acuerdo a especificaciones del EMS.

L . En esta imagen apreciamos que las viviendas se
El corte de la excavacion se aprecia estable. 9 P d

encuentran estables.
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Se observa que no existen asentamientos en la estructura.

Cimentacion

Rubro

Comentarios

Calidad del concreto.
(Apariencia del concreto
endurecido, existencia de fisuras,
oquedades, segregaciones,
recubrimientos de acero,
alineacion, resultados de
laboratorio, etc.)

Calidad del armado.
(Congruencia de calibres,
anclajes y traslapes.)

La calidad observa cumple con especificaciones, no se detectaron oquedades,
segregaciones, fisuras y/o grietas, las pruebas de esclerémetro estdn en rango.

En esta visita no fue posible apreciar ningun armado de las cimentaciones.

Las losas de cimentacion se encuentran bien perfiladas.
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No se apreciaron segregaciones u oquedades. Los concretos de la cimentacién no muestran deficiencias.

A la fecha no se detectaron fisuras o grietas en losas de cimentacion.
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Los acabados sobre la cimentacién presentan buena calidad de ejecucion y a la fecha no muestran la aparicion de fisuras o

cuarteaduras.

Muros

Rubro

Comentarios

Calidad de manufactura

(Incluye dalas y castillos).
(Apariencia, armados, concretos,
oquedades, segregaciones,
junteo, recubrimiento de acero,
dimensionamiento  de  vanos
puertas/ventanas, resultados de
laboratorio, etc.)

Acerca de las tolerancias

normativas.
(Plomo y escuadra, ranurado para
alojamiento de instalaciones, etc.)

Los muros se encuentran con buena calidad de ejecucién de acuerdo a especificaciones
y cuidando juntas con grosor uniformes sin desplomes, en castillos no se deftectan
oqguedades o segregacion de consideracion.

No se observan desalineamientos ni desplomes que indiquen futuras fallas estructurales.

Las instalaciones sanitarias se alojan adecuadamente entre
dos castillos ahogados.

El desplante de muros presenta buena capacitacion.
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Los armados de cerramientos cumplen con
especificaciones de proyecto.

Se cuida la verticalidad y horizontalidad de las juntas.
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Los muros y cortantes con acabados presentan buen comportamiento en su estructura ya que se encuentra libre de la
presencia de grietas o fisuras.

Sistema de piso (Losas “tipo”, intermedia o azotea)

Rubro Comentarios

Calidad del concreto.
O dades, i b 9 , o
[Oquedades e sIegaciones | Las losas de azotea cumplen, no se detectaron detalles de mala calidad, asi como fisuras,

de elementos prefabricados, | grietas o flechas en las mismas que pusieran en riesgo a la estructura.
existencia de fisuras, ‘“flecha”,

resultados de laboratorio, etc.)

Calidad del armado.

(Congruencia  de  calibres, | EN esta visita no se aprecié ningun proceso de armado de las losas.
anclajes y traslapes.)
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No se observan flechas fuera de especificacion. Se aprecia la buena calidad de ejecucion.

Las losas no presentan comportamientos anémalos.

Los acabados en losas de azotea no acusan un mal
proceso, ni fisuras o grietas.

Rubro

Comentarios

Calidad de los insumos.
(Tipo de sistema
impermeabilizante,  vida Uil
disefio adecuado conforme a la
zona, etc.)

Calidad de manufactura.
(Albanileria en azoteas, BAP,
pendientes, colocacién del
sistema, efc.)

Impermeabilizacién: Aplicaciéon de tapa poro en grietas de losa, mangueras de poliducto
y tuberias hidrdulicas y sanitarias que sobresalen de la losa. Aplicacion de una capa de
impermeabilizante elastomérico marca crest de 5 anos o similar. Instalacion de una capa
de malla de poliéster sencillo en el sentido transversal a la pendiente con traslapes de 10
cm como minimo. Aplicacién de una segunda capa de impermeabilizante elastomérico
marca crest de 5 anos o similar.

La manufactura en la colocacién del impermeabilizante es adecuada y al dia de la visita
muestran pruebas de escurrimientos favorables, aunque se recomienda aftender unos
ligeros espejos ocasionados en el remate de la losa.
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. . Otra imagen donde podemos apreciar que la calidad de
Se observa buena calidad de mano de obra en el sistema . " . Y
- . ejecucion en la impermeabilizacion se apega a lo
impermeabilizante. .
establecido.

=
| =y
E:‘ -

Al realizar las pruebas de escurrimiento en losas de azotea se aprecio que se generan ligeros espejos de agua debido al
remate de la losa, el oferente de inmediato comenzé a atender este punto.
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A continuacioén, se presenta una breve descripciéon de las evidencias encontradas

durante la ejecucion de la visita, por practicidad se desglosa el contenido

considerando las principales instalaciones.

Instalaciones (sanitarias, hidraulicas, gas

y eléctricas)

Rubro

Comentarios

Calidad de los materiales.
(Materiales en buen estado,
congruencia con lo establecido Los insumos utilizados para
en los planos y en el proyecto ope
ejecutivo, congruencia de especn‘lcodo en proyecfo.
calibres y didmetros de los
materiales).

Calidad de la ejecucion.
(Pruebas, scoémo y donde se
coloca?, apariencia de uniones . . .,
de fuberia, estado del equipo de | LQ Calidad de ejecucion que se

trabajo para colocar de lo permitido.
instalaciones, personal
capacitado para el trabajo,
supervision del personal.)

las diferentes instalaciones cumplen con la calidad

aprecio enlos procesos de instalaciones es buena y dentro

Se realizan pruebas de hermeticidad en instalaciones

hidrdaulicas.

Podemos apreciar que las instalaciones van ocultas en
muros y mismas que se realizan bajo especificaciones.
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Podemos apreciar que tanto materiales como la ejecuciéon se cumple con lo establecido en proyecto.
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Se presenta buena manufactura en la calidad final de las instalaciones, los materiales utilizados son los especificados en
proyecto.

Podemos apreciar los muretes de acometidas eléctricas, de gas e hidrdulica estdn de acuerdo lo especificado en proyecto.
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Se realizaron pruebas mediante esclerdmetro, escdner ferromagnético y nivel laser.

i g i NO " NO SE REALIZO

Nivel laser = g = NO " NO SE REALIZO

Se redlizaron pruebas de esclerometria para determinar la resistencia del concreto, de
Descripcién de las escdner ferromagnético para localizar la posicién y distribucién del acero en los elementos
pruebas de concreto, distancidmetro y nivel Idser para determinar que los muros no presenten con
desplomes.

Se realizaron las pruebas de resistencia de concreto en cimentaciones, dando lecturas en rango de acuerdo al equipo
ufilizado.
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También se realizaron pruebas de resistencia de concreto en castillos, los resultados obtenidos estdn en rango acorde a la
edad del elemento.

En las imdgenes podemos observar que se localizd el armado en cimentaciones, asi como la localizacion del armado de
catillos en muros, la calidad cumple.
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Vista de la prueba de distanciémetro con resultados dentro de rango.

Mediante el nivel laser no se detectaron muros con desplomes o descuadres fuera de lo permitido.
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Rubro Comentarios

Calidad de materiales. , .
(Calidad del almacén, confrol y | El @lmacén con el que se cuenta en obra es suficiente y adecuado para el resguardo de
logistica, estiba de prefabricados, | jnsSUMOS.

desperdicio, etc.)

Juntas de colindancia. . L .
(Separacién reglamentaria, | COMO fal no se requiere de una separacion sismica ya que se cuenta con un pasillo entre
consideracion al aplicar el sistema | viviendas.

impermeabilizante, etc.)

El almacenamiento se aprecia en buen estado, ademds de contar con los insumos necesarios para el desarrollo de la obra.
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Vista de los pasillos entre viviendas, mismos que hacen la funcién de separacién de colindancias.

Dictamen

(Otorgamiento, condicionado o declinacién de aval técnico de aseguramiento. Indicar la creacién
de incidencias en su caso)

Tipo de riesgo

. . . . L. . &+ Ordinario
Existe una congruencia entre proyecto ejecutivo con procedimiento constructivo,

ademds de no observarse fisuras, grietas o fracturas que indiquen alguna | I Aceptable
deficiencia en la estructura, solo se pide seguir las recomendaciones emitidas en

la minuta. " Extraordinario
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212122, 1:27 Gmail - VISITA COBERTURA DE CALIDAD

M Gmail MIGUEL JARAMILLO <coberturadecalidad4@gmail.com>

VISITA COBERTURA DE CALIDAD

1 mensaje

MIGUEL JARAMILLO <coberturadecalidadd@gmail.com> 2 de diciembre de 2022, 0:29
Para: luis.romero@gmx.com.mx, direccion@arqvape.com, Diego gibbs <gibbsdiego@gmail.com>, arq_delac@hotmail.com, Evelyn Alexa Garcia Reyes
<evelyn.garcia@gpv.com.mx>, cgamboah@yahoo.com.mx, corsam3@hotmail.com

Estimado Oferente:

Con el gusto de saludarle me permlm presentarme a usted, mi nombre es Miguel J: illo Domi Arquitect ditado con Cedula Profesional
N° 2848147, iali al imi técnico de los productos “Cobertura de Calidad INFONAVIT" esto, en calidad de Administrador de

Riesgos representante de Grupo Mexicano Seguros S.A. de C.V.

El motivo de este comunicado es informarle que los frentes denominados
VISTA BELLA P-2022-03 / 50260001001/ 37 Viv
VISTA BELLA P-2023 / 50262423001/ 55 Viv

d.

Han sido seleccionados para formar parte del universo en estudio durante el mes en curso, d de ello me | quedar a sus ordenes y
refribuir su invaluable apoyo con el compromiso de enfocar esfuerzos para de manera conjunta identificar, analizar, evaluar y mitigar los niveles de
riesgo asociados a los procesos de edificacion bajo los cuales se yen las las que confi dicho proyecto.

Mucho agradeceré su apoyo coordi las i ias para la exitosa ej ion del evento, fund: doala idad
responsable en obra acerca de mi llegada segun el itinerario adjunto.

Mucho le agradeceré que gire sus apreciables instrucciones al respecto de contar con una escalera para subir a las azoteas de las edificaciones y por
lo menos un par de cubetas con agua para realizar las pruebas de escurrimientos en azoteas correspondientes.

Finalmente, y en acto de formal invitacion para al d llo de esta na, marco copia del p a las emp verificad
asignadas a los frentes de interés, cuya participacion complementa el trinomio que respalda la calidad de las viviendas construidas en nuestro pais.

Itinerario
« Dia: 09 DE DICIEMBRE DEL 2022
*  Hora aproximada: 10:30 hrs.

CONSOLACION O.V 50260001001
MARIO GUADALUPE O.V 50262423001

CONFIRMAR DE RECIBIDO.
PROPORCIONAR NOMBRE Y TELEFONO DEL ENCARGADO DE OBRA.

FAVOR DE MANDAR UBICACION DEL FRACCIONAMIENTO POR WHATSAPP, DE ANTEMANO GRACIAS.

ATTE.: ARQ. MIGUEL JARAMILLO DOMINGUEZ

FAVOR DE CONTACTAR: 56 3597 6557

hitps //mail google 1/7k=1 %3Ar-2986379991087563446&simpl=msg-a%3Ar-6113922080794758026 n
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Muro de block o tabique macizo

Generales

Referencia Producto: Seguro de calidad INFONAVIT
Oferente INMOBILIARIA SOEDSA S.A DE C.V.
Nombre del desarrollo SENDEROS.

Ubicacién ZAMORA, MICHOACAN.

Fecha de visita lunes, 14 de noviembre de 2022

Orden(es) de verificacion dictaminada(s)

# Folio OV Nombre del frente vi\i\iI;r?c?as a\oggge Empresa verificadora asignada
1 | 50260542001 | SENDEROS-ROBLES-10 10 45 % JUAN PABLO

2

3

4

5

Empresas participantes

En representacion | Nombre Cargo Asistio | Correo electréonico Teléfono

de: (Si/No) (Incluir LADA)
ARQ. MIGUEL JARAMILLO ADMINISTRADOR DE . o

GMX Seguros DOMINGUEZ RIESGOS Sl ingenieria@gmx.com.mx (55) 54804154
ARQ. MANUEL TORRES RESIDENTE DE .

Oferente GONZALEZ OBRA Sl torres_122@hotmail.com 351 115 8065

Verificadora (1) JUAN PABLO VERIFICADOR NO | = e | e

Verificadora (2)
Verificadora (3)
Verificadora (4)
Verificadora (5)
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Descripciéon

El presente reporte contiene las principales observaciones derivadas de la visita de
inspeccion practicada al desarrollo habitacional cuyos datos se reflejan en portada. De
forma inicial se describen las caracteristicas del proyecto ejecutivo en construccion, esto,
conforme a la informacién obtenida desde el portal del REGISTRO UNICO DE VIVIENDA
(acceso a la documentacion bajo la autorizacién implicita que proveen las claves de
“usuario” y “contrasefa” proporcionadas a GRUPO MEXICANO DE SEGUROS por dicho
organismo) o en su defecto, empleando la informacion recabada durante la ejecucion del

peritaje.
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Caracteristicas del proyecto

Imagen del plano de sembrado de acuerdo a la ordenen de verificacion.

HEH: ESCALA GRARCA

O | m——

LOCA LIZ AR

CYEEE RV A CONES

[ T INMOBILIARIA STEIEA I

TR

= o

RESIDENCIAL

COMIUNID

LOTIFICACION ¥ SEMBRAIX)

D Gkl B I _ Mabs Camada

SINESCALA

SMESCALA ESC.:1200

Tipo de inmueble
(Indicar si es Unifamiliar, duplex, cuadruplex, nimero de niveles, etc.)

El proyecto es una Casa Habitacion de dos niveles, la Planta de Azotea de 55.80 m2 con una recamara
principal con bafio y vestidor, otra recamara, una sala de t.v. y un bafio completo. La Planta Baja con un area
de 58.45 m2 con sala comedor, una cocina, patio de servicio, dos recamaras y un bafio completo.

Tipo de suelo y recomendaciones de mejoramiento del terreno
(Segun Estudio de Mecéanica de Suelos)

PERFIL ESTRATIGRAFICO. SONDEO N° 1 Profundidad total del sondeo 3.00 m. Formado por: DE 0.00 A
0.020 M. Capa vegetal Primer estrato: DE 0.20 A 3.00 M. Arcilla inorganica de alta plasticidad de color negra
y pequefios lunares de arcillas de color blanquizca con las mismas caracteristicas de la arcilla negra,
consistencia muy suave a firme, himeda, semi-compacta Tamafio maximo N°4 a finos Su Clasificacion
SUCS=CH. Enseguida del primer estrato se localizé una mancha de escombro de basura padeceria de
tabique en espesor pequefio entre los 5 a 7 cm. y que se localiza en un solo costado que se referencia
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adjunto a la malla de acero. NOTA: No se encontré el nivel freatico a esta profundidad. Rellenos (Plataforma
de cimentacion): Mejoramiento de Suelo para sustentabilidad de las viviendas de acuerdo al proyecto de
espesores dictaminados por Laboratorio EMS (Estudio de mecéanica de Suelos). Capa de filtro de espesor
35 cms. Nivelada y acomodada por medios mecanicos. Capa de filtro de espesor 35 cms . Nivelada y
acomodada por medios mecanicos. Capa de Base Hidraulica espesor 20 cms. Nivelada y compactada por
medios mecanicos.

Cimentacion
(Descripcion general, incluyendo dimensionamiento y armado)

La cimentacion con losa de cimentacion de 12cm de espesor, con concreto f'c=200 kg/cm2, armada con
doble malla electrosoldada 6x6/6-6, con acero de refuerzo grado 42 y grado 60 de acuerdo a proyecto
estructural.

Muros
(Descripcién general, incluyendo dimensionamiento y armado)

Muros de mamposteria confinada con concreto armado, utilizando tabicén de concreto de 10x14x28 cm (f*p
kg/cm2) acabado aparente, asentado con mortero-arena 0 mortero de cemento-cal y arena con acabado
comun, pegados a plomo con una junta menor a 1.5 cm. Castillos y cerramientos de muro elaborados con
concreto hecho en obra f'c= 150 kg/cm2, agregado de 19.1 mm armada con acero grado 42 y grado 60 tipo
Armex.

Losas
(Descripcion general, incluyendo dimensionamiento y armado)

Losa de 20 cm de espesor hecha a base de vigueta de alma abierta .12x.04x, para losa terminada de 20 cm.
bovedilla 15/70 de 15 x 20 x 63 cm con capa de compresion de 0.05 mts con concreto premezclado de 250
kg/cm2 clase Il normal agregado de 19.1 mm revenimiento hasta 10 +-2.5 cm con refuerzo de malla
electrosoldada 66-88.

Tipo de instalaciones
(Indicar qué tipo de instalaciones se encuentran colocadas)

Instalacion hidréaulica: Red hidraulica a base de TUBOPLUS Polipropileno Copolimero Random (tip03) PPR
con sistema de termofusion tanto en alimentacion como en ramales internos (a excepcion de la conexion del
calentador de gas que sera de galvanizada, asi como conexiones hasta llegar al muro donde podra cambiar
nuevamente tuberia PPR, dejando una llave de nariz en lavadero y lavadora, la cual sera alimentada por un
tinaco ubicado en azotea. La red se tendra que ser sometida a pruebas de hermeticidad bajo las condiciones
de la norma nmx-aa-176-scfi-2015. Instalacion sanitaria: Red sanitaria a base de tuberia de policloruro de
vinilo (PVC) sanitario, con registros de tabicon aplanados y pulidos en su interior, con tapa de concreto y/o
tapa con coladera segun sea el caso. las tuberias horizontales deberan tener una pendiente minima del 2%.
Instalacion eléctrica: Red eléctrica oculta con tuberia de polietileno para ramales. Instalacion dividida en
circuitos: iluminacion y contactos. los accesorios seran convencionales de plastico; se colocard un centro de
carga tipo q04 0 similar. La red incluye preparaciones para salidas de teléfono y television. Se utilizara cable
de cobre tipo TH-THW de calibre 8,10,12 y 14 AWG. Instalacion de gas: Red de gas a base de tuberia de
cobre, dentro de la oferta no esta ofertado el tanque estacionario.

Evaluacién de riesgos

Basado en un andlisis visual minucioso se realiza la identificacion oportuna de riesgos

asociados a vicios ocultos presentes en la edificacion de los inmuebles prospecto de
cobertura, entre otras cosas se verifica la calidad de materiales, mano de obra y

procedimientos constructivos, todo en estricto apego a las especificaciones técnicas
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declaradas en el proyecto ejecutivo, la normatividad aplicable y las buenas préacticas de

ingenieria.

El reglamento de construcciones de referencia serd el correspondiente a la localidad donde
se desplanta el desarrollo habitacional, pudiendo ser municipal o estatal, en cuya carencia

se observara lo dispuesto en el RCDF y sus Normas Técnicas Complementarias.

En este caso la revision del funcionamiento estructural considera que la edificacion se

desplanta en la zona “B”, por estar en el estado de MICHOACAN, de acuerdo a la

Regionalizacion Sismica de la Republica Mexicana.

| | |
Zonificacion sismica de la Republica Mexicana
(PRODISIS V4.1 Manual CFE)

A continuacion, se presenta una breve descripcion de las evidencias encontradas durante

la ejecucion de la visita, por practicidad se desglosa el contenido considerando los

principales elementos estructurales de la edificacion.
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Terreno de desplante

Rubro

Comentarios

Calidad del mejoramiento.
(Seguimiento a las recomendaciones
del EMS, tipo de suelo nativo,
presencia de arcillas expansivas o
suelos colapsables, NAF, resultados
de laboratorio, etc.)

En la visita no se aprecié ningun trabajo de mejoramiento, solo viviendas desplantadas, mismas
gue se encuentran estables a la fecha.

Vista general donde las viviendas no han sufrido de En la visita las viviendas se observaron estables
asentamientos diferenciales. :

Cimentacion

Rubro

Comentarios

Calidad del concreto.
(Apariencia del concreto endurecido,
existencia de fisuras, oquedades,
segregaciones, recubrimientos de
acero, alineacion, resultados de
laboratorio, etc.)

Calidad del armado.
(Congruencia de calibres, anclajes y
traslapes.)

El concreto de losa de cimentacién se comporta correctamente ya que no se apreciaron fisuras o
cuarteaduras que indiquen alguna falla, la calidad en general cumple.

En la visita no fue posible apreciar este proceso constructivo.
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La cimentacién muestra un concreto libre de fisuras o No se apreciaron oquedades o segregaciones en las
agrietamientos. cimentaciones.

Muros

Los concretos en losas de cimentaciéon no muestran deficiencias.

Rubro

Comentarios

Calidad de manufactura

(Incluye dalas y castillos).
(Apariencia, armados, concretos,
oquedades, segregaciones, junteo,
recubrimiento de acero,
dimensionamiento de vanos
puertas/ventanas, resultados de
laboratorio, etc.)

Acerca de las tolerancias

normativas.
(Plomo y escuadra, ranurado para
alojamiento de instalaciones, etc.)

En los muros se ejecutan cuidando los junteos ya que no sobrepasan las tolerancias técnicas
permitidas y de manera repetitiva se observaron concretos con segregaciones y oquedades, y
también se realizan ranurados fuera de norma para el alojamiento de instalaciones.

Fuera de normatividad ya que se sobrepasan las tolerancias permitidas.
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En el recorrido se realizaron pruebas con escaner ferromagnético y se corroboro que ya se cuenta con los refuerzos en intersecciones de
muros y en bajantes para su confinamiento.
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’s.

De manera repetitiva se observaron oguedades, segregaciones y aceros expuestos en los elementos de concreto

Los acabados de yeso en muros presentan buen comportamiento, sin presencia de fisuras o grietas.

Sistema de piso (Losas “tipo”, intermedia o azotea)

Rubro Comentarios

Calidad del concreto.
Oquedades, i b . . ., .
e de acer ) eda1®® | No se detectaron detalles de mala calidad o de una mala ejecucion, a la fecha no se apreciaron
elementos prefabricados, existencia | flechamientos o losas colgadas, asi como fisuras o agrietamientos, la calidad cumple.

de fisuras, “flecha’, resultados de
laboratorio, etc.)
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Calidad del armado.

(Congruencia de calibres, anclajes y | El dia de la visita no se trabajaban en este rubro por lo que no fue posible apreciar los armados.

traslapes.)

Se observa un buen asentamiento de las viguetas.

Podemos apreciar que el sistema no ha presentado flechas fuera
de norma.

Se coloca adecuadamente el aislante térmico en losas de azotea.

No se apreciaron fisuras o fracturas, tampoco oquedades en el
concreto de las losas de azotea.
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Rubro

Comentarios

Calidad de los insumos.
(Tipo de sistema impermeabilizante,
vida (til, disefio adecuado conforme a
la zona, etc.)

Calidad de manufactura.
(Albafiileria en azoteas, BAP,
pendientes, colocacion del sistema,
etc.)

Impermeabilizante prefabricado con, fibra de vidrio en rollo elaborado a base de membrana asfaltica
modificada con acabado arenado de gravilla roja marca Chovateck de 3.5 mm, con garantia de 5
anos.

Los trabajos de albafiileria se ejecutan adecuadamente, ain no se llega a la colocacion del
impermeabilizante.

Se aprecia buena calidad en los trabajos se albafiilerias.
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A continuacion, se presenta una breve descripcion de las evidencias encontradas durante

la ejecucion de la visita, por practicidad se desglosa el contenido considerando las

principales instalaciones.

Instalaciones (sanitarias, hidraulicas, gas y eléctricas)

Rubro

Comentarios

Calidad de los materiales.
(Materiales en buen estado,
congruencia con lo establecido en los
planos y en el proyecto ejecutivo,
congruencia de calibres y diametros
de los materiales).

Calidad de la ejecucion.
(Pruebas, ¢coémo y donde se
coloca?, apariencia de uniones de
tuberia, estado del equipo de trabajo
para colocar instalaciones, personal
capacitado para el trabajo,
supervision del personal.)

Los insumos utilizados, asi como la calidad de los mismos cumple con lo estipulado en proyecto
ejecutivo.

Los trabajos realizados en cada una de las instalaciones son deficientes y fuera de norma (NTC de
mamposteria 9.2.2.5) ya que se ranura al total de la altura del muro, asi como en forma horizontal.

Podemos apreciar dafio al muro, asi como a los refuerzos verticales por el ranurado de las instalaciones.
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Se utilizan los materiales indicados en proyecto.

Salidas hidrosanitarias en muros con acabados presentan buena
calidad de ejecucion, el contorno se encuentra libre de fisuras.
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Se realizaron pruebas mediante esclerémetro, escaner ferromagnético y nivel laser.

i g " NO " NO SE REALIZO

Nivel laser ¥ g i NO " NO SE REALIZO

Se realizaron pruebas de esclerometria para determinar la resistencia del concreto, de escaner
ferromagnético para localizar la posicién y distribucién del acero en los elementos de concreto,
distanciometro y nivel laser para determinar que los muros no presenten con desplomes.

Descripcion de las
pruebas

Pruebas de resistencia de concreto mediante el esclerémetro en cimentaciones, los resultados obtenidos estan en rango.
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Mediante el ferroscan se localiz6 la ubicacion y separacién del armado en losas de cimentacion.
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Prueba de deteccién de acero en muros con escaner ferromagnético, se cuenta con al acero para confinamiento por norma.
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En la visita los niveles no acusaron la existencia de desplomes o descuadres.
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Rubro Comentarios

Calidad de materiales.

(Calidad del amacén, control y | F| 3lmacén se encuentra fuera de la obra, los materiales se solicitan conforme al avance.

logistica, estiba de prefabricados,
desperdicio, etc.)

Juntas de colindancia.

(Separacion _reglamentaria, | | a5 juntas de colindancia cumplen lo requerido por proyecto.
consideracién al aplicar el sistema

impermeabilizante, etc.)

Se respeta la separacion de colindancias en las viviendas.

Dictamen

(Otorgamiento, condicionado o declinacion de aval técnico de aseguramiento. Indicar la creacién de incidencias

Tipo de riesgo

en su caso)

Durante el recorrido se dio el seguimiento a la incidencia 50260542001-GMX001, no
se apreciaron los trabajos de reparacion en obra por el avance de la misma, el
oferente menciona haber mandado la informacidn solicitada en tiempo y forma. Al
realizar las pruebas con el ferroscan se detecta el acero correspondiente para el
refuerzo del muro.

En la mz-Il lote 33 a 36 se observaron ranurados fuera de norma para el alojamiento
de instalaciones, asi como algunas segregaciones y oquedades en elementos de
concreto, estas observaciones generan incidencia técnica en rubro estructural con
estatus aceptable a las viviendas mencionadas.

i Ordinario
¥ Aceptable

™ Extraordinario
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411122, 1401 Gmail - VISITA COBERTURA DE CALIDAD

M Gmail MIGUEL JARAMILLO <coberturadecalidadd@gmail.com>

VISITA COBERTURA DE CALIDAD

1 mensaje

MIGUEL JARAMILLO <coberturadecalidad4@gmail.com> 4 de noviembre de 2022, 13:33
Para: luis.romero@gmx.com.mx, Diego gibbs <gibbsdiego@gmail.com>, direccion@arqvape.com, arq_delac@hotmail.com, edificarqu@gmail.com,
jppv1703@hotmail.com

Estimado Oferente:

Con el gusto de saludarle me permito presentarme a usted, mi nombre es Miguel illo Domi Arqui ditado con Cedula Profesional
N° 2848147, especialist: do al seguimi técnico de los productos “Cobertura de Calldad INFONAVIT“ esto, en calidad de Administrador de
Riesgos representante de Grupo Mexicano Seguros S.A. de C.V.

El motivo de este comunicado es informarle que los frentes denominados
SENDEROS-ROBLES-10 / 50260542001/ 10 Viv

Han sido seleccionados para formar parte del universo en estudio durante el mes en curso, derivado de ello me | quedar a sus érdenes y
retribuir su invaluable apoyo con el compromiso de enfocar esfuerzos para de manera oon]uma identificar, analizar, evaluar y mitigar los niveles de
riesgo asociados a los procesos de edificacion bajo los cuales se yen las {as que conf dicho proy

Mucho agradeceré su apoyo do las i ias para la exitosa ej ion del evento, fund: lo a la autoridad

responsable en obra acerca de mi llegada segtin el itinerario adjunto.

Mucho le agradeceré que gire sus apreciables instrucci al resp de contar con una escalera para subir a las azoteas de las edificaciones y por
lo menos un par de cubetas con agua para realizar las pruebas de imi en correspondi
Finalmente, y en acto de formal invitacion para al d llo de esta marco copia del p te a las emp verificad;

asignadas a los frentes de interés, cuya participacion complementa el trinomio que respalda la calidad de las viviendas construidas en nuestro pais.
Itinerario
¢ Dia: 14 DE NOVIEMBRE DEL 2022

e  Hora aproximada: 13:00 hrs.

JUAN PABLO 0.V 50260542001

CONFIRMAR DE RECIBIDO.
PROPORCIONAR NOMBRE Y TELEFONO DEL ENCARGADO DE OBRA.

FAVOR DE MANDAR UBICACION DEL FRACCIONAMIENTO POR WHATSAPP, DE ANTEMANO GRACIAS.

ATTE.: ARQ. MIGUEL JARAMILLO DOMINGUEZ

FAVOR DE CONTACTAR: 56 3597 6557

hitps //mail. google. 1/2ik=" 1%3Ar62236202517803137' pl=msg-a%3, 46032313553 n
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Conclusiones del proyecto

La construccion de vivienda en México es uno de los rubros con mas demanda actualmente,
dado el crecimiento de la poblacién y lo espacios de trabajo en muchos de los estados de
la Republica, por lo cual ha sido necesario crear e implementar un sistema complementario

a las desarrolladoras para apoyar en la inspeccién de las mismas obras.

Asi pues, el sistema de cobertura de calidad ha sido la respuesta a esta necesidad de
homogenizacién de procesos y construccion de calidad en materiales y mano de obra a la
hora de ejecutar los procesos constructivos y hacer del conocimiento a los responsables de

esta.

Para poder efectuar satisfactoriamente la inspeccion de cobertura de calidad a cualquier
frente de obra es de suma importancia conocer el reglamento de construccién y las normas
técnicas complementarias asi como sus cambios y modificaciones segun el estado de la
republica y la zona estratigrafica sobre la que se esté trabajando, para poder aplicarlas en
el disefio y desarrollo de cada edificacién, llevando de la mano la innovacién y la

sustentabilidad de las edificaciones sin perder de vista la construccion con calidad.

Asi pues, se define y concluye una inspeccién de cobertura de calidad al frente de una obra

que se comercializa por medio de un crédito tradicional de INFONAVIT.
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Resultados

La contratacidon de un seguro contra dafios a la construccién es obligatoria para todo
propietario que esté construyendo una casa. La ley estipula que todos los propietarios
deben contratar un seguro de dafios en la construccién antes de comenzar los trabajos...
Este seguro debe ser contratado por el propietario del proyecto, es decir, el propietario del

inmueble, y entra en vigor tras la aceptacion de la obra en la obra.

El seguro de dafios en la construccién es un tipo de pdliza que brinda proteccién contra los
costos y las pérdidas financieras que pueden surgir debido a problemas derivados de la
mala mano de obra durante los trabajos de construccion. Este seguro cubre los dafios
materiales y los gastos de reparacion o reconstruccion necesarios para corregir los errores

cometidos por los trabajadores de la construccion.

El seguro de dafios en la construccion cubre una amplia gama de dafios relacionados con
la mala mano de obra durante los trabajos de construccion. Algunos de los dafios que

pueden estar cubiertos por esta péliza incluyen:

e Fallas estructurales y de cimentacion.

e Problemas de plomeria o electricidad.

e Errores en la instalacion de sistemas de seguridad.
o Defectos en la impermeabilizacion.

e Problemas de acabado y construccion.

Estos son solo algunos ejemplos de los dafios que podrian estar cubiertos por el seguro de
dafios en la construccién. Los detalles especificos de la cobertura varian segun la péliza y

el proveedor de seguros.

Tener un seguro de dafios en la construccion es crucial para protegerse contra los riesgos

asociados con la mala mano de obra durante los trabajos de construccion. Sin esta poliza,
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podria enfrentar gastos significativos para corregir los problemas causados por los errores

de construccion.

Contratar un seguro de dafios en la construccién le proporciona tranquilidad y seguridad
financiera. Si surgen problemas después de la terminacion de la construccion, usted estara

cubierto y no debera asumir personalmente los costos de reparacion.
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Competencias desarrolladas o aplicadas
e Analisis estructural, andalisis estructural avanzado.
o Aplicaciébn de conocimientos de ingenieria y métodos de resolucion de
problemas frecuentes en obra.
¢ Disefio de elementos de concreto reforzado.
o ldentificacion de los procesos constructivos, herramientas y equipo utilizado
en obra en sus multiples etapas.
¢ Materiales y procesos constructivos.
o ldentificacién y resolucion de problemas comunes de la obra proponiendo
soluciones a los mismos.
e Dibujo en Ingenieria Civil.
o Interpretacién de planos y mapas, asi como estudios de mecénica de suelos
y corridas estructurales.
¢ Modelos de optimizacién de recursos.
o Analiza e interpreta datos para establecer conclusiones desde un punto de
vista de la ingenieria civil.
e Desarrollo Sustentable.
o Manejo y aplicacién de las normas y reglamentos de construccién vigentes,
asi como sus cambios respecto a las actualizaciones.
e Formulacién y evaluacién de proyectos.
o Trasmitir claramente las ideas y puntos de vista para fomentar el constante
mejoramiento de los procesos hasta donde sea posible.
¢ Administracion de la construccion.
o Trabajo bajo planeaciones de obra y programaciones de visita a los frentes

de obra.
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Anexos

21/3/24, 19:23 Correo: julian hidrogo - Outiook

Solicitud de certificado

julian hidrogo <julian_hidrogo@outlook.com>
Vie 08/03/2024 06:06 PM

Parazing.paxel@gmail.com <ing.paxel@gmail.com>
Estimado Ing. Pedro Axel director del laboratorio "ICR™:
Por motivo de tramites de titulacion parte de mi jurado y sinodales me solicitan un comprobante emitido por

parte de la “ema” o el “ONNCCE" de que el laboratorio que realiza las pruebas para la empresa GMx Seguros
como parte de 1as supervisiones de calidad este certificado.

Por su atencién, gracias.

Att: Julian Hidrogo Espinoza

https ://outlook.office.com/mail’sentitems/id/A QQKADAw ATNIZmYAZC1jY mNhLWViZGY tMDACLTAw CgAQAMR% 2FKSRSABOs Q6BH% 2Fa6150%...  1/1
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21/3/24, 19:21 Correo: julian hidrogo - Outlook

Solicitud de certificado

ABIGAIL MONROQY CASTILLO <abigail.monroy@construtecnia.com.mx>
Lun 11/03/2024 06:49 PM

Parajulian_hidrogo@outlook.com <julian_hidrogo@outlook.com>
CC:PEDRO AXEL SANCHEZ HERNANDEZ <pedroaxel @construtecnia.com.mx>

Abigail Monroy Castillo

Administradora General

Cel. (52) 55 2065 9673

Email. abigail.monroy@construtecnia.com.mx
Calle 15, 79, San Pedro de los Pinos, Benito Juarez
C.P. 03800

WWW.ICrgrupo.com

®e@06
e RS e e

REUNETE CONMIGO '@ |

https://outlook.office.com/maillinbox/id/A QQKA DAw ATNiZmYAZC1jY mNhLWVIZGY tMDA CLTAw CgA QA BKA4NntuB0IESEr%2BZMhnF7M%3D?native...  1/1
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