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Resumen

Las viviendas de interés social se caracterizan por ofrecer Unicamente "lo esencial", sin
embargo, muchas de estas viviendas presentan condiciones de precariedad que no
permiten considerarlas adecuadas. Esta situacion contribuye a que no se logre mitigar

el rezago social, lo cual representa un problema significativo en ciertas regiones.

El objetivo de esta investigacion fue establecer la relacion existente entre las viviendas
de interés social y el rezago social en el estado de Oaxaca; partiendo de la hipétesis de
que existe una correlacion significativa entre el indice de viviendas de interés social y
el indice de rezago social en determinados fraccionamientos, se llevé a cabo un estudio

con enfoque cuantitativo.

Para ello, se utilizaron fuentes de informacidon secundarias provenientes de
instituciones como INEGI, CONEVAL, CONAPO, INFONAVIT y SIESCO vy a partir de
la metodologia propuesta por Sepulveda, se construyeron dos indices: el de vivienda
de interés social y el de rezago social. Posteriormente, estos indices se correlacionaron
estadisticamente para medir la asociacion entre ellos y comprobar la hipétesis. Este
analisis se realiz6 utilizando el software estadistico SPSS, complementado con mapeos

desarrollados en QGIS.

Como resultado, al analizar la situacion de la vivienda de interés social y el rezago social
en 10 fraccionamientos distribuidos en 8 municipios de la region de Valles Centrales,
Oaxaca la hipotesis fue comprobada exitosamente, mostrando una alta asociacién
entre las dos variables. Ademas, se identificaron fraccionamientos donde los

indicadores reflejaron un cambio significativo durante el periodo analizado.

En conclusién, se confirmd la existencia de una fuerte asociacion entre el indice de
viviendas de interés social y el indice de rezago social, esto indica que, a medida que
aumenta el desarrollo de viviendas de interés social, el rezago social también tiende a
incrementarse. Este hallazgo sugiere que las zonas con mayor desarrollo de este tipo

de viviendas presentan, en promedio, un mayor rezago social.
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Abstract

Social housing is characterized by offering only the "essential" features. However, many
of these homes exhibit precarious conditions that prevent them from being considered
adequate. This situation contributes to the inability to mitigate social deprivation,

representing a significant issue in certain regions.

The objective of this research was to establish the relationship between social housing
and social deprivation in the state of Oaxaca. Based on the hypothesis that there is a
significant correlation between the social housing index and the social deprivation index

in specific housing developments, a quantitative study was conducted.

Secondary data from institutions such as INEGI, CONEVAL, CONAPO, INFONAVIT,
and SIESCO were utilized for this research. Using the methodology proposed by
Sepulveda, two indices were constructed: the social housing index and the social
deprivation index. These indices were then statistically correlated to measure the
association between them and to test the hypothesis. The analysis was carried out using

SPSS statistical software, complemented by mapping developed in QGIS.

As a result, specific indices were created to analyze the situation of social housing and
social deprivation in 10 housing developments across 8 municipalities in the Valles
Centrales region of Oaxaca. The hypothesis was successfully validated, showing a
strong association between the two variables. Furthermore, certain housing
developments were identified where indicators demonstrated significant changes during

the analyzed period.

In conclusion, a strong association was confirmed between the social housing index and
the social deprivation index. This indicates that as the development of social housing
increases, social deprivation also tends to rise. This finding suggests that areas with
greater development of social housing tend to exhibit higher levels of social deprivation

on average.
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INTRODUCCION

México ha tenido una tasa de crecimiento poblacional del 0.6% (Banco Mundial , 2023),
simultaneamente el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) menciona que
de 2010 a 2020, la poblacién se increment6 en 14 millones de habitantes (2023); con
ello la necesidad de tener una vivienda crece. Existen diferentes tipos de financiamiento
con instituciones que brindan la ayuda para poder adquirir una vivienda; entre ellas se
encuentra instituciones como INFONAVIT y FOVISSSTE.

Estas instituciones son las encargadas de apoyar a los trabajadores del sector
privado y publico (respectivamente) a adquirir su vivienda a largo plazo, tomando en
consideracion el sueldo con el que este dado de alta se les otorga un monto de crédito
para ejercer, sin embargo y tomando en consideracion el salario minimo de los
trabajadores, obreros o asalariados, las viviendas a la que pueden y llegan a tener, son

las viviendas de interés social, o bien conocidas como, viviendas para los trabajadores.

Las viviendas de interés social son reconocidas por ser lo minimo requerido para
el alojamiento, estas viviendas pueden llegar a ser inadecuadas y no poder cubrir a la
necesidad de aspectos como el confort, la habitabilidad, la disponibilidad de servicios,
la accesibilidad en caso de integrantes en la familia con alguna discapacidad, ubicarse
a la periferia de la ciudad ocasionando mayores gastos en transporte y tiempo,
vandalismo e inseguridad etc., aspectos que en definitiva, no contribuyen al bienestar

de las personas.

Por ello, se vuelve relevante estudiar la vivienda de interés social en relacién con
el rezago social, ya que si se toma en consideracién la ubicacion de esta tipologia de
viviendas pone en manifiesto las carencias que presentan ciertas areas geograficas.
Conforme a ello, es necesario el estudio de forma especifica pues como declaran Benita
y Gomez (2013), se necesita “focalizar geograficamente al rezago social”’ (p. 273) para

poder ayudar al desarrollo social.
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CAPITULO I. Planteamiento de la

investigacion



CAPITULO I. PLANTEAMIENTO DE LA INVESTIGACION

1.1 Antecedentes de la vivienda de interés social y el rezago social

Todo individuo deberia tener un espacio propio y esto es parte de la cultura en la que
se desarrollan las familias en México, donde con el objetivo de formar un nucleo
familiar, se vuelve evidente la necesidad de adquirir una vivienda. Las constructoras
de vivienda de interés social han proyectado en cada desarrollo una cantidad de
viviendas considerablemente alta con el objetivo de reducir los costos de urbanizacion;
ya que es un asunto de ganancia mas que de calidad de vida, entonces se podria decir

que la habitabilidad no es una prioridad.

Estas viviendas terminan siendo inadecuadas, pues no cuentan con todos los
servicios que en un principio se prometieron, por ejemplo, muchas de ellas no tienen
el equipamiento necesario como lo son: centros educativos, bibliotecas, centros de
salud, areas de recreacion y diversion, aspectos que son esenciales para el desarrollo
humano; pues con estas carencias la poblacion decide abandonar sus viviendas para
poder tener mejores condiciones de vida, tal como menciona el periddico El Universal
(2018) “...en estos complejos habitacionales es comun que con el tiempo se genere

una desocupacion de hasta 40% de las viviendas”.

Por otra parte, una de las caracteristicas que mas predomina en este tipo de
vivienda, es la lejania en la que se encuentran, con ello el ingreso que tienen las
familias se reduce porque al vivir mas distantes, los recorridos a sus centros de trabajo,
a la ciudad o de estudio, invierten mas tiempo y dinero en los traslados que deben
hacer a sus centros de trabajo, escuelas, centros de salud, centros comerciales,
servicios, etc.; complicando la movilidad y provocando consecuencias graves a la

sociedad como la huella de carbono.

De acuerdo con Haramoto et al. (1987) la carencia de vivienda constituye sélo
uno de los indicadores de la marginalidad cultural, social y econdmica de la poblacion
que requiere de un desarrollo integral, en diversos estudios se sostiene que el solo
mejoramiento de la situacion habitacional se traduce en progresos importantes para el

ser humano, aunque otros indicadores no sufran variaciones.
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1.1.1 Antecedentes de la vivienda de interés social

Hablar de la historia y desarrollo de la vivienda, es un aspecto muy amplio y de gran
relevancia; en el caso de México, la necesidad de vivienda se dio después de la
Revolucién Mexicana, cuando la poblacion rural decide desplazarse a las grandes
ciudades, el mayor ejemplo es la Ciudad de México, esto provocd un crecimiento
demografico; y la necesidad de la vivienda empezaba a crecer cada vez mas; pero fue
en 1917 cuando en la Constitucion Mexicana se establece en su articulo 123 el
derecho que tienen los trabajadores a un techo cémodo e higiénico, el cual los patrones
eran los responsables de brindarlo; sin embargo, el pais se encontraba lejos de dar

respuesta a ello (Gémez, 2021).

En los afios cuarenta y a raiz de una gran poblacién en los estados de Monterrey
y la Ciudad de México, fueron notorios los cambios en materia de vivienda, pues el
gobierno empezo la construccion de viviendas, primeramente, para sus seguidores
politicos, sin embargo, poco era el recurso que se tenia para dicha necesidad y mucha
era la demanda, es ahi cuando empiezan a surgir las constructoras, las cuales su
principal cliente era el Estado. Pasé mucho tiempo para la creacion de una politica
habitacional por medio de instituciones de financiamiento, pero a pesar de ello, con la
aportacion de los patrones, se constituyé un Fondo Nacional de Vivienda y con ello el
trabajador recibiria un crédito “barato” para adquirir una casa; a partir de entonces
nacen instituciones como INFONAVIT y FOVISSSTE.

Durante los afos siguientes, las viviendas eran construidas con el mismo
disefio, y con materiales y mano de obra no calificada, problema que se veria reflejado
en el terremoto de 1985; justamente fue este suceso en el cual se vio la necesidad de
dejar de construir con materiales y mano de obra no calificada, se abrié el camino a
materiales mas duraderos y se dejé a un lado construir edificios y en vez de eso,
viviendas duplex o individuales, estos fueron cambios muy significativos en la vivienda

de México.
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Ese es el inicio de la vivienda en México, especificamente de la vivienda de
interés social, la cual su propdsito era satisfacer la necesidad de vivienda al trabajador;
y de la misma manera que se vive hoy en dia, muchos de esos asentamientos se

encontraban en las afueras de la ciudad.

Después, en el gobierno del Presidente Carlos Salinas de Gortari (1988 — 1994)
se reformaron leyes con respecto al uso del suelo, dando la oportunidad a los
ejidatarios 0 comuneros a que negociaran sus predios con agentes privados o
publicos, con esto se dio el desarrollo urbano; el suelo que adquirian los agentes, al
ser a gran escala por encontrarse en las periferias de la ciudad y a bajo costo, se
convirtieron en los desarrollos habitacionales que hoy conocemos, y que también en
esos afios, carecian de servicios, la vivienda en si tenia muchas limitaciones, como
ahora (Garcia, 2010).

Durante el sexenio del presidente Vicente Fox Quezada, y anteriormente como
propuesta de campana, propuso el financiamiento de 750,000 viviendas, esto
incremento el crecimiento de viviendas, y de igual manera, en las periferias de las
ciudades, provocando el aumento de la mancha urbana, y como resultado se crearon
programas para mejorar la planeaciéon y el crecimiento urbano, pero no sirviéo de mucho
pues como hasta el dia de hoy, carecen de un disefio integral, y poco a poco el rezago

habitacional ha incrementado en este tipo de desarrollos.
1.1.1.1 Investigaciones sobre vivienda de interés social

Existen diversas investigaciones en las que se aborda la problematica de las viviendas
de interés social; por ejemplo, Espinosa, Vieyra y Garibay (2015) realizaron un analisis
al fraccionamiento de Villas de Pedregal en Michoacan durante un ano; esta
investigacion es relevante porque se tomdé en consideracion la percepcidon que los
habitantes tienen en sus viviendas, como resultados finales los autores plantean que

el Fraccionamiento estudiado “no se escapa del proceso de segregacion” (p.79).
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Con ello las deficiencias que se presentan es su localizacion, el limitado acceso
a los equipamientos y servicios, las relaciones vecinales, la violencia e inseguridad.
Para finalizar este analisis se hace la reflexidn que las personas que se encuentran en
este tipo de fraccionamientos, ubicado en la periferia de la ciudad es por la simple
razon que es lo que pueden pagar, “La imposibilidad de elegir en donde vivir, con quien

vivir y en qué tipo de vivienda, se ha convertido en un eje malestar cotidiano” (p.50).
1.1.2 Antecedentes del rezago social

El 20 de enero de 2004 se promulgd la Ley General de Desarrollo Social con la
finalidad de fomentar y garantizar a toda la poblacién el desarrollo social; conforme a
ello se tendria que incorporar o crear instituciones que coadyuvaran a la evaluacion de
politicas de desarrollo social es por esta razén que ese crea el Consejo Nacional de
Evaluacion de las Politicas de Desarrollo social (CONEVAL), el cual inicia sus

actividades en el afno 2006.

CONEVAL, es una institucion de “autonomia técnica y de gestién” que bajo la

normatividad de la Ley General del Desarrollo Social tiene dos objetivos:

e Normar y coordinar la evaluacién de la Politica Nacional de Desarrollo social y
las politicas, programas y acciones que ejecuten las dependencias publicas; y

e Establecer los lineamientos y criterios para la definicion, identificacion y
medicion de la pobreza, garantizando la transparencia, objetividad y rigor
técnico en dicha actividad. (CONEVAL, 2023)

Como se menciona en el sitio web de CONEVAL, sobre la medicion de |la pobreza,
la institucién “tiene la responsabilidad de emitir los lineamientos y criterios para la
definicién, identificacion y medicidén de la pobreza” (parr. 3) en la cual toma parte de
datos estadisticos del INEGI; los indicadores que CONEVAL presenta para la medicion

de pobreza son:

e Ingreso corriente per capita
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e Rezago educativo

e Acceso a los servicios de salud

e Acceso a la seguridad social

e Calidad y espacios de la vivienda

e Acceso a los servicios basicos en la vivienda
e Acceso a la alimentacion

e Grado de cohesion social

Anteriormente, la medicion de la pobreza se enfocaba mediante solo una variable:
el ingreso, conforme a estudios y analisis se enfatizé a la pobreza como
multidimensional, es decir que conlleva a mas factores que determinan si es o no es
pobre, es por ello por lo que en la actualidad toma en consideracion los indicadores
antes mencionados; a partir de entonces, se pusieron en marcha otros indicadores que
complementan a la medicién de la pobreza, entre ellos: el indice de Rezago Social
(Politeia , 2016).

El rezago social es un tanto complejo de entender, pues hasta el momento no
se tiene una definicion establecida, sin embargo, se ha relacionado con el indice de
rezago social, el cual es un indice que “permite ordenar las entidades federativas,
municipios y localidades de mayor o menor grado de rezago social en un momento
determinado” (CONEVAL, 2023).

El indice integra las variables de: rezago educativo, servicios de salud y
vivienda y activos en el hogar. La reflexion que hace Politeia (2016) en su analisis
estratégico sobre el rezago social, a partir de la comparacién con el estudio de la
pobreza multidimensional, sefiala que el indice de rezago social podria aumentar. Esto
implica que no solo se puede hacer una comparacion a nivel territorial, sino también

se debe considerar el bienestar de las personas.
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1.1.2.1 Investigaciones sobre rezago social

Una de las pocas investigaciones a lo que rezago social se refiere, es la de los autores
Benita y Gémez (2013); en su investigacion plantean una metodologia para calcular el
grado de rezago social de las manzanas en areas metropolitanas, tomando la medicion
de CONEVAL y datos del censo de poblacién y vivienda de 2010; mencionan que
“algunas areas y grupos alcanzan con mayor facilidad los beneficios del desarrollo
mientras que otros se mantienen rezagados en relacién con sus contiguos” (p.266);
con ello, el CONEVAL en la determinacion del grado de rezago social lo hace en areas

de gran tamafo, como estados, municipios, localidades o AGEBS.

Sin embargo, lo que Benita y Gémez plantean que, lo anterior podria ser una
debilidad por lo mismo de ser unidades territoriales amplias y lo que representa es
homogeneidad. Estos autores proponen una metodologia en la que integran el analisis
de los componentes principales que también se utiliza en el indice de rezago social de
CONEVAL y el método de maxima verosimilitud. En su analisis presentan que los
resultados de ambos métodos son similares en resultados y por ende se podrian

aplicar.
1.2 Planteamiento del problema

Las viviendas de interés social son edificadas regularmente para los trabajadores de
sector publico o privado con el apoyo de financiamiento, y las instituciones que se
encargan de este apoyo son el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE) y el Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT).

Respectivamente, sin embargo, los trabajadores al tener este apoyo con base
al salario adquieren viviendas conforme a lo que les alcanza, y las viviendas que se
adquieren reunen las necesidades basicas o lo “esencial”; este tipo de viviendas
muestran condiciones de precariedad a lo largo del tiempo, y con ello se puede
considerar que no son adecuadas. La necesidad de la vivienda se ha vuelto cada vez
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mas importante pero menos accesible hacia las personas; en los ultimos afos la
vivienda en la ciudad de Oaxaca ha crecido considerablemente, con la construccion
de viviendas colectivas o también llamadas viviendas en fraccionamientos. Estos
desarrollos habitacionales, que generalmente son ubicados en las periferias de la
ciudad o bien, en municipios retirados, son el resultado al poder de adquisicion y de

oportunidad que muchos ciudadanos tienen.

Hoy en dia la produccién de vivienda se ve como mercancia y ho como un
derecho, cada vez las viviendas son mas pequefas y costosas, aspecto que no
deberia ser en un estado de desigualdad y pobreza; la vivienda contribuye a la
clasificacion de desigualdad social y por ello este tipo de vivienda no se caracteriza
por ser adquirida por personas con ingresos mayores. El problema de la investigacion
se destaca en las condiciones de precariedad que presentan un gran numero de

viviendas de interés social y esto conlleva a no considerar como viviendas adecuadas.

Hay miles de viviendas, que independientemente del mismo disefo, estan
distribuidas en grandes terrenos en formas geométricas, que al ser construidas en
masa dan la impresion de ser maquetas, aparentando perfeccion, orden, limpieza; pero
lo que esta detras de, es marginacidon, escasos servicios y evidentemente, mala
ubicacién (EL UNIVERSAL, 2018).

Ante este panorama se tomara la problematica habitacional en ocho municipios
que conforman a la region de Valles Centrales del estado de Oaxaca, y conforme a
ello y datos de CONEVAL (2023), tiene un grado significativo de rezago social; con ello
se hace énfasis en que el Estado no esta obligado a proporcionar una vivienda a la
totalidad de los habitantes, sin embargo, debe como minimo demostrar que se han
llevado a cabo todos los esfuerzos posibles para que mas personas tengan acceso a
ella y a sus servicios basicos. Esto conlleva a la existencia de las viviendas sin
condiciones adecuadas como un factor clave para que Oaxaca se encuentre en el

segundo lugar a nivel nacional de rezago social (CONEVAL, 2023).
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1.2.1 La problematica de las viviendas de interés social

Tal como se expresa Garcia (2013) un problema social, econémico y politico es la
vivienda, donde desafortunadamente no se han podido brindar soluciones
significativas en ningun pais. La vivienda es un bien necesario, esta ligado como una
necesidad y, por ende, las politicas publicas de los paises la toman en cuenta como
un derecho humano; al hablar de vivienda no solo se les atribuye a las personas,
también a los intereses con los que las constructoras de viviendas las edifican en

volumen, por ello mismo, estos solo lo ven como la produccién de una mercancia.

La vivienda en el estado de Oaxaca y sus condiciones precarias son uno de los
problemas que han perdurado por afnos; este problema no debe dejarse a un lado o
aislado, ya que son muchos los factores que intervienen en su desarrollo y en la calidad
de vida. Algunas de las principales carencias que son mas relevantes, son los pisos
de tierra y que no se tienen acceso a los servicios basicos, como lo es agua potable y

drenaje.

Segun CONEVAL (2020), en Oaxaca entre 2008 y 2018 se observé un aumento
de aproximadamente 203,200 personas que tienen alguna carencia de acceso a
servicios basicos, esto es realmente alarmante ya que a pesar de las politicas publicas
que se han implementado, Oaxaca siempre se ubica ente los primeros lugares de
rezago social, marginalidad y pobreza. La vivienda representa uno de los obstaculos
para el desarrollo de la poblacion, especificamente la Organizacion de las Naciones
Unidas (ONU) la menciona en uno de sus ocho obstaculos de desarrollo, haciendo

hincapié al acceso de los servicios basicos de la vivienda (ONU, 2019).

En un estudio realizado por Miguel y Santamaria (2021) acerca de la relacién
de la vivienda con la desigualdad social en el Istmo de Tehuantepec, conforme al
modelo de vivienda adecuada propuesto por la ONU, tiene como resultado que
algunas dimensiones que integran al concepto de vivienda adecuada se consideren
como fortalezas; sin embargo, también tiene debilidades como es la dimension de la

salud; un aspecto relevante es que en todas las ciudades, la dimensién de
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asequibilidad, es decir, cuando en un hogar se destina menos del 30% de su ingreso
en gastos asociados a la vivienda, fue una fortaleza predominante. Martinez, Pérez y
Osorio (2018), hacen énfasis en que al contar con una vivienda propia y con los
servicios basicos, impactan positivamente en la vida de las personas, ya que tendrian
mas ingresos disponibles para otros aspectos como educacién, salud, y/o

entretenimiento, fundamentales para el bienestar.
1.3 Justificacion de la investigacion
1.3.1 Tedrica

En el aspecto social, la vivienda es un tema de interés en general, ya que abarca
aspectos economicos, sociales y ambientales; las viviendas de interés social, son un
tipo de vivienda que estan producidas para los trabajadores, de las cuales hay gran
parte de ellas en el pais y es de relevancia conocer las carencias que se tienen en
algunos desarrollos habitacionales o que han aparecido a lo largo de los afios, con lo
anterior, quedan implicitas las carencias que estas puedan presentar al paso de los

afos, y por ende, al ser este un estudio longitudinal aporta al conocimiento historico.

La presente investigacion pretende aportar a la comunidad cientifica la relacion
que existe entre las dos variables a estudiar: indice de viviendas de interés social e
indice de rezago social, pues existe limitada informacion de las variables estudiadas,

asi como del area de estudio.

1.3.2 Practica

La vivienda constituye un gran problema social en las ciudades, en el que es necesario
entrelazar factores historicos, sociales, econémicos, politicos, etc.; al realizar este
proyecto de investigacion se pretende contribuir a un analisis entre viviendas de interés
social y el rezago social en ocho municipios de la regién de Valles Centrales del estado
de Oaxaca; se distingue el crecimiento del rezago social y la proporcionalidad que

cuentan las viviendas de interés social acorde a las dimensiones de la vivienda
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adecuada segun ONU — Habitat; asi como las politicas publicas de vivienda aplicadas

a lo largo del tiempo.

Se procede a un analisis estratégico que ponga de manifiesto, puntos fuertes y
débiles, y descubrir potencialidades o areas de oportunidad para poder proponer
politicas publicas y previendo las posibles amenazas que han ido afo tras afo; se
requiere comprobar que las viviendas de interés social no han contribuido a la
disminucion del rezago social, que de hecho no ha habido un cambio significativo en

la calidad de vida de las personas que habitan en estas viviendas.

Esta investigacion permite la estratificacién del grado de rezago social que
presentan los desarrollos habitacionales en ocho municipios que forman parte a la
region de Valles Centrales; es motivante este analisis ya que permitira la focalizacion
geografica de estos pequefos grupos, de tal forma que resulta ser practico en la

presentacion y permitira alcanzar mayor eficiencia y énfasis en las variables.
1.3.3 Metodolégica

Se considera que al existir pocas investigaciones sobre vivienda de este tipo en ocho
municipios de la region de Valles Centrales del estado de Oaxaca a futuras
investigaciones que analicen la problematica en un aspecto social y espacial; con la
aplicacién de indices y demostrando la confiabilidad de cada uno de ellos, se logra
entender la relacion que tienen las variables; resultando asi, una investigacion que
aporte o ayude a nuevos investigadores que tengan interés por el tema; al ser una
investigacion con enfoque cuantitativo, el estudio estadistico, particularmente de la

correlacion, permite que tenga una validez cuantificable, veridica y confiable.
1.3.4 Vialidad

Las viviendas de interés social fueron construidas especificamente para cubrir la
necesidad de alojamiento para millones de obreros, ello tiene una relacion significativa

con la calidad de vida que las personas puedan presentar en ellas. Por otro lado, la
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implementacion del indice de rezago social se enfoca en demostrar las areas con
mayores deficiencias, sin embargo, estas areas solo corresponden a estatales y

municipales.

Por ello, esta investigacion parte de justificar que es necesario estudiar a las
viviendas de interés social como parte areas geograficas considerando al conjunto
habitacional; esto generara mayor alcance en la perspectiva del rezago social, asi
como en nuevas investigaciones sobre ello, pues hasta el momento son limitadas las
investigaciones sobre este tema. La presente investigacion es viable porque se tienen
las fuentes de informacion requeridas para su analisis, informacion que esta al alcance;
en cuanto al tiempo no se podria considerar como limitante porque se planean tiempos

y recursos para poder implementar la investigacion.
1.3.5 Preguntas de investigacion

Las preguntas de la investigacion tanto general como especificas se presentan a
continuaciéon, con la finalidad de poder plantear los objetivos del estudio

posteriormente.
1.3.5.1 Pregunta general

¢, Cual es la relacidon que existe entre el indice de viviendas de interés social con el
indice de rezago social en el en ocho municipios de la region de Valles Centrales en

el estado de Oaxaca?
1.3.5.2 Preguntas especificas

e ;Cuales son las fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas de las
viviendas de interés social con relacion al rezago social en ocho municipios de
la regidén de Valles Centrales de Oaxaca 2010 - 20207

e ;Cuadles son los grados de rezago social que presentan los desarrollos
habitacionales de vivienda de interés social en ocho municipios de la regién de
Valles Centrales de Oaxaca 2010 - 20207
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e ;De qué manera las viviendas de interés social contribuyen a la disminucion de
Rezago social en ocho municipios de la region de Valles Centrales de Oaxaca
2010 - 20207

e ;Cual ha sido la tendencia de las viviendas de interés social y del rezago social

en ocho municipios de la regién de Valles Centrales de Oaxaca 2010 - 20207
1.4 Delimitacion, objetivos e hipétesis de la investigacion

Este apartado se centra en especificar lo que se quiere lograr y comprobar mediante
la delimitacion espacial y temporal, el planteamiento de los objetivos general y
especificos, asi como la hipotesis que se quiere comprobar. A continuacién, se

presenta cada uno de ellos.
1.4.1 Delimitacion de la investigaciéon

La delimitacién se efectua en cuanto al tiempo y al espacio para que el planteamiento
del problema se situe en un contexto definido y homogéneo; delimitar una investigacion
significa la especificacion del area de interés de la busqueda y establecer su alcance
esto para mayor facilidad en la investigacion, trabajar con situaciones especificas

resulta mas adecuado que situaciones generales (Sabino, 1992).
1.4.1.1 Delimitacién temporal

Al ser un estudio longitudinal, es decir que cumple con un periodo de estudio, este

correspondera al periodo de 2010 — 2020.
1.1.1.2 Delimitacion espacial

La delimitacién espacial de la investigacion son ocho municipios que corresponden la
region de Valles Centrales del estado de Oaxaca, en los cuales se ubican los diez
fraccionamientos con esta tipologia de vivienda, es asi como se muestra en la
siguiente tabla el municipio con su respectiva nomenclatura, pues mas adelante se

identificaran con ellos. Para la unidad de analisis se tomaron en cuenta aquellos
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municipios que enddgenamente tengan desarrollos habitacionales de tipo interés

social.

Tabla 1.1 Municipios de estudio con su nomenclatura

N. Municipio Nomenclatura
1 Magdalena Apasco MAP
2  San Bartolo Coyotepec SBC
3  Santa Maria Atzompa SMA
4  Villade Etla VET
5 Villa de Zaachila VZA
6  Tlacolula de Matamoros TLM
7  San Juan Bautista Guelache SJB
8  San Sebastian Tutla SST

Fuente: Elaboracion propia conforme a datos de INEGI (2018).

Conforme a la tabla anterior, también se presenta a continuacién, una
representacion grafica de la ubicacion de los municipios antes mencionados; estos
municipios corresponden a una de las ocho regiones del estado de Oaxaca, es decir
a los Valles Centrales, o como coloquialmente se conoce, “Los Valles”, y la cual se

encuentra ubicada en el centro del estado.

La region de Valles Centrales estda compuesta por tres valles: la Mixteca, Sierra
Juarez y Sierra Madre del Sur, los Valles Centrales fueron el hogar de la cultura
Zapoteca, cuya principal ciudad prehispanica fue Monte Alban; el Valle de Oaxaca, es
reconocido por su produccion textil y alfarera y aunque en afos atras estas actividades
eran muy comunes en toda la regidén, hoy solo prevalecen en ciertas comunidades o
pueblos, como lo es el caso de Santa Ma. Atzompa y San Bartolo Coyotepec (Oaxaca
J. 0., 2024).
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Figura 1.1 Region de los Valles Centrales del Estado de Oaxaca

Simbologia

[] Estado de Oaxaca

["] Regi6n Valles Centrales - Oaxaca
[ Magdalena Apasco

[ Villa de Etla

[ Santa Maria Atzompa

San Sebastian Tutla

[ San Bartolo Coyotepec

[ Villa de Zaachila

I Tlacolula de Matamoros

[ San Juan Bautista Guelache

Fuente: Elaboracion propia conforme a datos de INEGI (2020).

A partir de los municipios se han empleado los criterios de delimitacion espacial
como se muestra en la siguiente tabla, esto con la finalidad de analizar solo aquellos
desarrollos habitacionales y/o fraccionamientos que puedan cumplir con las

caracteristicas requeridas para la realizacién de esta investigacion.

Tabla 1.2 Criterios de delimitacién espacial de la investigacion

Unidad fuente Municipios con viviendas de interés social

|
. . Fraccionamientos que se encuentren dentro de la region de valles centrales del
Unidad elegible q 9

estado de Oaxaca

e VViviendas que sean interés social

Criterio de e Viviendas construidas a partir de 2000 y hasta 2010
inclusion ¢ Conjuntos habitacionales de mas de 500 viviendas
e Consolidacién de localidad como fraccionamiento

|

¢ Viviendas nuevas, autoproducidas, o residenciales.
¢ Que no se encuentren fuera del area de estudio

e Conjuntos habitacionales menores a 99 viviendas

Criterio de
exclusion
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Criterio de e Conjuntos habitacionales de viviendas de interés social que carezcan de
eliminacién informacion requerida

Fuente: Elaboracion propia

1.4.2 Objetivos de la investigacion

Para la realizacion de la investigacion es necesario establecer los objetivos (general
y especificos) con el fin de tener mejor congruencia para la obtencion de resultados,

por ello, se presenta lo correspondiente.
1.4.2.1 Objetivo general

Establecer la relacion que existe entre el indice de viviendas de interés social y el
indice de rezago social, en ocho municipios de la regién de Valles Centrales de Oaxaca
2010 - 2020

1.4.2.2 Objetivos especificos

¢ Analizar las fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas de la vivienda
de interés social y el rezago social en ocho municipios de Valles Centrales de
Oaxaca 2010 - 2020

e Evidenciar los grados de rezago social que presentan las viviendas de interés
social que conforman los desarrollos habitacionales en ocho municipios de
Valles Centrales de Oaxaca 2010 - 2020

e Analizar la contribucion de las viviendas sociales con la disminucion del rezago
social en ocho municipios de Valles Centrales de Oaxaca 2010 - 2020

e Describir la tendencia de las viviendas de interés social y del rezago social en
ocho municipios de Valles Centrales de Oaxaca 2010 - 2020

1.4.3 Hipodtesis de la investigaciéon

La hipotesis central plantea que existe una correlacion significativa entre el indice de
vivienda de interés social y el indice de rezago social en los fraccionamientos

seleccionados. Se prevé que a medida que aumente la cantidad de viviendas de este
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tipo, se observara un crecimiento en los indicadores del rezago social, lo que implica
que un mayor numero de estas viviendas se asocien con un impacto negativo en el

rezago social, manifestado por un aumento en las dificultades sociales.

En consecuencia, la hipotesis secundaria manifiesta que las debilidades y
amenazas vinculadas a las viviendas de interés social son mas fuertes que sus
fortalezas y oportunidades en los fraccionamientos; esta hipotesis sugiere que, a lo
largo de la ultima década, las limitaciones y desafios inherentes a las viviendas de

interés social han predominado sobre sus aspectos positivos.
1.5 Conclusion del problema a investigar

Las viviendas de interés social tienen diversas deficiencias en cuanto a brindar una
mejor calidad de vida a las personas, son diferentes los factores historicos que le
atribuyen a no poderse considerar como una vivienda adecuada; aunado a estas
caracteristicas propicia a que se relacione con el rezago social en cuanto a las
carencias mismas que presentan. El diagrama de Ishikawa es una herramienta que se
utiliza comunmente para identificar y representar visualmente las posibles causas de
un problema, en este caso, es la relacidbn que existe entre las viviendas de interés

social y el rezago social.

Por ello, en la figura 2 se muestra el diagrama de Ishikawa donde se presenta
por medio de cuatro escamas los principales problemas que presentan las viviendas
de interés social: en un aspecto ambiental, econémico, desigualdad y de calidad de

vida.
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Figura 1.2 Problematica de las viviendas de interés social con relacion al rezago social en México

Aspecto

Aspecto D
econémico

ambiental

Despojo de
Materiales de la vivienda - viviendas

mantenimiento Seguridad de

No hay clasificacion tenencia

de basura Cambio

Climatico Bajos ingresos
Sustentabilida———
Asequibilidad
Costo de
oportunidad

Vivienda de
interés social y
su influencia con
Escaso en ciertos el rezago social

Activos en el
Accesibilidad

E | I hoaar desarrollos
scuelas, empleos L
: : —— TIC
leianos. parques .Rezago habitacional
Viv abandonadas Mas de 3 personas en
Disponibilidad—— un cuarto

Carencia de al menos <“«—"— Hacinamiento

un servicio basico Espacios pequefios

“—Habitabilidad  confor +——Movilidad

Ubicacion ——

i No hay
Areas periféricas

mantenimiento

Escaso y tardio
transporte

Desigualdad Calidad de vida

Fuente: Elaboracién propia con base a literatura.
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CAPITULO II. Marco Teérico y

Conceptual
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2.1 La vivienda de interés social

La vivienda es un término que tiene estrecha relacion con aspectos sociales,
economicos, culturales y politicos, ademas que es considerada como un derecho
humano; a palabras simples se puede decir que la vivienda se refiere a un lugar en la
que las familias residen y que estas pueden ser una casa, un departamento, un

condominio y pueden estar ubicadas en areas urbanas, asi como rurales.

Sin embargo, la vivienda va mas alla del alojamiento, esto implica la calidad de
vida que las personas puedan tener en ella, asi pues, se puede decir que el término
de vivienda es complejo y es por ello por lo que cada vez es mayor la preocupacion en
abordar el tema. A continuacion, se presentan los conceptos e ideas claves sobre
vivienda en términos generales y especificos en cuanto a vivienda de interés social se
refiere y las diferentes leyes, Instituciones y autores que han abordado el tema a lo

largo del tiempo.
2.1.1 Conceptualizacion de la vivienda

El derecho universal a una vida digna esta establecido en la Declaracion Universal de

los Derechos Humanos articulo 25 apartado uno, en el cual se plantea que:

Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi
como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la alimentacion, el
vestido, la vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales necesarios;
tiene asimismo derecho a los seguros en caso de desempleo, enfermedad,
invalidez, viudez, vejez u otros casos de pérdida de sus medios de subsistencia

por circunstancias independientes de su voluntad. (ONU, 2018)

Es por ello por lo que la vivienda funge como una de las principales necesidades
para la calidad de vida de las personas. Por su parte, la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 4° menciona que, “toda familia tiene derecho

a disfrutar de una vivienda digna y decorosa; la Ley establecera los instrumentos y
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apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo” (2021); es importante mencionar este
articulo, porque si bien el Estado establece programas de contribucién para mejorar o

acceder a las viviendas, aun faltan acciones por hacer.

Con base al articulo 4° antes mencionado, se reglamenta la Ley de Vivienda, la
cual tiene como obijetivo “establecer y regular la politica nacional, los programas, los
instrumentos y apoyos para que toda familia pueda disfrutar de vivienda digna y
decorosa” y que en su articulo 2°, claramente menciona que se entiende a la vivienda

digna y decorosa como:

La que cumpla con las disposiciones juridicas aplicables en materia de
asentamientos humanos y construccion, salubridad, cuente con espacios
habitables y auxiliares, asi como con los servicios basicos y brinde a sus
ocupantes seguridad juridica en cuanto a su propiedad o legitima posesioén, y
contemple criterios para la prevencion de desastres y la proteccion fisica de sus

ocupantes ante los elementos naturales potencialmente. (2019, p.1)

Asi que la vivienda funge como el derecho de todos, en el que forma parte para
tener una vida digna y decorosa; sin embargo, en el ambito arquitectonico, el Cédigo
de Edificacion de Vivienda (CEV) el cual es un documento por seguir, se establecen
las normas que rigen en la edificacion nacionalmente (GOB, 2023); asi pues, con

respecto a la conceptualizacidn de vivienda, menciona que es:

Al ambito fisico-espacial que presta el servicio para que las personas
desarrollen sus funciones vitales basicas. Considerada como un proceso, se

pueden abrir tres lineas basicas de accion en el campo habitacional:

Vivienda progresiva: Se considera como la linea de accion orientada a
incrementar el inventario habitacional existente, mediante programas
caracterizados por abrir un proceso que permita complementar y consolidar la

vivienda en el tiempo.
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Mejoramiento de vivienda: Esta linea de accion no incrementa el inventario de
vivienda existente, sino lo conserva, lo consolida, lo rehabilita y busca optimizar

su utilizacién como recurso de la propia politica habitacional.

Vivienda terminada: Es la linea tradicional que ha seguido la «produccion de
vivienda en produccién financiada» bajo la gestién de agentes publicos y
privados; consiste en la realizacion de viviendas completas y acabadas en un

proceso continuo y unico. (CEV, 2017, p. 57)

Y, dentro del mismo codigo de edificacion de la vivienda, la Secretaria del Desarrollo

Social (SEDESOL) menciona que la vivienda es una:

Estructura material destinada a albergar una familia o grupo social, con el fin de
realizar la funcion de habitar, constituida por una o varias piezas habitables y
un espacio para cocinar, y generalmente, sobre todo en el medio urbano, un
espacio para bafio y limpieza personal [...] es el componente basico y
generador de la estructura urbana y satisfactor de las necesidades basicas del
hombre [...]. (p.57)

Es en el mismo cddigo que se le atribuye la palabra “digna” en la
conceptualizaciéon de la vivienda, hace referencia al “limite inferior al que se pueden
reducir las caracteristicas de la vivienda sin sacrificar su eficacia como satisfactor de
las necesidades basicas no suntuarias, habitacionales de sus ocupantes” (p. 58); y con
ello cumplir con ciertas caracteristicas referentes al hacinamiento, disponibilidad de los
servicios basicos, a brindar protecciéon y seguridad en ambitos fisicos externos,

espacios que brinde comodidad y funcionalidad, entre otros.

Si bien la vivienda se conceptualiza como un derecho para todos, en el aspecto
social y cultural, Juarez (2015) enfatiza a la vivienda como un espacio que organiza y
facilita el dia a dia, es algo mas que una construccién, es un lugar donde se crea el
vinculo con la familia, los valores y creencias, la historia, y la identidad; es un elemento

vinculante con las relaciones sociales. Asi pues, las viviendas seran de una forma u
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otra conforme a las familias, necesidades y recursos de las personas; con base a las
definiciones anteriores se puede decir que la vivienda constituye un factor importante
en la vida de las personas, y es un indicador basico del bienestar de la poblacion,
constituye el cimiento del patrimonio familiar y es, al mismo tiempo, condicion

indispensable para alcanzar niveles adicionales de desarrollo.

Al mencionar que la vivienda no es solamente el habitar de un espacio fisico,
Verwilghen (citado por Pérez y Norona, s/f) expresa que es “el lugar donde una
persona vive, reposa, se alimenta, goza de sus pasatiempos: es sentimentalmente
hablando “el santuario de su vida privada” (p. 516); y que para Pérez y Norona la
vivienda es el lugar contrario de donde las personas se desempefian econdémicamente,
es decir, la vivienda es el sitio donde las personas logran su autodeterminacion, el

lugar donde “el individuo forma sus habitos civicos y sociales”. (p.518)

Larrosa (1947), también expone su definicidon sobre vivienda, aunque un tanto
subjetiva y mas por el lado del hogar; menciona que la vivienda encierra en ella ese
pequefio mundo que constituye la familia, donde se desarrolla el culto del amor a los
padres, a los hermanos, donde se reciben las primeras reuniones que han de permitir
al individuo desenvolverse en la sociedad. Todas esas satisfacciones que proporciona

el hogar, hacen que el individuo se afiance en ella y aspire a poseerla en propiedad.

Ahora bien, Haramoto (arquitecto chileno japonés), nos brinda una definicién
mas amplia sobre vivienda, ya sea en términos restringidos o amplios; el primero hace
referencia a que “es el lugar fisico adecuado que aloja a la familia humana permitiendo
su desarrollo pleno en cumplimiento de sus fines, necesidades y aspiraciones” (p.5) y
en términos amplios, la vivienda no solo es el “techo” sino un sistema que engloba el
terreno, la infraestructura y el equipamiento social — comunitario segun una
localizacion y dentro de un contexto social, cultural, econémico, politico, tecnoldgico y
fisico (1987).

Es asi como la vivienda es fundamental en el aspecto social, es el contexto

donde se desarrolla la reproduccion doméstica y la mayor parte de las relaciones entre
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los que la habitan esto incluye a los nifilos y su sociabilizacion temprana, es por ello
que las condiciones que presenta la vivienda influye en la vida de los individuos (Flores
& Ponce, 2006).

Ahora bien, al respecto de la definicion de vivienda en general, se requiere
conceptualizar con base a distintos autores a la vivienda de interés social; es por ello
por lo que como primera instancia se tiene a la Ley de la vivienda para el estado de

Oaxaca, articulo 3 fraccion XXIX, en la cual se entiende por vivienda de interés social:

Aquella que sea adquirida o susceptible de ser adquirida por trabajadores de
bajos ingresos, sujetos a subsidio federal, estatal o municipal para adquisicion
de vivienda. En el caso de no existir un programa de subsidios, se considerara
aquélla cuyo monto al término de su edificacion, no exceda del valor que resulte
de multiplicar por veinticinco el salario minimo general diario vigente en el

Estado, elevada esta cantidad al afio. (2016, pag. 5)

Haramoto et al (1987) especialista en este tipo de vivienda, menciona que se
puede entender como vivienda social “aquella destinada al mejoramiento de la
situacién habitacional de los grupos mas desposeidos de la sociedad” (pag.5); con
base a esta definicion Martinez, Pérez y Osorio (2018) mencionan que la vivienda de
interés social se determina como la vivienda para los sectores vulnerables de la
poblacion, destinada al mejoramiento de la situacion habitacional, siendo accesible por

medio de créditos institucionales.

En 1994 Haramoto (citado en Hernandez y Velasquez, 2014,) hace enfasis en

que la vivienda:

Debe entenderse como un sistema integral en donde las partes estan
compuestas por el terreno, la infraestructura, los servicios basicos y el
equipamiento social - comunitario dentro de un contexto dado; y que también
debe cumplir y satisfacer las aspiraciones de sus habitantes de una forma
integra.
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Por su parte, Maya y Maycotte (2011) sefialan que el objetivo de las viviendas
de interés social es proporcionar el alojamiento a las familias mas vulnerables que en
determinada manera, carecen de un espacio adecuado, habitable, independiente y que

simplemente no satisface sus necesidades.

Con ello se puede definir a la vivienda de interés social como el resultado a la
necesidad y al mismo tiempo del crecimiento de la poblacion; regularmente son para
las personas con menores ingresos; estas viviendas se construyen en conjunto, y sus
caracteristicas son la superficie, el costo, la distribucidén del espacio y comunmente se
ubican en las zonas periféricas a la ciudad; es asi como el Centro Mario Molina (CMM),
expone su definicién como “La vivienda de interés social se caracteriza por cumplir con
un minimo de la normatividad nacional y por contribuir a la expansioén de las manchas
urbanas de México” (CMM , 2012).

2.1.2 Clasificacion de las viviendas de interés social

La clasificaciéon de los tipos de viviendas se puede demostrar desde el Programa
Sectorial de Vivienda 2001 — 2006, que hace referencia a cinco tipos de estas, sin
embargo, en ese entonces no se le atribuia lo “de interés social” o “social” (como
también se le conoce) se presentaba en orden jerarquico, que pasaba de basica a la
econdmica, media, media alta y residencial, y su principal diferenciador entre cada una

de ellas era por los metros cuadrados o superficie que tenia (CESOP, 2006).

Conforme a la clasificacion o segmentacion de viviendas, se puede mencionar
que la mas comun es respecto al valor monetario de cada una de ellas, ya sea por
UMAS? o por VSMS3; sin embargo, también se pueden clasificar de acuerdo con los
metros cuadrados de superficie y construccion o por cémo esta distribuida

2 La Unidad de Medida y Actualizacion (UMA) es la referencia econémica en pesos para determinar la
cuantia del pago de las obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales, de las entidades
federativas, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de todas las anteriores.

3 VSM: Veces salario minimo, trata de una manera de establecer una cantidad a pagar, tomando en
cuenta el valor del salario minimo que se presente en la actualidad.
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espacialmente; con base a informacién del Registro Unico de Vivienda (2022) la

clasificacion de las viviendas es la siguiente:

Tabla 2.1 Clasificacion de las viviendas

Clase de viviendas

Viviendas de interés social

. . . Residencial
. Popular Popular Popular . Media Residencial
Econdémica Tradicional plus
B1 B2 B3
Valor UMAS
0-118 118 -128 112588_ 158- 200 200 -350 350 - 750 750 - 1500 Mas de 1500
Valor maximo MXN
$345,160  $374,474 $462,164 $585,017  $1,023,780  $2,193,814 $4,387,629 >$4,086,669

Fuente: Registro unico de vivienda (RUV, 2022)

De acuerdo con Cdédigo de Edificacion de la Vivienda “las principales
caracteristicas que diferencian a las viviendas son el precio final en el mercado, forma
de produccion, y superficie construida o numero de cuartos, ubicacion y servicios, entre
otros” (2017). Con ello la clasificacion por precio es la que se muestra en la tabla 4,
es importante recalcar que se toman en cuenta el pago de ciertas licitaciones como
licencia y permiso, la forma en como se construye la casa, si es con material tradicional
y si hay alguna fuente de financiamiento, ademas la distribucién de la vivienda es una
particularidad de como estan conformadas las viviendas, de ello también depende su

clasificacion, y costo (p.61).

Tabla 2.2 Clasificacion de la vivienda por precio promedio

Promedios Econdémica Popular Tradicional Media Residencial Resgzgcial

Superficie

construida 40 50 71 102 156 Mas de 188
promedio en

m2:

Unidad de

medida de Hasta 118 De 118.1a De 200.1 a De 350.1 a De 750.1 a Mayor de
actualizacion 200 350 750 1,500 1,500

(UMA)
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De3a5
bafios
Cocina
De3a4
" ~ Sala
2 bafnos bafios
. . Comedor
~ : - Cocina Cocina .
1 bafio 1y % bafios De 3 a més
. - Sala Sala .
Cocina Cocina recamaras
. . . . Comedor Comedor
Numero de 1 bano Estancia — Estancia — De1a?2
. De2-3 De3a4
cuartos y Cocina Comedor comedor A . cuartos de
: : recamaras recamaras e
cajones de Area de De1aZ2 De2a3 servicio
. f f f Cuarto de Cuarto de e
estacionamie usos recamaras recamaras . . Sala familiar
o . ., servicio servicio X
nto multiples 1 cajon de 1 cajén de ; o Mas de 3
: . ; . 1a2cajones Sala familiar .
estacionami estacionamie . cajones de
de 2 — 3 cajones . i
ento nto . . estacionamie
estacionamie de nto
nto estacionamie . .
nto Gimnasio
Salén de
juegos
Jardin

Fuente: Retomado del Cédigo de Edificacion de la Vivienda

De la misma manera se encuentra la clasificacion por forma de construccion, la
cual puede ser por encargo a desarrolladores privados o por autoproduccion; los
desarrolladores privados son organismos que se encargan del proceso de edificacion,
son privados porque utilizan sus propios recursos; y la autoproduccion es cuando las
personas que regularmente no pueden acceder a una vivienda del mercado, buscan
alternativas para construir, ampliar o reparar a su manera y tiempo, estas personas se
administran conforme tengan los recursos y mano de obra (SEGOB, 2022). Con base
a ello, en México, de acuerdo con la Camara Nacional de la Industria de Desarrollo y
Promocion de Vivienda (CANADEVI), existen tres formas de produccion de vivienda

en el pais, como se muestra en la siguiente tabla.

Tabla 2.3 Clasificacion de la vivienda por forma de construccion

Forma de construccion Descripcion
Producciéon comercial Viviendas realizadas para venta, dirigida a poblacién asalariada y/o
(industrial) con acceso a crédito.

Se realiza bajo el control del usuario, es la que hace la poblacién
por sus propios medios y recursos. Dirigida a la poblacién no
asalariada y sin acceso a crédito. Forma mas antigua de producir
vivienda.

Produccion social

Produccién institucional Dirigida a la poblacién no asalariada y de pocos recursos
Fuente: Elaboracién propia con base en CANADEVI (2022)
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La siguiente forma de clasificacion de viviendas es de acuerdo con el numero
de viviendas por lote; a todo esto, es importante mencionar que las viviendas duplex
al ser viviendas juntas, comparten un muro, el techo o piso, alguna de estas
caracteristicas. Estas viviendas pueden ser de diferentes niveles, es decir las viviendas
plurifamiliares son regularmente edificios de departamentos en los que se pueden
habitar a gran numero de familias y que comparten el mismo disefio exterior, tienen
fachadas simétricas y al ser viviendas verticales su forma de construccion resulta ser

con materiales resistentes.

Tabla 2.4 Clasificacion de la vivienda por nimero de viviendas por lote

Nombre de vivienda Numero en lote
Vivienda unifamiliar Una familia por predio
A) Un nivel
B) Dos niveles
Vivienda plurifamiliar o Esta destinada para alojar més de dos familias en un mismo
multifamiliar predio
C) Duplex
D) Un nivel
E) Dos niveles
F) Cinco niveles
G) + de 5 niveles

Fuente: Elaboracion propia con base al Codigo de Edificacion de Vivienda

2.1.2.1 Requisitos para la adquisicion de la vivienda de interés social

La vivienda es un bien inmueble que se puede ejercer por algun tipo de financiamiento,
resulta atractiva porque se considera como un bien fijo y necesario en el que millones
de personas aspiran a tenerla; conforme a ello la adquisicion de vivienda es el
resultado de los Organismos Nacionales de Vivienda (ONAVIS) los cuales se pueden
definir como los encargados de otorgar créditos hipotecarios a desarrolladores vy
compradores (INFONAVIT, FOVISSSTE) (RUV, 2023) actualmente estan compuestos

por:
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¢ Instituto Nacional del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores
(INFONAVIT)

e Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE)

e Sociedad Hipotecaria Federal (SHF)

e Comision Nacional de Vivienda (CONAVI)

Con base a lo anterior, a continuacién, se explica el financiamiento de
INFONAVIT y FOVISSSTE que se ofrece a los trabajadores de estos sectores, con la

finalidad de entender sus componentes y su s distintos tipos de crédito.
Financiamiento para trabajadores de empresas privadas (INFONAVIT)

El INFONAVIT es una de las instituciones mas importantes del pais por sus efectos
sociales, representando alrededor del 63% del mercado nacional de crédito para
vivienda, posibilitando a miles de trabajadores su adquisicién cada afio (Pardo, 2010).
Conforme a INFONAVIT la cual es perteneciente a las ONAVIS (Organizaciones
Nacionales de Vivienda), su mision es “ser la institucion que da soluciones financieras
para que las y los trabajadores derechohabientes accedan a una vivienda adecuada”
(INFONAVIT, 2023).

Conforme a ello, INFONAVIT ofrece a los derechohabientes ciertos productos
en los que puedan ejercer su crédito, y conforme a la adquisicion de vivienda los

productos que ofrece son los siguientes:

Tabla 2.5 Oferta de productos de INFONAVIT

Tipo de Crédito Descripcion

Crédito INFONAVIT Crédito tradicional hipotecario que otorga la institucion

Creédito que se solicita a una institucion financiera y se usa el
Apoyo INFONAVIT saldo de la subcuenta de vivienda (Infonavit) como garantia de
pago en caso de desempleo.
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La combinacién del crédito que otorga el INFONAVIT y el crédito
COFINAVIT de alguna entidad financiera para que el monto total de crédito
para adquisicion de vivienda sea mayor.

La combinacion del crédito que otorga el INFONAVIT y el crédito
COFINAVIT - Ingresos de alguna entidad financiera; en esta ultima se pretende
adicionales comprobar mas ingresos tales como propinas y/o comisiones

para que el monto de crédito sea mayor.

Es un crédito hipotecario que otorga el instituto, y que la
diferencia con el crédito tradicional es que este solamente se

INFONAVIT Total otorga a trabajadores con ingresos mayores a $12,299.41 pesos
mensuales.

Crédito otorgado a trabajadores que ya pagaron en su totalidad

Tu 2do crédito INFONAVIT y no tuvieron ningun inconveniente en su primer crédito

INFONAVIT.
Fuente: Elaboracién propia con base a informacion de (INFONAVIT, 2023)

Asi, INFONAVIT ante la diversidad de sus productos para la adquisicion de
vivienda y conforme a ciertas modificaciones a lo largo del tiempo, hoy en dia el
derechohabiente debe cumplir con ciertos requisitos dependiendo del crédito que se

requiera ejercer, entre los que se destacan son:

e Tener cotizados al menos tres bimestres

e Edad

o Estabilidad laboral

e Comportamiento de pago a las aportaciones del INFONAVIT

e Cumplir con el puntaje que requiera el crédito

De igual manera ahora INFONAVIT es mas flexible al ejercer el crédito ya que
no solo se puede ejercer con un familiar directo, a partir del 2021 se puede ejercer en
combinacion con una amistad o bien sin estar casado (corresidente) y que este puede
estar afiliado al mismo Infonavit o FOVISSSTE (INFONAVIT, 2023).

Es importante mencionar que el monto de crédito influye ademas de lo
mencionado anteriormente, del ingreso con el que estén dado de alta los trabajadores,
en diversas ocasiones y por cuestiones de “ahorro” u otros, los patrones de las
empresas no los dan de alta con el sueldo real esto repercute evidentemente en el
crédito INFONAVIT.
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Financiamiento para trabajadores del estado (FOVISSSTE)

El Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE), es el encargado de otorgar créditos
hipotecarios especificamente a trabajadores del estado; conforme ha pasado el
tiempo, el FOVISSSTE ha sufrido modificaciones en cuanto a la forma de dar los

créditos.

Sin embargo, hoy en dia la forma en como se aborda para la poder ejercer el
crédito es conforme a puntajes lo cual es mas accesible y ademas les brinda mayor
apoyo a ciertos estados vulnerables de la Republica Mexicana, a mujeres, madres
solteras, personas con discapacidad, etc. Los créditos que FOVISSSTE ofrece para la

adquisicion de vivienda ya sea nueva o usada son los siguientes:

Tabla 2.6 Oferta de productos de FOVISSSTE

Tipo de crédito Descripcion

Crédito disefiado para los trabajadores base, confianza y eventuales al
Crédito tradicional servicio de entidades publicas del Estado y que aporten al FOVISSSTE;
por medio de puntaje se obtiene la autorizacidn para ejercer su crédito.

Créditos Es un crédito especial para aquellas personas que aun cotizando
pensionados FOVISSSTE nunca ejercieron su crédito

Es el crédito que puede unirse con el crédito INFONAVIT; es necesario

Crédito conyugal ) . , -
yug estar casados; el financiamiento sera acorde a cada monto de crédito.

Es un crédito en conjunto con alguna institucion bancaria. Se toma en
consideracion el saldo de la subcuenta del trabajador y no es necesario
entrar al sistema de puntaje.

Crédito FOVISSSTE
para todos

Crédito FOVISSSTE En muchas ocasiones los trabajadores tienen dos empleos en los que
— INFONAVIT cotizan para INFONAVIT y FOVISSSTE (regularmente los médicos o
individual personal de salud); este crédito es la unién individual de estos créditos.

Fuente: Elaboracion propia con base a informacion de FOVISSSTE (2023)

Con base a cada tipo de crédito FOVISSSTE hace el descuento via némina,
este descuento puede abarcar desde un 20% a un 30%, el crédito tradicional por
ejemplo su descuento es del 30%; incluye dos tipos de seguros: 1. Seguro de vida y

2. Seguro de calidad de vivienda nueva (10 afos en estructura, 5 afos en
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impermeabilizacion y 2 afios en instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y de gas)
(FOVISSSTE, 2023).

2.1.3 Encuestas nacionales de vivienda

El del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) tiene la tarea de producir
las estadisticas y censos a nivel nacional y compila datos administrativos relevantes
para el pais. De esta forma, proporciona informacion precisa, pertinente, verificable y
actualizada tanto al Gobierno como a la sociedad, cumpliendo con valores de

objetividad, transparencia y acceso a la informacion.

En el 2014 se levanté la primera Encuesta Nacional de Vivienda (ENVI), en
donde INEGI trabaja en conjunto con INFONAVIT y la Sociedad Hipotecaria Federal
para presentar panorama mas amplio sobre la vivienda particulares habitadas en
México. Asi, los aspectos que incluye esta encuesta son caracteristicas basicas de la
vivienda, percepciéon sobre la calidad de la vivienda (estructurales, necesidad de

modificaciones, satisfaccion con el entorno, entre otros) (INEGI, 2023).
A continuacién, se muestran las encuestas relacionadas con la vivienda.
Encuesta Nacional de los Hogares

La Encuesta Nacional de los Hogares (ENH) se realiza con el objetivo de conocer las
viviendas y sus caracteristicas; en ella, se incluye aspectos sobre los integrantes del
hogar como su empleo o profesion, y aspectos de la vivienda como las TIC. Con base
a esta encuesta y tal como plasma INEGI en su sitio web, se relacionan otras

encuestas como los son:

¢ Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos de los Hogares (ENIGH)
e Encuesta Nacional de Gastos de los Hogares (ENGASTOS)
e Encuesta Nacional de Ocupacién y Empleo (ENOE)

¢ Encuesta Nacional sobre Confianza al Consumidor (ENCO)
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e Encuesta Nacional de Victimizaciéon y Percepcion sobre Seguridad Publica
(ENVIPE)
¢ Encuesta Nacional de Seguridad Publica Urbana (ENSU). (INEGI, 2023)

Encuesta Intercensal

La encuesta intercensal ha sido aplicada en 1995, 2005 y 2015; con la finalidad de
obtener informacién actualizada sobre las caracteristicas de la poblacion, los hogares
y las viviendas en México por medio de la recoleccién de datos sociodemograficos.
Los temas que hasta el dia de hoy se toman en cuenta son: caracteristicas
constructivas, tamafno y uso del espacio, condiciones para cocinar, tenencia y
condiciones de acceso, acceso al agua, instalaciones sanitarias y saneamiento,
energia eléctrica, residuos solidos, equipamiento, bienes electrodomésticos y

automovil, tecnologias de la informacion y comunicacion (INEGI, 2023).
2.1.4 Marco normativo de la vivienda de interés social

La vivienda de interés social ha sido muy importante en el pais, ya que si bien se ha
edificado para cubrir la necesidad de alojar conforme pasan los afos, la poblacion
aumenta y con ello el aumento a la necesidad de la vivienda es aun mayor. Sin
embargo, la generacion e implementacion de politicas publicas han coadyuvado a
cubrir esta necesidad para fortalecer el sector de la vivienda; con lo anterior, se

presenta la reglamentacidon nacional y estatal que existe hasta entonces.
2.1.4.1 Atribuciones y normatividad

La normatividad, la reglamentacion o bien el marco juridico que le da soporte a la
politica gubernamental en referencia a vivienda en México, se puede dividir en dos
niveles: marco constitucional y leyes relativas en materia de vivienda. A continuacion,

se plantea cada una de ellas, asi como los elementos que la integra.

Marco Constitucional
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Primeramente, la vivienda como una necesidad se ve reflejada en el articulo 4° de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en el que se plasma que toda
persona tiene “derecho a una vivienda digna y decorosa” (Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 1917, p. 10).

Sin embargo, al abordar la vivienda de interés social, como primera aparicion
después de la necesidad de vivienda en la época en donde los obreros en busca de
mejores oportunidades laborales se desplazaban a las grandes ciudades y conforme
a las bajas condiciones saludables en las que se habitaba, se establece en el articulo
123 de la constitucién de 1917, que ademas de que “toda persona tiene derecho al
trabajo digno y socialmente util” (Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 1917, p.134).

Del mismo articulo 123 es importante mencionar que en la fraccién Xll se

menciona que:

Toda empresa agricola, industrial, minera o de cualquier otra clase de trabajo,
estara obligada, segun lo determinen las leyes reglamentarias a proporcionar a
los trabajadores habitaciones comodas e higiénicas. Esta obligacién se cumplira
mediante las aportaciones que las empresas hagan a un fondo nacional de la
vivienda a fin de construir depdsitos en favor de sus trabajadores y establecer
un sistema de financiamiento que permita otorgar a éstos crédito barato y

suficiente para que adquieran en propiedad tales habitaciones.

Se considera de utilidad social la expedicién de una ley para la creacion de un
organismo integrado por representantes del Gobierno Federal, de los
trabajadores y de los patrones, que administre los recursos del fondo nacional
de la vivienda. Dicha ley regulara las formas y procedimientos conforme a los
cuales los trabajadores podran adquirir en propiedad las habitaciones antes
mencionadas. (Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 1917,
p.136).
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Leyes relativas en materia de vivienda

Desde el marco juridico nacional se mencionan algunas de las leyes en donde sobre

sale la vivienda de interés social, las cuales son las siguientes.
Ley de Vivienda

Con su ultima reforma el 14 de mayo de 2019, la Ley de vivienda toma en
consideracion a la vivienda en un aspecto general a diferencia de su anterior
nombramiento la Ley Federal de la Vivienda (se menciona en el capitulo |,
antecedentes) sin embargo, algunos aspectos que se pueden rescatar en esta Ley

conforme a la vivienda de interés social son los siguientes:

Tabla 2.7 Articulos de la Ley de vivienda con referencia a la vivienda de interés social

Articulo Descripcion

Toda persona sin importar su origen étnico, género, discapacidad, condicion social,

Articulo 3 etc., pueda ejercer su derecho constitucional a la vivienda; también se menciona
que todas las Instituciones de financiar programas de vivienda para los trabajadores,
se regiran conforme a las leyes de la propia Institucion.

En la fraccién V., la cual fue adicionada el 20 de abril de 2015, se menciona las
Articulo 4 caracteristicas minimas con las que debe contar la vivienda, entre ellas dos
recamaras.

Se sefiala que la Politica Nacional de Vivienda tiene que cumplir con aspectos como:

Articulo 6 la calidad de la vivienda, el respeto a entorno ecoldgico y la reservacion de los
recursos naturales y la adecuacion de los rasgos culturales de los materiales en los
proyectos urbanos y arquitecténicos de vivienda.

Se describe que los gobiernos de cada Entidad Federativa expediran sus propias
Articulo 17 |eyes de vivienda; asi como establecer y promulgar los programas estatales de
vivienda.

Se reitera la calidad de vida de los ocupantes de la vivienda, con ello se toma en

Articulo 71 consideracion que éstas cuenten con los espacios habitables y auxiliares en funcion
del numero de usuarios, ademas que se tengan los servicios de agua potable,
desalojo de aguas residuales y energia eléctrica.

En general, el articulo habla de una adecuada convivencia social, y que la
Articulo 75 administracién y mantenimiento de los conjuntos habitacionales quedara a cargo de
los propios usuarios.

Fuente: Elaboracion propia con base a informacion de la Ley de Vivienda

Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado
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En su ultima reforma, esta Ley pone de manifiesto desde su primer articulo, “regular
las actividades y servicios financieros para el otorgamiento de crédito garantizado,
para la adquisicién, construccion remodelacién o refinanciamiento destinado a la
vivienda con la finalidad de asegurar la transparencia en su otorgamiento y fomentar
la competencia” (L.T.F.C.C.G., 2014. p.1).

Asi pues, en términos generales esta Ley brinda un panorama sobre la garantia
hacia los consumidores obtengan la informacién necesaria y clara acerca de los
productos financieros y las condiciones de préstamo relacionadas con la compra o
construccion de vivienda, esto incluye a Instituciones como FOVISSSTE e
INFONAVIT.

Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores

De acuerdo con la publicacion el 24 de abril de 1972 con la presidencia del Lic. Luis
Echeverria Alvarez, y con la necesidad de vivienda para los trabajadores y obreros del
sector privado se promulga la Ley del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores; esta Ley es el fundamento para la creacion de la Institucion del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT), la cual tiene la facultad
y obligacion para implementar un sistema de financiamiento que facilite a los

trabajadores a acceder a un crédito asequible y suficiente para:

e La adquisicion en propiedad de habitaciones cdmodas e higiénicas

e La construccion, reparacion, ampliacién o mejoramiento de sus habitaciones
e El pago de pasivos contraidos por los conceptos anteriores.

e La adquisicion en propiedad de suelo destinado para la construccion de sus

habitaciones.
Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado

Esta ley es el fundamento basico para los trabajadores del sector publico, brindandoles

el servicio a la seguridad social a ellos como a sus familiares directos, y con ello el

-38 -



CAPITULO Il. MARCO TEORICO Y CONCEPTUAL

acceso a la vivienda, asi con lo que respecta a este punto se menciona tener las
siguientes prestaciones y servicios, como lo son los préstamos hipotecarios y
financiamiento en general para vivienda, en sus diversas modalidades, ya sea
adquisicién en propiedad de terrenos o casas habitacidén, construccién, reparacion,

ampliacion o mejoramiento de esta.
Ley Organica de Sociedad Hipotecaria Federal

Con lo que respecta a esta Ley, la cual es reglamentaria del quinto parrafo del articulo
4° constitucional, su objetivo es la regulacién y el funcionamiento de Sociedad
hipotecaria Federal (SHF), Sociedad Nacional de Crédito (SNC), Institucién de Banca
de Desarrollo (IBD). Con ello, se impulsara el desarrollo de los mercado primario y
secundario de crédito a la vivienda, mediante el otorgamiento de créditos y mejora de
la esta, marcando la preferencia hacia las viviendas de interés social. De igual manera,
se garantiza financiamientos relacionados con el equipamiento de conjuntos

habitacionales.
Ley de la Vivienda para el Estado de Oaxaca

En materia de vivienda conforme al estado de Oaxaca, esta Ley tiene por objeto
establecer los instrumentos necesarios para que las familias del Estado puedan
acceder a una vivienda digna y decorosa; de igual manera, define toma en
consideracion el concepto de vivienda de interés social de la Ley de la Vivienda, la
cual se abordara mas adelante; el establecimiento de programas y acciones de

vivienda de interés social a la poblacion es uno de los propdsitos de esta Ley.
2.1.4.2 Programas nacionales de vivienda

La normatividad de la vivienda se refuerza a través de iniciativas que fomentan el
mantenimiento, mejoramiento y construccién eficiente. Uno de los programas que se

desprende del articulo 9 de la Ley de Vivienda es el Programa Nacional de Vivienda,
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el cual se enfoca en reorganizar, y regularizar las viviendas con el fin de evitar el

crecimiento no ordenado.

A continuacion, se presentan los Programas Nacionales de Vivienda en los
diferentes periodos con base a la investigacion y algunos aspectos relevantes con la

vivienda de interés social.
Programa nacional de vivienda 2019 -2024

El Programa Nacional de Vivienda 2019 — 2024 se basa en el Plan Nacional de
Desarrollo 2019 -2024, el cual tiene como objetivo el bienestar, erradicar la corrupcion
y fomentar el desarrollo sostenible, haciendo énfasis en la vivienda social; para la
elaboracion de este plan se tomd en consideracion tratados internacionales en materia
de derechos humanos, como: La declaracion Universal de los Derechos Humanos, El
Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, La convencion

de Derechos de las Nifas y Nifos, entre otros.

Con base a ello, el Programa Nacional de Vivienda se enfoca en los siete
elementos de la vivienda adecuada definidos por la Organizacion de las Naciones
Unidas (ONU) y con ello los retos que presentan cada dimension: seguridad de la
tenencia, disponibilidad de los servicios, asequibilidad, habitabilidad, accesibilidad,
ubicacion y adecuacioén cultura; juntos, llevan a la reflexion de que la vivienda es un
techo y cuatro paredes y reconocer su funcion social. Una vivienda adecuada y su
entorno son esenciales para mejorar la calidad de vida de las personas. (SEDATU,
2023)

Programa Nacional de Vivienda 2014 — 2018

El programa nacional de vivienda de este periodo estableciéo en cumplir tres de los
objetivos en el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario y Territorial y Urbano, los

cuales eran:
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incentivar el crecimiento ordenado de los asentamientos humanos los centros
de poblacion, y las zonas metropolitanas; consolidar ciudades compactas,
productivas, competitivas, incluyentes y sustentable, que faciliten la movilidad y
eleven la calidad de vida de sus habitantes; y, fomentar el acceso a la vivienda
mediante soluciones habitacionales bien ubicadas, dignas y de acuerdo a
estandares de calidad internacional. (SEDATU, 2023, pag. 5)

Y con lo anterior, el programa tenia la prioridad de cumplir seis objetivos, los

cuales eran:

1. Controlar la expansién de las manchas urbanas a través de la politica de
vivienda; 2. Mejorar la calidad de la vivienda rural y urbana y su entorno, al
mismo tiempo de disminuir el déficit de vivienda; 3. Diversificar la oferta de
soluciones habitacionales de calidad de manera que responda eficazmente a
las diversas necesidades de la poblacion; 4. Generar esquemas Optimos de
créditos y subsidios para acciones de vivienda; 5. Fortalecer la coordinacion
interinstitucional que garantice la corresponsabilidad de los tres 6rdenes de
Gobierno de la Politica Nacional de Vivienda; y, 6. Generar informacién de
calidad y oportuna para contribuir a mejores tomas de decisiones en el sector
de la vivienda. (SEDATU, 2023, pags. 5 - 6)

Un aspecto muy importante que menciona el Programa Nacional de Vivienda
2014 — 2014, es sobre los desarrollos certificados, como estrategia del Gobierno
Federal impulsada en 2007, en el principal objetivo era “promover el crecimiento
ordenado de las ciudades, la renovacion urbana y nuevos desarrollos habitacionales
que cuenten con todos los servicios y equipamientos requeridos para fomentar la
vivienda sustentable en los &ambitos social, econdmico y medioambiental,

desincentivando la creacién de ciudades-dormitorio” (SEDATU, 2023, pag. 18)

Ademas, este programa tuvo un mayor énfasis en la vivienda sustentable, y con
ello se crearon mecanismos de incorporacion del uso de ecotecnologias al interior de

las viviendas de la poblacién como Hipoteca Verde, las Acciones de Mitigacion
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Nacionalmente Apropiadas (NAMAS) y el programa Ecocasa. Es decir, fue un

programa en donde la sustentabilidad ambiental predominé.
Programa Nacional de Vivienda 2007 — 2012

En este periodo, el Programa Nacional de Vivienda se enfoc6 en “ampliar el acceso al
financiamiento de vivienda para los segmentos de la poblacién mas desfavorecidos y
para emprender proyectos de la construccion en un contexto de desarrollo ordenado,

racional y sustentable de los asentamientos urbano” (CONAVI, 2023, pag. 8).

Del mismo modo, los retos que suponia el programa eran varios, entre ellos:
ampliar las posibilidades de acceso a la vivienda de aquella poblacion con menores
ingresos considerando las tendencias demograficas y el rezago existente,
mejoramiento de las condiciones de financiamiento, asi como impulsar a las ONAVIS

(Organismos Nacionales de Vivienda) en sus formas de operacion.

El Programa Nacional de Vivienda del periodo correspondiente, expresa la
importancia de que todas las familias tengan acceso a una vivienda, no solo por un
derecho constitucional, sino también como resultado de las acciones del Estado; esto
conlleva a un equilibrio entre la necesidad de vivienda de las familias de menores

ingresos y la produccion de vivienda digna y decorosa tomando en cuenta su entorno.
Programa Sectorial de Vivienda 2001 -2006

Este es un programa diferente a los demas anteriormente mencionados, fue
respaldado por el presidente de ese entonces, el Lic. Vicente Fox Quesada en la cual
con base a su campana electoral y a las deficiencias en materia de vivienda se
buscaba, atender la demanda de esta misma. Hace énfasis a la vivienda como un
generador de desarrollo econdmico; el programa sectorial tiene una visién al afio 2025
(SEGOB, 2023).
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2.1.5 Modelo de vivienda adecuada ONU - HABITAT
Con la Declaracién Universal de los Derechos Humanos en 1948:

El derecho a la vivienda adecuada pasé a integrar la lista de los derechos
humanos reconocidos internacionalmente como universales, es decir, que se
aceptan y aplican en todas las partes del mundo y valen para todas las
personas. Los tratados internacionales determinaron que los Estados tienen la
obligacion de respetar, promover y proteger tal derecho. El Pacto Internacional
de los Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales es de especial relevancia,
disponiendo en su Articulo 11 que “toda persona tiene derecho a un nivel de
vida adecuado para si y para su familia, incluyendo la vivienda adecuada, asi

como una mejora continua de sus condiciones de vida”. (2022, pag. 1)

Con ello la ONU menciona que una vivienda debe tener mas que cuatro paredes
y un techo, que tiene que ser adecuada conforme a ciertas caracteristicas que deben
reunir como minimo, los cuales son: Seguridad de la tenencia, disponibilidad de
servicios, asequibilidad, habitabilidad, accesibilidad, ubicacion, adecuacion cultural.
(ONU, 2019)

Figura 2.1 Elementos de una vivienda adecuada

[V

NouoihWAd

Fuente: Imagen tomada de pagina web oficial ONU — Habitat (2019).

Asi pues, en términos de la misma Organizacion se plantean las definiciones de

cada una de ellas.
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Seguridad de la tenencia

La vivienda es adecuada cuando los habitantes cuentan con cierta capacidad y medida
de seguridad que les garantiza el poder de esta. Todo individuo tiene derecho a vivir
sin miedo, sin amenazas; lo ideal es que las personas tengan el derecho de contar con

una vivienda que les permita vivir de forma estable y segura.

Por seguridad de la tenencia se entiende un conjunto de relaciones con respecto
a la vivienda y a la tierra, establecido en el derecho codificado o consuetudinario, o
mediante acuerdos no oficiales o hibridos, que permite vivir en el propio hogar en
condiciones de seguridad, paz y dignidad. La seguridad de la tenencia es parte
integrante del derecho a una vivienda adecuada y un componente necesario para el

ejercicio de muchos otros derechos civiles, culturales, econémicos, politicos y sociales.

La seguridad de la tenencia es una garantia de proteccion legal que acredite la
propiedad de un bien inmueble, contra los desalojos forzosos, el acoso, hostigamiento
y otras amenazas (Brighton, Farmer, & Nordlie, 2017). La seguridad de la tenencia se

puede interpretar de tres formas:

e Como un instrumento legal (titulo de propiedad)
e Como una Seguridad de facto

e Como la sensacion de los que habitan la vivienda

Sin embargo, estos aspectos suelen confundirse o bien, solo se tiene la idea de que la
seguridad de la tenencia es el simple documento que avala la propiedad del bien
inmueble (Van Gelder, 2023). Como instrumento legal en el que es representado por
un documento oficial que identifica al propietario de un bien y que es avalado por las
instituciones correspondientes del estado, sin embargo, en seguridad de facto y la
sensacion de las personas es un poco diferente; la seguridad de facto puede hacer
referencia a los desalojos forzosos y responde a la pregunta “; los desalojos forzosos
han sido hechos frecuentes o infrecuentes en una determinada ciudad o area?” (Van
Gelder, 2023, parr. 7).
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Es asi como la seguridad de la tenencia tiene sus complejidades, y no solo es
el simple hecho que un documento te garantice la propiedad de la vivienda, existen
factores personales y emocionales que llevan al analisis de esta dimension, sin

embargo no hay argumento para contradecir que un titulo si brinda seguridad.

Una ventaja que se puede tener con disponer de la seguridad de la tenencia, y
por ende con el titulo, es que este bien, se puede heredar, vender, usarlo como
garantia para algun préstamo y poder salir de alguna emergencia econdémica, etc. Es
importante mencionar, que al tener el titulo que garantice la propiedad de la vivienda,

este no obliga a que la vivienda tenga acceso a los servicios basicos (Eaton, 2014).

Como reflexiona Paz Flores (2016) la propiedad de una vivienda se acredita
mediante documentos tales como: escritura publica, contrato, sentencia o cualquier
documento publico o privado que acredite la compraventa, la donacion, la herencia, o
cualquier otro medio de adquisicion de bienes inmuebles; no obstante, de no tener
alguno de los documentos antes mencionados las personas pueden encontrarse en
un estado de vulnerabilidad debido a la dificultad que representaria el demostrar que
la vivienda es de su propiedad, lo cual tendria como resultado, la pérdida de la

vivienda.
Disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e infraestructura

La vivienda es adecuada cuando los ocupantes cuentan con los servicios basicos, es
decir, tienen agua potable, instalaciones sanitarias adecuadas, drenaje, energia
eléctrica, alumbrado publico; tiene que ser adecuada al contar con servicios de

transporte publico, recoleccion de basura, etc.
Asequibilidad

Para que una vivienda sea asequible se debe destinar menos del 30% de su ingreso
en gastos asociados a la vivienda y si su costo no pone en peligro el disfrute de otros

derechos humanos de manera que no se comprometa otros gozos o necesidades,
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como lo es la alimentacion, el ocio, salud, etc.; de la misma forma, los gastos que
corresponden a la manutencion de la vivienda, como lo es el pago de luz, agua, gas,

no deben ser muy elevados.
Habitabilidad

La vivienda sera adecuada siempre y cuando garantice a los individuos que la habitan,
seguridad fisica y que les proporcione un espacio habitable, asi como la proteccién
contra el frio, la humedad, el calor, la lluvia y/o cualquier otro riesgo que pueda
perjudicar su salud. Como menciona Salazar y Gutiérrez (2018), la vivienda social se
ha pasado por alto aspectos esenciales que determinan la habitabilidad de la vivienda,
se considera que es un factor fundamental para el analisis ya que se muestra la poca
congruencia en la que los constructores de los desarrollos habitacionales hacen con

lo que realmente se necesita.
Accesibilidad

La vivienda es adecuada cuando se consideran las necesidades de los grupos menos
favorecidos, es especial de las personas con capacidades diferentes o que tiene
alguna enfermedad motriz, visual, auditiva o cognitiva. De la misma manera, tiene que

ser accesible para personas de la tercera edad o con enfermedades degenerativas.
Ubicacién

La vivienda es adecuada cuando ofrece acceso a oportunidades de empleo, a servicios
de salud, escuelas de los diferentes niveles, mercados, etc. No es adecuada si se
encuentra en zonas de riesgo, o contaminadas, por ejemplo, cerca de arroyos o rios,

o de basureros, aspectos que podrian afectar a su salud.
Adecuacion cultural

La ONU (2019) menciona que la vivienda es adecuada si toma en cuenta y respeta la

expresion de la identidad cultural; Juarez Pichardo (2015) al respecto, considera que:
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la identidad cultural al utilizar una casa y vivirla no es simplemente un hecho
simbdlico abstracto; los espacios de la casa, al no ser espacios neutrales, no se
limitan a un mero reflejo de la cultura que los produce, sino que adquieren un
rol activo en la reproduccion y desarrollo de los valores culturales, las practicas

y costumbres asociadas a un grupo humano.

Conforme a las dimensiones descritas anteriormente, el objetivo de las
viviendas de interés social en funcion de que sean adecuadas es que denote la
integralidad de dimensiones que aporten mas que un espacio para guarecerse, que se
tenga la seguridad en que ella se puede realizar el desarrollo personal y con ello queda

implicito factores econdmicos, sociales, ambientales, culturales y recreativos.
2.1.5.1 Modelo de vivienda adecuada alternativo

Con base al modelo de vivienda adecuada de la ONU — Habitat antes planteado se
considera la integracion de otras dimensiones con base a autores, esto para que la
vivienda pueda ser aun mas adecuada; los componentes a integrar son:

sustentabilidad y conectividad.
Sustentabilidad

El término de desarrollo sustentable se utiliz6 por primera vez en el informe de
Brundtland “Our Common Future”, publicado en 1987; el término hace énfasis a la
capacidad de satisfacer las necesidades de las generaciones actuales sin
comprometer los recursos y oportunidades para el crecimiento de las generaciones
futuras (CEPAL, 2023).

Al mencionar la sustentabilidad en la morada, la Ley de la Vivienda en su articulo
71 hace referencia a que independientemente de que la vivienda tenga espacios
habitables, asi como en funcién de los integrantes y la disponibilidad de servicios
basicos, desalojo de aguas residuales y energia eléctrica también, “Promovera el uso

de energias renovables mediante las nuevas ecotecnologias aplicables a la vivienda,
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de acuerdo a las regiones bioclimaticas del pais, utilizando equipos y sistemas

normalizados en cualquiera de sus modalidades”. (Gobierno de México, 2006)

Asi pues, Cervantes (s/f) menciona que el desarrollo sustentable en la vivienda
intenta no solo disminuir el rezago en ellas, sino que también se tenga una buena
calidad en servicios basicos, expresa que ello es indispensable para el bienestar de
los habitantes y que esto tendria como resultado una mejor calidad de vida es decir,
“‘debe ser también, el lugar privado y suficiente para lograr funciones y capacidades

del espiritu, la salud y el desarrollo pleno...” (p. 31).

Sin embargo, al mencionar la sustentabilidad en los conjuntos habitacionales,
tal como lo menciona Ziccardi y Gonzalez (2014) “Los altos indices de expansion
territorial de la mayoria de las ciudades se traducen en una mayor demanda de
infraestructura y de recursos naturales, situacion que ocasiona un impacto ambiental
considerable” (p. 46). Con ello la politica de vivienda ha incluido ecotecnologias
ahorradoras de agua y energia eléctrica y se han disefiado algunos programas como

“Hipoteca verde” o “Esta es tu casa” correspondientes a INFONAVIT.

Sin embargo, prevalece la ausencia de estrategias para disminuir cotos
economicos de la poblacidén que habitan en estos lejanos conjuntos habitacionales, asi
como los gastos de energia y las emisiones de gases de efecto invernadero generados
por los largos desplazamientos que tienen que hacer en transporte publico o privado

para poder realizar sus actividades.

De la misma manera, ha existido caso en los que estos conjuntos habitacionales
han sido construidos en zonas de recarga acuifera o inundables, generando asi, la
degradacion del medio ambiente y poniendo en peligro la vida de las personas. Con
base al estudio de Centro Mario Molina, se puede identificar aspectos que contribuyen

a elevar la sustentabilidad en las viviendas sociales como lo son:
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Figura 2.2 Sustentabilidad en las viviendas

» Incluir el transporte publico con * Ampliar las practicas que
precios controlados y la garantizan el pago de una cuota
infraestructura para la movilidad de mantenimiento a través del
no motorizada como servicios credito hipotecario, de tal manera
basicos de la vivienda que con ello se promueva una

» Mejorar las finanzas familiares, 20 H administracion  profesionalizada
ello contribuira a elevar Ia Economlco SOL en los conjuntos habitacionales.
plusvalia de la vivienda.

Ambiental

+ Aprovechamiento de los flujos
naturales de agua y la energia de
la region

« Integrar materiales verdes con
aislamiento térmico

+ Tratamiento y recirculacion del
agua, superficies permeables.

Fuente: Elaboracién propia con base a Centro Mario Molina (2012).

Para finalizar la sustentabilidad en la vivienda de interés social, es importante
mencionar la interaccion que debe tener el desarrollo habitacional y lo que lo conforma

(Viviendas y personas) con el medio ambiente.
2.2 Rezago social de las ciudades

Como se menciona en el sitio web oficial de CONEVAL, es la Ley General de
Desarrollo Social (LGDS) la que manda al Consejo Nacional de Evaluacion de la
Politica de Desarrollo Social para la medicion de la pobreza multidimensional, con ello
es importante mencionar que se considera multidimensional porque no solo queda
implicito el ingreso de las personas, si no también, otros derechos sociales
(CONEVAL, 2023).

Esta medicion contribuye a que, en México, se cuente con datos sobre las
carencias sociales que mas afectan a la poblacién; con lo anterior, se busca mejorar
las condiciones de vida y bienestar de esta. El CONEVAL afirma que medir la pobreza
es el fundamento del analisis de los rezagos sociales, que ademas de dar a conocer

la cantidad de personas que tienen acceso a los derechos sociales, también es
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necesario percatarse de la calidad, la disponibilidad y de los servicios que el Estado
brinda a la poblaciéon. (CONEVAL, 2023)

2.2.1 Conceptualizacion

El rezago social es una de las formas que CONEVAL realiza para medir la deficiencia
de ciertos derechos sociales, los cuales se analizan por medio de la aplicacion de un
indice, el indice de rezago social; que por medio de cinco dimensiones se sintetiza el
acceso de ciertos derechos sociales de las personas y de sus correspondientes bienes
en el hogar, es importante mencionar que este indice se basa en distintas areas

geograficas, sean entidades federativas, municipios y localidades

En términos de CONEVAL, el indice de Rezago Social (IRS) “es una medida
ponderada que resume cinco indicadores de carencias sociales (educacion, salud,
servicios basicos y calidad y espacios en la vivienda y activos en el hogar) en un solo
indice que tiene como finalidad ordenar a las unidades de observacion segun sus
carencias sociales” (CONEVAL, 2020). Por lo anterior Martinez (2022) menciona que
el IRS puede ser entendido como la eficiencia que han tenido las acciones
gubernamentales conforme a los servicios de educacion, salud, agua, drenaje y apoyo

para mejorar las condiciones de vida.

Adicional a los resultados de dicho indice (los cuales son cada cinco afios) y al
ser un indicador normalizado va de un numero negativo -3 (o menor) hacia un numero
positivo 3 (0 mayor) con media en cero; asi pues, los resultados en niumeros negativos
haran referencia a cierto grado de “desarrollo” mientras que los resultados positivos
mostraran el rezago (Martinez Andrade, 2022); conforme a estos resultados
CONEVAL los clasifica en estratos: muy alto, alto, medio, bajo o muy bajo. Esto es de
ayuda, ya que permite ordenar a las areas geograficas segun su resultado (CONEVAL,
2023).

Es por ello por lo que, tanto los resultados del indice como los grados de

estratificacion “permiten identificar las areas territoriales prioritarias en materia de
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desarrollo social para la politica publica en funcién de los indicadores empleados en
su construccion” (CONEVAL, 2023, parr.3). En conclusion, y tomando de referencia
Benita (2013), menciona que el rezago social, hace referencia a un indicador que
busca diferenciar las unidades territoriales que existen en distintas areas geograficas,
se hace un ordenamiento y se puede identificar aquellas zonas en las que se ha visto

menos favorecimiento por el desarrollo social.
2.2.2 Teorias de Rezago Social

Las teorias que tienen relacién con el rezago social son importantes ya que se
entienden las causas y las consecuencias y como gira entorno o en relacién a la
pobreza; al respecto, la pobreza no es una cuestibn meramente de ingresos, como
bien los menciona CONEVAL, la pobreza cumple con el adjetivo de multidimensional,
porque no “puede ser considerado, unica y exclusivamente, por los bienes y servicios
que pueden adquirirse en el mercado” (2023, parr. 2); es decir, que al mismo tiempo
qgue no se tienen los recursos econdmicos es vulnerada en el ejercicio de sus derechos
fundamentales como lo es: falta de acceso a la alimentacion, salud, educacion,
seguridad social y una vivienda digna. A continuacién, se presentan la teoria propuesta

por Schultz y su relacién con el rezago social.
Teoria del capital humano

En 1954 Becker (Pérez & Castillo, 2016) desarrolla formalmente la teoria del capital
humano argumentando que la educacién es una inversion que realizan los individuos
y que las personas al prepararse incrementar su eficiencia productiva, sus ingresos vy,

por ende, su calidad de vida.

Esta teoria da un enfoque hacia la educacioén, formacion y capacitacion de las
personas, Schultz (citado por Quintero, 2020) menciona que la inversién del capital
humano es esencial para el desarrollo econémico y social de una sociedad, esto

permitiria que las personas eleven sus conocimientos, asi como sus habilidades y que
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como resultado tendria y podrian acceder a mejores oportunidades laborales y con ello

un mejor sueldo.

Schultz es el pionero en este analisis del capital humano; y con su teoria plantea
en pocas palabras que la educacion sea vista como una inversion y no como un gasto;
con esta perspectiva, al invertir en nosotros mismos se aumentan las posibilidades de
bienestar. Esta teoria econdmica al hacer énfasis a la inversién en la educacién
menciona que esta afiade un valor agregado a la economia y que al paso del tiempo

la persona reciba un ingreso superior.

Asi pues, la educacion en esta teoria es la clave para engrandecer la
productividad marginal del trabajo y el bienestar econémico de las personas. Schultz
(citado por Quintero, 2020) sostiene que es necesario promover la educaciéon y la
inversion en salud haciendo énfasis en las personas con menores ingresos, para

mejorar su calidad de vida.

Simultaneamente, otro autor que hace referencia a la especializacion y por ende al
incremento de conocimientos y habilidades para que los sueldos y salarios se
incremente, es Mincer (citado por Quintero, 2020) menciona que cada que una
empresa crece econémicamente va a necesitar personal mejor calificado y que esto
se podria hacer realidad mediante la acumulacion de conocimientos y perfeccionando

las habilidades.
2.2.3 Modelo para el calculo del indice de Rezago Social

Como bien menciona CONEVAL como parte de su eslogan “lo que se mide se puede
mejorar”, y es por ello por lo que en el modelo que se plantea del indice de rezago

social incluye cinco indicadores, los cuales se desglosan a continuacion.
2.2.3.1 Rezago educativo

El no tener la educacién “basica” implica el no tener un trabajo seguro, mejor pagado,

estable, etc., es por ello por lo que CONEVAL integra tres indicadores con respecto a
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la educacion: el ausentismo escolar en nifios, el nivel de analfabetismo y el grado de

escolaridad incompleta.
2.2.3.2 Acceso a los servicios de salud

CONEVAL, incluye esta dimensién porque menciona que es un elemento principal el
que las personas dispongan del acceso a los servicios de salud, cuando las personas
carecen del servicio a la salud, el costo de la atencién de una enfermedad o accidente

puede vulnerar el patrimonio familiar.
2.2.3.3 Vivienda: servicios basicos, calidad y espacios

La vivienda es fundamenta pues tiene una influencia determinante en la calidad de
vida y en los espacios en los que se desarrolla dia a dia. CONEVAL junto con CONAVI
desarrollan esta dimension, y toman en consideracion el material de pisos, techos y
muros; consideran el hacinamiento y CONAVI planteé una ordenacién de las
caracteristicas de la vivienda, a partir de esto, es posible identificar las viviendas con

condiciones de habitabilidad inadecuadas.

De acuerdo con lo expuesto, los indicadores que conforman a esta dimensién
son: el material de los pisos de vivienda, el material del techo, el material de muros, el
hacinamiento, el acceso a agua potable, el servicio de drenaje, la luz eléctrica y el
combustible. (CONEVAL, 2023)

2.2.3.4 Activos en el hogar

En esta dimensién menciona sobre el equipamiento del hogar con respecto a dos
indicadores, el acceso a lavadora y el acceso a refrigerador. La ausencia de lavadora
indicaria condiciones que perjudicarian a la salud, como infecciones o enfermedades
de la piel; mientras que el no contar con refrigerador llega a tener las condiciones para
la conservacién de los alimentos. A manera de conclusidn sobre el modelo de rezago
social, se muestra en la siguiente tabla los conceptos que integran cada dimensién

para su calculo.
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Tabla 2.8 Indicadores del indice de Rezago Social de CONEVAL

CallEm 3 Activos en el
Educacion Salud Servicios basicos espacios en la h
i ogar
vivienda
Poblacion de 15 Poblacion sin Viviendas Viviendas Viviendas que no
afos o0 mas derechohabienci particulares que particulares disponen de
analfabeta a a servicios de no disponen de habitadas con lavadora
salud Energia eléctrica piso de tierra
Viviendas VISR
Poblacién de 6 a . particulares Viviendas que no
~ particulares que : .
14 afios que no ; habitadas que disponen de
. no disponen de . .
asiste a la escuela d ; no disponen de refrigerador
renaje
excusado
Poblacion de 15 Viviendas
afnos o mas con particulares que
educacion basica no disponen de
incompleta agua entubada

Fuente: Elaboracién propia conforme a (CONEVAL, 2020)

Otros modelos para el calculo de Rezago Social

Conforme a investigaciones realizadas, han existido o se han empleado diferentes
maneras en la construccion del IRS es por ello por lo que Gonzalez (2000) plantea una
de las maneras en como se elaboro, en ello toma en consideracién parametros del
indice de desarrollo social, y conforme a la informacidén que encontré disponible, se

clasificd en tres ambitos o dimensiones: educacion, vivienda y salud.

Con lo anterior nos menciona que a mejor o mayor nivel educativo los individuos
tendran una participacién plena y un mejor desempefo en la sociedad y que ello
produciria el desarrollo, y el nivel en el que se ha tenido maximo acceso. Gonzalez
toma en consideracion solamente el analfabetismo de las personas de 10 afios 0 mas

que no saben leer ni escribir y el ultimo nivel educativo que completo.
En el ambito de la vivienda menciona que los aspectos a considerar son:

e Porcentaje de viviendas en mal y regular estado, hace referencia a las viviendas
en las que sus pisos, paredes y/o techo no presentan danos y, por ende, no

seria una vivienda adecuada.
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e Porcentaje de viviendas sin electricidad, es importante porque cubren una
necesidad basica.

e Porcentaje de viviendas sin agua intradomiciliaria, Gonzalez argumenta que la
falta de agua en las viviendas afecta la salud, genera un gasto y que ademas
que es un liquido vital. Con ello, se puede incluir que es importante la cantidad,
la calidad de esta misma. Menciona que se tiene que considerar que el agua

potable sea intradomiciliaria y que tenga drenaje.

El dltimo aspecto para considerar para la elaboracién de IRS es sobre la salud; y
hace referencia a que es esencial para el bienestar y una mejor calidad de vida y que
aunado a ello, es dificil de acceder. Las variables que integran en su analisis son el
porcentaje de la poblacidn que no cuenta con seguridad social, el tiempo que
transcurren al trasladarse al centro de salud mas cercano y el porcentaje de nifios de

primer ano en la que la talla y la edad se relacionaban.
2.2.4 Ciudades

Las ciudades como territorio son fundamento para esta investigaciéon pues en ellas
se plantea como es el funcionamiento econémico de estas areas urbanas, que a la
vez tiene estrecha relacion con el rezago social. Es por ello, que a continuacién se

presenta la conceptualizacion de autores con respecto a ciudades.
2.2.4.1 Concepto

Existen diferentes formas para definir a las ciudades, la que Ducci (1990) plantea hace
referencia a la geografia urbana y la define como “una concentracion de poblacion en
un lugar determinado, con alta densidad en relacién con el campo, en la cual la mayoria
de la poblacion se dedica a actividades no agricolas” (p. 42). Sin embargo, tal como lo
menciona Miguel et al., existen diferencias entre ciudades y localidades urbanas las
cuales estan dadas por “la densidad poblacional, el estatuto legal u otros factores”
(2017, pag. 60).
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Igualmente, Casado (2010, citado por Miguel et al.) menciona que la ciudad es:

El centro territorial de la acumulacion de capital, el instrumento colectivo de la
reproduccion social, el centro espacial de la distribuciéon e intercambio de
mercancias y el modo especifico mas favorable de usar el espacio, de ordenarlo
y planificarlo, para la produccién econdmica y el bienestar de la poblacién en

diversas regiones (2017, pag. 518).

En contraste con Sobrino, al relacionar las ciudades con la competitividad
menciona que éstas han vuelto a adquirir importancia en innovacion y que son fuentes
impulsoras que atraen y alejan otras areas del territorio; ademas reflexiona sobre la
teria econdmica espacial argumentando la concepcidn de una ciudad como “un
conjunto de mercado interrelacionado e interdependientes, donde se localizan
actividades econdmicas y cuyo funcionamiento depende de la actuacion de diversos

agentes privados y publicos” (2005, pag. 145).

De la misma manera, el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO) expone el
concepto de ciudad como aquellos lugares de oportunidad que coadyudan a la
econmia y con ello resultados como prosperidad, desarrollo social, emplei, innovacion,
progresos industrial y tecnolégico; esto conlleva a una transformacién del entorno, es
por ello que el analisis de las ciudades, no solo implica el crecimiento poblacional del
estas, tambien la cobertura de de servicios basicos, la disponibilidad y calidad de
recursos naturales (CONAPO, 2023).

Por lo expuesto anteriormente, las ciudades y su posicionamiento esta
relacionado con procesos econdmicos, culturales y politicos; ademas que hay mayor
conectividad dentro de las ciudades.

2.3 La vivienda de interés social en el pais y su incidencia con el rezago social

En el siguiente apartado se busca explicar la relacion que tienen las viviendas sociales

de los trabajadores y las caracteristicas que estas presentan y que pueden llegar a ser
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parte de ciertas carencias sociales que integran al rezago social, y por ende a la
pobreza. Como mencionan Camargo y Hurtado (2011) a simple vista se puede
observar que el tener una vivienda disminuye la pobreza de un hogar, sin embargo,
esta idea de que se cumple una necesidad basica queda un tanto a la deriva, pues no

se visualiza de qué manera o el costo que esto implica.

Con ello, es importante establecer y poner de manifiesto esta relacion, ya que
no es simplemente tener una vivienda, es mostrar la realidad en la poblacion vive y tal
cual el objetivo de esta investigacidn; como se mencion6 anteriormente, las viviendas
deberian cumplir con ciertas caracteristicas que las haga dignas, decorosas o bien,
adecuadas, si bien es cierto, estas caracteristicas tienen una estrecha relacién con las
del rezago social, se habla de calidad, servicios basicos, entorno, localizacion,

tenencia, etc., que en muchas ocasiones no se llega a cumplir.
2.3.2 Normatividad

Como parte de la normatividad en cuanto a la vivienda y el rezago social, la Ley
General de Desarrollo Social (la cual es la Ley que expide a CONEVAL como
institucion correspondiente para el calculo del indices y estratificacion de Rezago
Social) que hace con su ultima reforma aplicada el 11 de mayo de 2022, se postula en

su articulo 6° la vivienda digna y decorosa como un derecho social. (LGDS, 2004)
Por otro lado, la Ley de Vivienda hace mencion en su articulo 44 a:

El Sistema de Informacion contendra los elementos que permita mantener
actualizado el inventario habitacional, determinar los calculos sobre el rezago y
las necesidades de vivienda, su calidad y espacios, su acceso a los servicios
basicos, asi como la adecuada planeacion de la oferta de vivienda, los
requerimientos de suelo y la focalizacién de programas y acciones en la materia.
Entre otros indicadores de evaluacion, deberan considerarse los siguientes:
metas por cobertura territorial; beneficiarios por grupos de ingreso en veces el
salario minimo y modalidades de programas, ya sea que se trate de vivienda
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nueva, sustitucion de vivienda, en arrendamiento o del mejoramiento del parque
habitacional; evaluacion de los productos habitacionales en términos de su
ubicacién en los centros de poblacidon con respecto a las fuentes de empleo,
habitabilidad de la vivienda y adaptabilidad a las condiciones culturales, sociales
y ambientales de las regiones; y, evaluacién de los precios de suelo, de las
medidas de control para evitar su especulacion y sus efectos en los programas
habitacionales. (L.V. 2006, p. 22)

Al mismo tiempo en el capitulo IV articulo 61 se plantea lo referente a los
subsidios; se postula que ademas de que los subsidios seran exclusivamente para los
hogares en pobreza, la Secretaria de Desarrollo Social es la encargada de determinar
el monto de los recursos requeridos para los subsidios, sin embargo, para este monto
se tienen que tomar en consideracion el “rezago habitacional, las necesidades de
vivienda, la condicion de pobreza de los hogares, asi como el grado de marginacion

de la comunidad rural o urbana, entre otros” (L.V. 2006, p.25).

2.3.3 La vivienda como enfoque para el cumplimiento de los Objetivos de

Desarrollo Sostenible

En el 2015, integrantes de la ONU, Organizaciones No Gubernamentales y ciudadanos
de todo el mundo, desarrollaron 17 objetivos para equilibrar las dimensiones social,
econdmica y ambiental del desarrollo sustentable, y los nombraron Objetivos de
Desarrollo Sustentable o bien ODS; estos objetivos estan proyectados hacia el ano
2030 y dentro de ellos buscan disminuir la pobreza, asi como mejorar el bienestar de
la poblacién; cada objetivo cuenta con metas, dando un total de 169 (Naciones Unidas
México, 2023).

El objetivo 11. Ciudades y comunidades sostenibles menciona que su objetivo
es “lograr que las ciudades y asentamientos humanos sean inclusivos, seguros,
resistentes y sostenibles” (Naciones Unidas, 2023) y ademas lo integran 10 metas. Las

Naciones Unidas plantean que la urbanizacién en el mundo es cada vez mas rapida y
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que “mas de la mitad de la poblacion mundial ha estado viviendo en ciudades” (2023,

parr.1).

Esto conlleva a que ademas del crecimiento poblacional en las ciudades

también se incrementen los barrios pobres, asentamientos irregulares y que no

dispongan de servicios basicos o bien, de una vivienda adecuada. Entre las metas que

plantea el ODS 11 la meta 11.1 tiene una relacién especifica con la vivienda, pues

menciona “De aqui a 2030, asegurar el acceso de todas las personas a viviendas y

servicios basicos adecuados, seguros y mejorar los barrios marginales” (Naciones

Unidas, 2023). Sin embargo, la vivienda como enfoque central, tiene relacion con los

demas ODS y con sus respectivas metas, tal como se muestra a continuacion:

Tabla 2.9 La vivienda como enfoque central en los ODS

OoDS

Enfoque de vivienda

1. Fin de la pobreza

La vivienda es fundamental para mitigar la pobreza, permitiendo que todos
puedan acceder a los servicios basicos.

2. Hambre Cero

La vivienda cuenta con los recursos necesarios para garantizar la higiene
alimentaria y la preparacion adecuada de los alimentos.

3. Salud y Bienestar

Una vivienda con infraestructura adecuada contribuye a la disminucion de
la mortalidad materna, neonatal y en nifios menores de 5 afios, reduce la
incidencia de enfermedades y brinda bienestar fisico y mental a sus
residentes.

4. Educacion de Calidad

Una ubicacion adecuada de la vivienda favorece el desarrollo educativo
de nifios y jovenes.

5. Igualdad de Género

La vivienda como proceso de empoderamiento y bienestar para las
mujeres, permitiéndoles acceder a ella a través de servicios financieros.

6. Agua limpia 'y
saneamiento

Una vivienda adecuada facilita un suministro equitativo y accesible,
mejora las condiciones de saneamiento y si esta bien ubicada, también
contribuye a la restauracion de los ecosistemas.

7. Energia asequible y
no contaminante

Una vivienda equipada con ecotecnologias ayuda a utilizar los recursos
de manera €eficiente.

8. Trabajo decente y
crecimiento econdmico

La vivienda promueve el trabajo digno, el empleo pleno y condiciones de
inclusién laboral.

9. Industria, innovacioén
e infraestructura

Una vivienda innovadora puede concebirse como una infraestructura que
combina sostenibilidad, resiliencia y calidad excepcional.
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El acceso a la vivienda para personas en situacion de vulnerabilidad
ayuda a aumentar los ingresos de las comunidades mas desfavorecidas.

11. Ciudades y
comunidades
sostenibles

La vivienda sostenible ayuda a asegurar el acceso a servicios basicos y a
medios de transporte seguros y asequibles. Ademas, su ubicacion puede
disminuir la mortalidad ocasionada por desastres naturales.

12. Produccién y
consumo responsable

Al construir la vivienda con materiales sostenibles, se consigue un uso
eficiente de los recursos naturales.

13. Accion por el clima

La vivienda esta disefiada para disminuir la vulnerabilidad frente a los
cambios causados por el efecto invernadero.

14. Vida submarina

Una vivienda situada fuera de zonas de riesgo y que no perjudique los
sistemas ambientales ayuda a disminuir la contaminacién marina y a
proteger los ecosistemas acuaticos.

15. Vida de ecosistemas
terrestres

Una vivienda ubicada de manera apropiada promueve la recuperacion de
suelos deteriorados.

16. Paz, justicia e
instituciones sélidas

Las politicas de vivienda ayudan a disminuir distintas formas de violencia
y aseguran una toma de decisiones inclusiva que atienda las necesidades
de las personas.

17. Alianzas para lograr
los objetivos

La adopcidn de politicas de vivienda impulsa la movilizacion de recursos
internos para fortalecer la capacidad nacional.

Fuente: Elaboracién propia con base a informe de la ONU-HABITAT (2023)

ONU - Habitat plantea que el 38.4% de la poblacion de México habita en una

vivienda no adecuada, presenta hacinamiento, materiales de baja calidad, poco

acceso a los servicios basicos, viviendas ubicadas en rios o zonas donde puedan

poner en peligro su salud, la falta de titulo de propiedad de su vivienda, asi como la

ubicacion en las que se encuentra lejos de fuentes de educacién empleo y por

supuesto, en las que no se sientan aptas para su expresion cultura, es decir la falta de
las dimensiones del modelo de vivienda adecuada (ONU - HABITAT, 2023).

Ahora bien, ONU — Habitat también presenta los retos en cuanto a la vivienda

se refiere, menciona que independientemente de la construccion masiva de viviendas

para combatir el rezago habitacional, existen retos los cuales son:

¢ Ubicacion inapropiada de la vivienda asequible

o Persistencia del rezago habitacional en sectores vulnerables

e Falta de una politica de vivienda de alquiles
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e Carencia de iniciativas para revitalizar asentamientos informales o precarios
e Consecuencias ambientales provocadas por la expansion urbana

e Uso ineficiente de recursos (altas emisiones de gases de efecto invernadero)

Sin embargo, se presentan estrategias para poder de alguna manera combatir por

al menos reducir estos retos los cuales son:

e Promover la vivienda social en areas urbanas

e Facilitar el acceso a viviendas adecuadas para grupos vulnerables

e Estimular la vivienda social en alquiler

e Mejorar el tejido urbano deficiente

¢ Disminuir el impacto ambiental de la vivienda y aumentar su resiliencia
e Optimizar el ciclo de vida de la vivienda (ONU - HABITAT, 2023)

2.4 Modelo tedrico de la investigacion

Para la conclusion del capitulo Il del marco teérico y conceptual en el que se abordd
de manera integral la importancia de la vivienda de interés social y su relacion con el
rezago social se presenta en la figura 5 el modelo tedrico en el que se presentan los
autores e instituciones mas sobresalientes de la investigacidn, en este modelo se
sintetiza las ideas sobre la conceptualizacién de la vivienda, clasificacion, marco
normativo, la vivienda adecuada, teorias del rezago social, la vivienda como eje central
en los ODS, etc., en general, el modelo presenta un enfoque que integra la vivienda
como un elemento crucial para la mejora de las condiciones de vida y el desarrollo
social, destacando su papel fundamental en la promocion de comunidades mas

equitativas y sostenibles
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Figura 2.3 Modelo Tedrico de las viviendas de interés social en relacion con el rezago social

Vivienda de interés social y

Rezago Social

Vivienda de interés social

Modelo Vivienda Atribuciones y Conceptos

Adecuada normatividad Vivienda: CPEUM,
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Otros modelos LIFENVT Larrosa, Haramoto,

Cervantes, LI1.S.S.S.TE. Flores y Ponce,
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CAPITULO Ill. CONTEXTO DE LA INVESTIGACION

3.1 Descripcion del area de estudio

En el siglo XV los Mexicas establecieron un campamento en el valle al que llamaron
Huaxyaacac, que en Nahuatl significa en la punta o en la nariz del huaje, o que da
origen al nombre de Oaxaca. En la actualidad, este estado esta conformado por ocho
regiones: la Cafnada, Costa, Istmo, Mixteca, Papaloapan, Sierra Sur, Sierra Norte y
Valles Centrales; Oaxaca corresponde a uno de los 32 estados que conforman a
México y se distingue por su compleja organizacion municipal, que comprende 570
municipios y 12 919 localidades tanto urbanas como rurales, o que hace unico en

comparaciéon con otros estados.

Figura 3.1 Mapa representativo del estado de Oaxaca y sus ocho regiones

[7] Zona Metropolitana de Oaxaca
[ Regién de los Valles centrales
[ Estado de Oaxaca

| México

l—.‘

Fuente: Elaboracion propia con el software Qgis.
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De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda 2020 el estado de Oaxaca
se conforma de 4 132 148 habitantes, su extension territorial es de 93,757.6 km? del
cual el 77% de la superficie estatal son terrenos para la agricultura, zonas urbanas,
areas sin vegetacion y presas o lagunas y el resto esta cubierta por vegetacion natural,

el 4.8% de la superficie total nacional corresponde a Oaxaca.

Al norte colinda con los estados de Puebla y Veracruz de Ignacio de la llave, al
sur con el Océano Pacifico, al este con el estado de Chiapas y al oeste con el estado
de Guerrero. Oaxaca es uno de los estados con una invaluable riqueza cultural e
historia que alientan a querer conocer y explorarlo; sin embargo, una caracteristica
muy notable y desfavorable, es que representa uno de los estados mas marginados

del pais.

Existen diferentes formas del crecimiento de las ciudades, en ocasiones suele
ser silenciosamente horizontal, esto conlleva a que la mancha urbana se expanda, y
contrae a areas urbanas para que poco a poco se conviertan en las llamadas Zonas
Metropolitanas. “El paradigma de crecimiento de las ciudades y zonas metropolitanas
apunta a absorber las periferias urbanas en busca de suelo mas econdmico,
necesitando de la urbanizaciéon de estos suelos naturales o rurales para su facil
acceso” (FAHHO, 2023).

De acuerdo con INEGI las zonas metropolitanas se definen como el conjunto de
dos 0 mas municipios donde se localiza una ciudad de 50 mil o mas habitantes, cuyas
funciones o actividades rebasan el limite del municipio que originalmente la contenia,
incorporando como parte de si misma o de su area de influencia directa a municipios
vecinos predominantes urbanos, con los que mantiene un alto grado de integracion

socioeconémica (INEGI, 2022).

En el siguiente grafico se muestra de manera conjunta los 10 fraccionamientos,
posteriormente se hace una descripcion geografica de cada uno de estos con sus
respectivos graficos y coordenadas.
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Figura 3.2. Localizacion de fraccionamientos del estudio
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Fuente: Elaboracién propia con el software Qgis

Los 10 fraccionamientos que se han seleccionado con base a criterios de delimitacién

son de especial interés por las condiciones en las que se vive, principalmente por la

disponibilidad de los servicios basicos y la ubicacion, en la que se engloban mas

aspectos como educacién, salud, esparcimiento, alimentacion y evidentemente,

fuentes de empleo, en las que regularmente se encuentra en territorios centrales.

3.1.1 Fraccionamiento Ex Hacienda Catano (EHC)

El fraccionamiento Ex Hacienda Catano empez6 la construccion de viviendas en el afio 2002

por la constructora TECHTUM, son viviendas de tipo unifamiliar y se encuentra ubicado en el

municipio de Magdalena Apasco (figura 8), con las coordenadas en longitud 96°49'01.958" W
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latitud 17°13'35.062" N y altitud 1640 m.s.n.m. segun el Censo de Poblacion y Vivienda el

fraccionamiento cuenta con 1414 viviendas.

Figura 3.3 Localizacion del fraccionamiento Ex Hacienda Catano

Simbologia

[ Estado de Oaxaca

"1 Region Valles Centrales - Oaxaca
771 Municipio Magdalena Apasco

[ZJ Fracc. Ex Hacienda Catano

Fuente: Elaboracion propia con el software Qgis.

A continuacion, se presentan algunas fotografias de las viviendas del fraccionamiento.
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Figura 3.4 Viviendas del fraccionamiento Ex Hacienda Catano

Fuente: Fierros, O. (2024). Archivo personal.

3.1.2 Fraccionamiento Reyes Mantec6n (REM)

El fraccionamiento Reyes Mantecdn fue construido entre los afios 1999 - 2000 por la
constructora Premezclados Industriales S.A. de C.V.; son viviendas de tipo unifamiliar
y se encuentra ubicado en el municipio de San Bartolo Coyotepec (figura 9), con las
coordenadas en longitud 96°43'40.705" W latitud 16°54'19.231" N vy altitud 1507
m.s.n.m. segun el Censo de Poblacién y Vivienda el fraccionamiento cuenta con 1686
viviendas. También, se presentan algunas fotografias para la visualizacidén de este tipo

de viviendas.
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Figura 3.5 Localizacion del fraccionamiento Reyes Mantecén

Simbologia

[ Estado de Oaxaca

"1 Region Valles Centrales - Oaxaca
771 Municipio San Bartolo Coyotepec
[Z7 Fracc. Reyes Mantecon

Fuente: Elaboracién propia con el software Qgis

Figura 3.6 Vivienda del fraccionamiento Reyes Mantecén

Fuente: Fierros, O. (2024). Archivo personal.
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Figura 3.7 Vivienda del fraccionamiento Reyes Mantecon (B)

Fuente: Fierros, O. (2024). Archivo personal.

3.1.3 Fraccionamiento Santo Domingo (SAD)

El fraccionamiento Santo Domingo fue construido en el afio 2002 por la constructora
Premezclados Industriales S.A. de C.V. son viviendas de tipo unifamiliar y se encuentra
ubicado en el municipio de Villa de Etla (figura 10), con las coordenadas en longitud
96°47'28.542" W latitud 17°11'10.904" N y altitud 1636 m.s.n.m. segun el Censo de

Poblacién y Vivienda el fraccionamiento cuenta con 565 viviendas.
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Figura 3.3. Localizacion del fraccionamiento Santo Domingo

Simbologia

B9 Estado de Oaxaca

"1 Region Valles Centrales - Oaxaca
[ Municipio Villa de Etla

CZJ Fracc. Santo Domingo ‘

Fuente: Elaboracién propia con el software Qgis

Figura 3.9 Viviendas del fraccionamiento Santo Domingo

Fuente: Fierros, O. (2024). Archivo personal.
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3.1.4 Fraccionamiento El Rosario (ERO)

El fraccionamiento El Rosario fue construido entre los afios 1996 y 1999 son viviendas
de tipo unifamiliar y vertical, estas edificaciones estuvieron a cargo de las
constructoras: Construcciones y Estructuras de Concreto, Ingenieros y Arquitectos de
Oaxaca S.A, Disefio Habitat de México S.A de C.V.M., Inmobiliaria Ival S.A. de C.V. y
Promocién y Desarrollo Inmobiliario S.A. Se encuentra ubicado en el municipio de San
Sebastian Tutla (figura 11), con las coordenadas en longitud 96°41'15.448" W latitud
17°02'52.315" N y altitud 1537 m.s.n.m. segun el Censo de Poblacion y Vivienda el

fraccionamiento cuenta con 4186 viviendas.

Figura 3.10 Localizacion del fraccionamiento El Rosario

50 100 km

50 100 km

Simbologia

[ Estado de Oaxaca
"1 Region Valles Centrales - Oaxaca |
[ Municipio San Sebastian Tutla
LZJ Fracc. El Rosario

Fuente: Elaboracion propia con el software Qgis
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Figura 3.11 Viviendas del fraccionamiento El Rosario

S

S N

Fuente: Fierros, O. (2024). Archivo personal.

Figura 3.12 Viviendas del fraccionamiento El Rosario (B)

Fuente: Fierros, O. (2024). Archivo personal.
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3.1.5 Fraccionamiento Riberas de San Jeré6nimo (RSJ)

El fraccionamiento Riberas de San Jerénimo fue construido entre 2007 y 2009 por la
constructora Consorcio Constructor Punta Vizcaya S.A de C.V; son viviendas de tipo
unifamiliar y se encuentra ubicado en el municipio de Santa Ma. Atzompa (figura 12),
con las coordenadas en longitud 96°46'36.590" W latitud 17°06'46.550" N vy altitud
1568 m.s.n.m. segun el Censo de Poblacién y Vivienda el fraccionamiento cuenta con

976 viviendas.

Figura 3.13 Localizacion del fraccionamiento Riberas de San Jerénimo

Simbologia

B Estado de Oaxaca

[ 1 Region Valles Centrales - Oaxaca
[Z"1 Municipio Santa Ma. Atzompa

[Z7 Fracc. Riberas de San Jerénimo

Fuente: Elaboracién propia con el oftware Qgis
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Figura 3.14 Viviendas del fraccionamiento Riberas de San Jerénimo

: e 2
sand
San Jepdnin

Fuente: Fierros, O. (2024). Archivo personal.

3.1.6 Fraccionamiento Real Santa Maria

El fraccionamiento Real Santa Maria fue construido en el afio 2008 por la constructora
GESO S.A. de C.V.; son viviendas de tipo unifamiliar y vertical y el fraccionamiento se
encuentra ubicado en el municipio de Sta. Maria Atzompa (figura 13), con las
coordenadas en longitud 96°47'26.048" W latitud 17°07'04.904" N vy altitud 1571
m.s.n.m. segun el Censo de Poblacién y Vivienda el fraccionamiento cuenta con 1000

viviendas.
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Figura 3.15 Localizacion del fraccionamiento Real Santa Maria

0 50 100 km

Simbologia

[ Estado de Oaxaca

"1 Region Valles Centrales - Oaxaca
[ Municipio Santa Ma. Atzompa
[ZJ Fracc. Real Sta. Maria

Fuente: Elaboracion propia con el software Qgis

3.1.7 Fraccionamiento Real del Valle (REV)

El fraccionamiento Real del Valle fue construido en el afio 2005 por la constructora
GEO OAXACA S.A de C.V.; son viviendas de tipo unifamiliar y el fraccionamiento se
encuentra ubicado en el municipio de Villa de Zaachila (figura 15), con las coordenadas
en longitud 96°46'13.975" W latitud 16°55'52.116" N y altitud 1510 m.s.n.m. segun el
Censo de Poblacion y Vivienda el fraccionamiento cuenta con 1176 viviendas.
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Figura 3.16 Localizacion del fraccionamiento Real del Valle

Simbologia

[ Estado de Oaxaca

[ Region Valles Centrales - Oaxaca
["1 Municipio Villa de Zaachila

[Z1 Fracc. Real del Valle

Fuente: Elaboracién propia con el software Qgis

Figura 3.17 Viviendas del fraccionamiento Real del Valle

Fuente: Fierros, O. (2024). Archivo personal.
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3.1.8 Fraccionamiento Ciudad Yagul (CYA)

El fraccionamiento Ciudad Yagul fue construido desde el ano 2004 por las
constructoras Génesis 2000 S.A de C.V. y Roma Stronger S.A de C.V; las viviendas
son de tipo unifamiliar y el fraccionamiento se encuentra ubicado en el municipio de
Tlacolula de Matamoros (figura 16), con las coordenadas en longitud 96°27'50.116"
W latitud 16°58'56.750" N y altitud 1668 m.s.n.m. segun el Censo de Poblacion y

Vivienda el fraccionamiento cuenta con 4122 viviendas.

Figura 3.18 Localizacion del fraccionamiento Ciudad Yagul

Simbologia

[ Estado de Oaxaca

[ Regi6n Valles Centrales - Oaxaca
"1 Municipio Tlacolula de Matamoros
73 Fracc. Ciudad Yagul

Fuente: Elaboracion propia con el software Qgis
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Figura 3.19 Viviendas del fraccionamiento Ciudad Yagul

Fuente: Fierros, O. (2024). Archivo personal.

3.1.9 Fraccionamiento Rancho Valle del lago (RVL)

El fraccionamiento Rancho Valle del Lago fue construido en el afio 2008 por la
constructora Inmobiliaria Aguilar del Sureste y la tipologia que se presenta en este
fraccionamiento son: unifamiliar, Duplex y Vertical, se encuentra ubicado en el
municipio de Tlacolula de Matamoros (figura 17), con las coordenadas en longitud
96°30'16.000" W latitud 16°58'26.000" N y altitud 1603 m.s.n.m. segun el Censo de

Poblacién y Vivienda el fraccionamiento cuenta con 1655 viviendas.
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Figura 3.20 Localizacion del fraccionamiento Rancho Valle del Lago

Simbologia

[ Estado de Oaxaca

1 Region Valles Centrales - Oaxaca
"1 Municipio Tlacolula de Matamoros
C71 Fracc. Rancho Valle del Lago

Fuente: Elaboracién propia con el software Qgis

Figura 3.21 Viviendas del fraccionamiento Rancho Valle del Lago

Fuente: Fierros, O. (2024). Archivo personal.
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3.1.10 Fraccionamiento Villas San Miguel (VSM)

El fraccionamiento Villas San Miguel fue construido en el afio 2003 por la constructora
GEO HIDALGO S.A. de C.V.; las viviendas unifamiliares son las que se encuentran en
este fraccionamiento el cual esta ubicado en el municipio de San Juan Bautista
Guelache (figura 18), con las coordenadas en longitud 96°47'14.864" W latitud
17°12'46.101" N y altitud 1708 m.s.n.m. segun el Censo de Poblacion y Vivienda el

fraccionamiento cuenta con 1077 viviendas.

Figura 3.22 Localizacion del fraccionamiento Villas San Miguel

50 100 km

0 50 100 km

Simbologia
I Estado de Oaxaca
1 Region Valles Centrales - Oaxaca

1 Municipio San Juan Bautista Guelache
"I Fracc. Villas San Miguel y

Fuente: Elaboracién propia con el software Qgis
3.2 Aspectos sociales en el area de estudio

Los aspectos sociales son todos aquellos elementos que conforman y comparten
ciertos individuos, ya sea sobre su cultura, espacio geografico, economia, etc. A

continuacion, se presentan aspectos sociales como poblacion, educacion, etnicidad,
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migracion y empleo de la poblacién que habita en los municipios donde se encuentran

los fraccionamientos del estudio.
3.2.1 Poblacién

La RAE (2023) define a la poblacion como el “conjunto de personas que habitan en un
determinado lugar”; por eso es importante mencionar la poblacién total con la que

cuentan los municipios en donde estan ubicados los fraccionamientos seleccionados.

Tabla 3.1 Poblacion de municipios

Municipio Poblacién

2010 2020

Magdalena Apasco 7,522 7,888

San Bartolo Coyotepec 8,684 10,391
San Juan Bautista Guelache 6287 6692
San Sebastian Tutla 16,241 16,878
Santa Maria Atzompa 27,465 41,921
Villa de Etla 9,280 10,361
Tlacolula de Matamoros 19625 30254
Villa de Zaachila 34,101 46,464

Fuente: Elaboracién propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

Conforme a la tabla anterior, es notorio que los municipios de Santa Maria
Atzompa, Tlacolula de Matamoros y Villa de Zaachila tienen un crecimiento poblacional

muy significativo.

Tabla 3.2 Nomenclatura de fraccionamientos

Fraccionamiento Nomenclatura
Ex Hacienda Catano EHC
Reyes Mantecon REM
Santo Domingo SDO
El Rosario ERO
Riberas de San Jerénimo RSJ
Real Santa Maria RSM
Real del Valle RVA
Ciudad Yagul CYA
Rancho Valle del Lago RVL
Villas San Miguel VSM

Fuente: Elaboracién propia
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A continuacion, presenta la poblacién total de los 10 fraccionamientos de estudio en
el periodo 2010 y 2020.

Grafica 3.1 Poblacién total de los fraccionamientos
14000
12000
10000
8000

6000

4000
- II I I I
EHC REM SDO ERO RSJ RSM RVA CYA RVL VSM

Fraccionamientos
m 2010 =2020

Habitantes

Fuente: Elaboracion propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

Se puede observar que en cuanto a la poblacion total el fraccionamiento de
Ciudad Yagul tuvo un incremento significativo, de igual manera los fraccionamientos
ubicados en el municipio de Santa Maria Atzompa, aumentaron su poblacion, es
contrario al fraccionamiento El Rosario, pues disminuyé la poblacién, a pesar que la
movilidad no es un problema y al considerarse como uno de los pioneros en este tipo
de vivienda, tienen mayor acceso a los centros educativos, servicios de salud,

mercados y super mercados, etc.
3.2.2 Educacion

La educacién se posiciona como uno de los elementos con mayor importancia para el
desarrollo econdmico, social y cultural de la sociedad, es por ello por lo que se ha
convertido en un derecho humano, asi lo menciona la UNESCO (2023) este derecho
permite el poder adquirir los conocimientos ademas que permite reducir las
desigualdades, erradicar la pobreza y garantizar un desarrollo sostenible.
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La falta de habilidad en la lectura y escritura representa una de las mayores
desventajas a nivel personas y social que una persona pueda experimentar (Narro &
Moctezuma, 2012), a ello hace referencia el analfabetismo en la que INEGI menciona
que se refiere a toda aquella persona de 15 afnos 0 mas que no sabe leer ni escribir

(2023). En el siguiente grafico se muestra el analfabetismo en el area de estudio.

Grafica 3.2 Analfabetismo en los fraccionamientos 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracion propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

Es asi como se aprecia que desafortunadamente, el analfabetismo ha
incrementado en la mayoria de los casos; las razones pueden deberse desde lo
econdmico, desigualdad de género y hasta la ubicacién de los centros educativos. A
pesar de que en estos tiempos existen mayores posibilidades para el acceso a la

educacion, la realidad es que no se tiene un cambio favorable.

INEGI menciona que “el grado promedio de escolaridad permite conocer el nivel
de educacién de una poblacién determinada” (2023), para su calculo es necesario
sumar los anos aprobados desde primero de primaria hasta el ultimo afo de cada

persona, posteriormente se divide entre el nUmero de personas; con ello, en el grafico
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3, se muestra que en el afio 2010 a comparacion del afio 2020 tuvieron un mejor grado
de escolaridad, se muestra que en el fraccionamiento Real Santa Maria es el que tiene
un mejor grado correspondiente a casi 14 afos, que en términos de grado escolar se

ubicaria en segundo de secundaria.

Grafica 3.2 Grado promedio de escolaridad en los fraccionamientos 2010 - 2020
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Fuente: Elaboracion propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

La mayoria de estos fraccionamientos si ha tenido un incremento pequeno pero

favorecedor.
3.2.3 Etnicidad

La etnicidad es “un sentido primario de pertenencia a un grupo, se refiere a una
poblacién en la cual los miembros se identifican entre ellos con base en una historia o
ascendencia comun” (Fernandez, 2023). Las etnias son normalmente conformadas
por practicas culturales, linguisticas y/o religiosas. En este sentido, se muestra en el
grafico 4 los fraccionamientos que ademas de hablar alguna lengua indigena, también

hablan espafiol, a pesar del tiempo y de que en todo caso existiera un riesgo en la

-85 -



CAPITULO Ill. CONTEXTO DE LA INVESTIGACION

desaparicion de estan lenguas originarias, los que nos muestra el grafico es que, al

contrario, estan se han mantenido y mejor aun, han incrementado.
Grafica 3.4 Lengua indigena y habla espafol en los fraccionamientos 2010 - 2020
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Fuente: Elaboracion propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

Es asi como el en el fraccionamiento Ciudad Yagul, lleva por mucho la delantera
al igual que su fraccionamiento vecino, Rancho Valle del Lago, recalcando que ambos
pertenecen al municipio de Tlacolula de Matamoros, municipio que es reconocido por
su inigualable cultura gastronémica. Aunado a ello, los fraccionamientos de Real Santa
Maria ubicado en Sta. Maria Atzompa en donde prevalece el oficio del barro rojo
también tienen una historia en sus pobladores en los que la lengua indigena mas

hablada es el Zapoteca seguido del Mixteco (Gob, 2023).

La adecuacion cultural, otra dimensién que se encuentra en el modelo que la
ONU — HABITAT propone tiene una estrecha relacion con la etnicidad y todo lo que
conlleva, y hasta el momento existe una confusion de como entender clara y precisa
este concepto, cultura, identidad cultural y bien, adecuacion cultural. La vivienda

ademas der un espacio arquitectonico, se trata de la vinculacién que existe con la
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historia de la familia, con los valores y creencias, es la conexidn para crear relaciones

sociales, todo ello forma parte de la identidad cultural.

Tal como se menciona anteriormente, en este punto hace referencia a la
identidad cultural; Juarez Pichardo (2015) al respecto, considera que cuando las
personas utilizan, y viven dentro de la vivienda, cada espacio de esta adquiere un rol
en la vida de las personas en donde se refleja los valores culturales, las practicas y

costumbres que tiene el grupo humano que habita la vivienda.

Es entonces que se puede definir a la adecuacion cultural, como el respeto
hacia las creencias, valores, costumbres y modos de vida de los que habitan la
vivienda, tal como agrega Pichardo, “la vivienda expresa aquello que queremos ser,
pero al mismo tiempo evidencia cuan grandes son nuestros temores” (2015, p.98). De
igual manera, dado que se encuentra en el medio ambiente natural y social, mantiene
una relacion directa con el lugar en el que se encuentra; y en que se encuentra
relacionado con otras culturas, valores, tradiciones de otras familias y por ende de

otras viviendas.

Otros autores como Salazar y Ley (2022) realizaron un estudio en el cual el
objetivo es proponer un indice sintético de adecuacion cultural de la vivienda, lo hace
con referencia tedrica al enfoque de las capacidades y el indice de Desarrollo Humano
(IDH); con lo anterior, el concepto que estos autores exponen sobre la identidad

cultural menciona que es la:

Condicion que presenta la vivienda que, por la forma en que se promueve,
disefia, construye y modifica, expresa el conjunto de repertorios culturales
interiorizados (representaciones, valores, simbolos) a través de los cuales,

quienes la habitan se reflejan, demarcan fronteras y se distinguen de otros. (p.6)

Se considera que la personalizaciéon de la vivienda es una manera de expresar
la identidad cultural, pues, con ello existe una diferenciacion de unas viviendas con

otras, ya sea por gustos, preferencias, estéticas u otros.
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3.2.4 Rezago Social

El indice de rezago social de CONEVAL facilita los datos y registros de los municipios
de los diferentes estados del pais, conforme a las carencias que esta instituciéon
sefala, como lo son: la educacion, salud, vivienda y los activos en el hogar. Sin
embargo, el estado de Oaxaca siempre ha estado dentro de los primeros 5 lugares

con mayor grado de este indice.

El municipio de Villa de Zaachila, fue el municipio con grado medio de rezago
social, una de las principales caracteristicas es que muchas viviendas no cuentan con
el servicio de agua portable, sus pisos son de tierra y las personas tienen que adquirirla
por medio de pipas que son pagadas por ellos mismos. Sin embargo, como se muestra
en el grafico 5, el fraccionamiento “Real del Valle” no presenta niveles altos de rezago
social segun los datos de CONEVAL.

Grafica 3.5 indice de rezago social en los fraccionamientos 2010 - 2020
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Fuente: Elaboracién propia con base a registros de CONEVAL (2022).

Es importante senalar que este indice proporcionado por CONEVAL en la que se hace
referencia a las carencias sociales y que estudia al territorio como tal, debido a la

metodologia con la que lo realizan, los datos mas altos corresponden a un nivel menor
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de rezago social, con ello si se observa que anteriormente en el 2010 existia menor

rezago social en estos fraccionamientos.
3.3 Caracteristicas de la vivienda de interés social

En este apartado se hace una descripcidn sobre las viviendas de interés social que se
estan analizando en cuanto a variables como: disponibilidad de agua, energia
eléctrica, drenaje, poblacion econdmicamente activa, poblacion ocupada, poblacion
con derechohabiencia a los servicios de salud, hacinamiento, viviendas deshabitadas,

bienes y conectividad.
3.3.1 Disponibilidad de servicios basicos

La disponibilidad de los servicios basicos de las viviendas es considerado
indispensable para la calidad de vida de las personas, los cuales son: acceso al agua
potable, energia eléctrica y drenaje. El limitado acceso a infraestructura basica, como
agua potable, electricidad y drenaje, es un problema a nivel nacional que se acentua
en las zonas rurales y en los cinturones de miseria que rodean las ciudades que han

sufrido un crecimiento descontrolado y carente de planeacion.

Contar con servicios basicos es esencial para la salud y el bienestar de las
personas; aunado a ello, la cantidad, frecuencia, calidad y costo son algunos de los
factores a considerar en el saneamiento de agua potable para no crear insalubridad
en las personas, asi como la disposicion inadecuada de residuos sélidos, porque no
solo afecta a la poblacion, también al medio ambiente como lo son las cuencas
hidrograficas (FONHAPO, SEDESOL, 2009). A continuacion, se presenta cada
servicio bdasico mencionado en cuanto a la informacion obtenida de los

fraccionamientos estudiados.

-89 -



CAPITULO Ill. CONTEXTO DE LA INVESTIGACION

3.3.1.1 Agua potable

Como actualmente menciona INEGI (2023) la red de distribucion de agua potable se
puede definir como el conjunto de tuberias, piezas especiales y valvulas que
distribuyen el agua a las tomas domiciliarias. Este servicio es reconocido por la falta
de acceso que puede presentar; aunque la realidad de hoy en dia es que la
disminucién de esta se ve reflejada en todo el pais; algo importante que recalcar y que
en muchas ocasiones no se toma en cuenta es la calidad de agua. Como menciona
Marquez y Ortega (2017), el agua es vital, su disponibilidad es un derecho humano, vy,

por ende, se debe garantizar su uso a todos.

Estas autoras realizaron el estudio sobre la percepcion del agua y se utilizo la
encuesta para la recoleccion de datos, cuya funcion era detectar y conocer el agua
potable que se les estaba atribuyendo; para ello, se midié conforme al servicio de agua
potable, calificando su accesibilidad, calidad, frecuencia y el nivel de satisfaccién; en

la siguiente tabla, se muestra la estructura de ITEMS.

Tabla 3.2 Estructura de los ITEMS - percepcion de agua potable

Dimension Inciso

Caracteristicas organolépticas del agua potable (color, sabor, aroma y
residuos arenosos) que reciben en sus hogares

Informacioén
Nivel de presion del agua portable que llega a las viviendas de los usuarios
Dictamen de los usuarios respecto a la continuidad del servicio de agua
oL potable
Opinién
Juicio de los usuarios en relacion con la calidad del servicio de agua potable
Actitud Callificacion que le atribuye los usuarios al agua potable

Fuente: Tabla tomada de la investigacion de Marquez y Ortega (2017).

Conforme a los datos disponibles de INEGI, se muestra en el siguiente grafico

la accesibilidad del servicio de agua potable en los fraccionamientos.
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Gréfica 3.6 Disponibilidad del servicio de agua potable en los fraccionamientos 2010 - 2020
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Fuente: Elaboracién propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

Se muestra un notorio crecimiento en este servicio en casi todos los
fraccionamientos, a diferencia del fraccionamiento de Real del Valle, su incremento es
muy pequefio y esto es debido a que, en el municipio del Valle de Zaachila hoy en dia,
han existido problemas sobre este servicio; aunado a ello, el fraccionamiento de Ex —
Hacienda Catano tiene un decrecimiento, a pesar de estar ubicado en un municipio en

el que coloquialmente se conoce con “mucha agua”, los datos muestran otra realidad.
3.1.1.2 Energia eléctrica

La electricidad es el servicio menos preocupante en las viviendas de interés social,
conforme a datos de INEGI, el servicio de energia eléctrica es el que ha tenido mayor

alcance, pues es un requerimiento que es obligatorio para las constructoras cumplir.
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Grafica 3.7 Disponibilidad del servicio de energia eléctrica en los fraccionamientos 2010 —
2020
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Fuente: Elaboracién propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

Como se observa en el grafico, ningun fraccionamiento se excluye del
incremento que hubo; Ciudad Yagul fue el principal en este servicio y esto también se

debe a que la poblacion en ese fraccionamiento aumento.
3.1.1.3 Drenaje

Como actualmente menciona INEGI (2023) y como drenaje y alcantarillado al servicio
de recoleccién y conduccion de aguas residuales que permite evacuarlas desde las
conexiones domiciliarias hacia plantas de tratamiento o descargarlas directamente en
cuerpos receptores. En cuanto al servicio de drenaje, las viviendas comunmente
cuando no tienen este servicio, hacen una fosa séptica, de hecho, muchas viviendas
que la tuvieron posteriormente se conectaron al drenaje de acuerdo con el municipio

que corresponde.
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Grafica 3.8 Disponibilidad del servicio de drenaje en los fraccionamientos 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracién propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).
3.3.2 Asequibilidad

La asequibilidad, como parte de los elementos de una vivienda adecuada hace
referencia a que el total de los ingresos no destinar mas del 30% de este a lo referido
a los gastos de la vivienda y asi con el restante, poder disfrutar de otros derechos

como alimentacion, trabajo, transporte, educacion, recreacion entre otros.

En los créditos de Infonavit, es diferente porque hay créditos que fueron
otorgados conforme a VSM (veces salario minimo) y otros en pesos; regularmente los
créditos que fueron otorgados antes del 2016 estan con VSM. Hoy en dia INFONAVIT
ya esta colaborando en cambiar este tipo de financiamiento, la forma en como se
compone el descuento de esta institucion es por el descuento que hace el patron mas
el 5% que el aporta a la institucion, el porcentaje que se descuenta es proporcional al
monto de crédito que se otorgd; es importante mencionar que el patron es el

responsable de retener la cantidad total del pago de la hipoteca.
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A considerar también, que, si un trabajador gana menos de un salario minimo,
no puede exceder del 20% de su salario. (INFONAVIT, 2017). Ahora, la pregunta es
sobre el ingreso restante ;A donde va? para ello, en la ENIGH (Encuesta Nacional de
Ingresos y Gastos de los Hogares) menciona que estos son los gastos ordenados
jerarquicamente: alimentos, bebidas y tabaco, transporte y comunicaciones, educacion
y esparcimiento, vivienda y combustibles, cuidados personales, articulos y servicios
para la casa, vestido y calzado, transferencia de gasto y, por ultimo, cuidados de la
salud (INEGI, 2020).

Con lo anterior, se puede observar que lo primordial son las necesidades
basicas, alimentacion, transporte, educacion y vivienda y por ello CORE (2023)
mencionan que “en diversos casos, los gastos asociados a la vivienda impiden el
acceso y la permanencia, y cubrirlos implica la imposibilidad de contar con los bienes
necesarios para desarrollar una vida digna” (2023, p.23). En el siguiente grafico se
plantea a la poblacion econdmicamente activa (PEA) debido a que se refiere a la
poblacién de 15 afios y mas que tuvieron un vinculo con la actividad econémica o que
lo buscaron en la semana de referencia del levantamiento de la encuesta (BANXICO,
2023). Ahora, con el grafico 9 se puede observar que en todos los fraccionamientos

hubo un crecimiento favorable en la poblacién econémicamente activa.

Grafica 3.9 Poblacion econdmicamente activa en los fraccionamientos 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracion propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).
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De la misma manera es importante mostrar la poblacion que no tiene
derechohabiencia a los servicios de salud, si bien un empleo formal ya sea en una
empresa publica o priva conlleva a que la poblacién tenga derecho a estos, en el
grafico 10 muestra otra realidad, en diversas ocasiones a los patrones, no les conviene
dar de alta a sus trabajadores y cuando si lo hacen, muchas veces no estan dados de
alta con el salario real, desafortunadamente es una realidad que ha estado presente
en los ultimos anos, y con ello se aprecia el incremento en el que mucha poblacion no

tiene acceso a los servicios de salud.

Grafica 3.10 Poblacion sin derechohabiencia a los servicios de salud en los fraccionamientos
2010 — 2020
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Fuente: Elaboracion propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).
3.3.3 Habitabilidad

La habitabilidad como parte de las dimensiones del modelo de la vivienda adecuada,
nos muestra lo importante que es este aspecto; tal y como lo menciona Salazar y
Gutiérrez (2018), la vivienda de interés social se han pasado por alto aspectos
esenciales que determinan la habitabilidad de la vivienda, se considera que es un

factor fundamental para el analisis ya que se muestra la poca congruencia en la que
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los constructores de los desarrollos habitacionales hacen con lo que realmente se

necesita.

Aunando a dicha definicion, Alcala (citado por Moreno, 2008) hace referencia a
que el concepto de habitabilidad de la vivienda esta integrada a la disponibilidad de los
servicios que se tengan, el espacio publico y que si las viviendas se encuentran en

condiciones vulnerables o de dificil acceso.

Como mencionan Hernandez y Velasquez (2014) las necesidades basicas
vitales son vestir, comer y habitar; y dentro del habitar se desprende la habitabilidad
en la que se engloban aspectos no solo de la vivienda, sino ademas las caracteristicas
del conjunto habitacional como lo son su infraestructura y equipamiento, el entorno en
el que se rodea, es decir, una habitabilidad externa incluye cocheras, fachadas, patios,

banquetas, edificios, etc., (Landazuri Ortiz & Mercado Doménech, 2004).

Grafica 3.11 Promedio de ocupantes por vivienda 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracion propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

En el grafico 11 se muestra el promedio de ocupantes por vivienda de cada
fraccionamiento estudiado, este dato es de vital importancia porque plasma el numero
de integrantes que conforma un hogar, el fraccionamiento de Reyes Mantecon es el
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qgue ha tenido una disminucion mas notoria, de pasa de casi 4 integrantes a casi 3, se
puede observar que si bien existe una proporcion ente todos estos fraccionamientos

el promedio al afio 2020 no pasa de 3.5 personas.

El hacinamiento es una de causas que caracteriza a las viviendas de interés
social, es la relacion que existe entre el numero de personas que ocupan un
determinado espacio; en el grafico 12 se muestra el promedio de ocupantes por cuarto
de cada fraccionamiento, si bien INEGI menciona que se considera hacinamiento
cuando es igual al 2.5 personas por cuarto, en este caso no se encuentra indicios de
ello, al contrario, se muestra una disminucidn en la mayoria, sin embargo, los
fraccionamientos de Santo Domingo y Real Santa Maria si tuvieron un pequefo

incremento en este aspecto.

Grafica 3.12 Promedio de ocupantes por cuarto 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracion propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

Por ultimo, en este aspecto también se integran las viviendas deshabitadas y
con ello la ubicacion esta relacionada, como se ha expuesto con anterioridad que este
tipo de viviendas se encuentran ubicadas en las periferias de la ciudad, ademas se

tiende que considerar que las viviendas tienen que estar en un lugar seguro, no estar
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cerca de rios, pantanos o alguna area que pueda perjudicar a la vivienda; también
debe tener acceso cercano a escuelas de al menos hasta la educacion basica, asi
como de mercados, parques, fuentes de salud y de trabajo; con base a lo anterior, se
presenta el grafico 3.13, y en la mayoria la poblacién ha desistido en habitar en estas

viviendas.

Grafica 3.13 Viviendas deshabitadas en los fraccionamientos 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracién propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

El fraccionamiento de Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago, ambos ubicados
en el mismo municipio, se encuentran como los dos primeros, respectivamente, en
viviendas abandonadas, y esto se puede suponer por la lejania de este
fraccionamiento a la Zona Metropolitana, en el que existe un tiempo aproximado de 51
minutos para el traslado, es evidente y consciente este abandono de viviendas, pues
ademas genera un gasto mas por el transporte ya sea de gasolina o pasajes de
transporte publico, o bien las escasas rutas que puedan haber, aunado a ello el tiempo

es otro factor que podria considerarse para que la poblaciéon abandone su vivienda.
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3.3.4 Bienes y conectividad

En el siguiente apartado se presenta una descripcidn sobre los bienes y la conectividad

que en las viviendas de interés social han estado presentes.
3.3.4.1 Bienes

Los bienes en la vivienda hacen referencia todos aquellos objetos y/o dispositivos con
los que la poblacién cuenta para desarrollar o facilitar sus tareas domésticas. En el
grafico 3.14 se muestra la disponibilidad de automovil en las viviendas, se presenta
este indicador porque da como resultado en que las viviendas tengas la accesibilidad

a la movilidad.

Grafica 3.14 Disponibilidad de automdvil en los fraccionamientos 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracion propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

La disponibilidad de lavadora es un indicador que CONEVAL toma en
consideracion para realizar el indice de rezago social, el que una vivienda disponga de
lavadora implica aspectos como carencias econdmicas, niveles y/o condiciones de
vida y trabajo doméstico, en ciertas areas donde existe niveles altos de rezago social,

la ausencia de lavadora puede interpretarse como el aumento de carga de trabajo
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para las personas, especialmente las mujeres, que podrian tener que emplear mas

tiempo y esfuerzo en las tareas domésticas.

Grafica 3.15 Disponibilidad de lavadora en los fraccionamientos 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracién propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

Con lo anterior, si existe un cambio significativo en la disposicion de lavadora,
en todos los fraccionamientos se presentan cambios favorables en este indicador, lo

que conllevaria a un mejoramiento en disposicion de bienes.

Ahora bien, en el grafico 16 hace referencia a la disposicién del refrigerador,
esto es porque se necesita este electrodoméstico para la conservacion de alimentos;
tener un refrigerador no solo es conveniente, sino también desempefia un papel crucial

en la salud, la seguridad alimentaria y la gestion eficiente del hogar.
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Grafica 3.16 Disponibilidad de refrigerador en los fraccionamientos 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracién propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).
3.3.4.2 Conectividad

La conectividad en la vivienda se refiere a la capacidad de la vivienda para estar
conectada a servicios de comunicacion, tecnologia y redes. La disponibilidad de la
computadora se ha convertido en una herramienta multifuncional que impacta en
varios aspectos de la vida cotidiana, proporcionando oportunidades para la educacion,

el trabajo, el entretenimiento y la comunicacion.

La conectividad digital se ha vuelto esencial en la sociedad moderna, y la
computadora juega un papel central en esta dinamica. Es asi como en el grafico 18 se
muestra que la disponibilidad de computadora en los fraccionamientos ha crecido
significativamente; el fraccionamiento Santo Domingo demostrd un incremento bajo en

el tal vez el nivel socioecondmico, el trabajo o la poblacién como tal, no la requieran.
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Grafica 3.17 Disponibilidad de computadora en los fraccionamientos 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracion propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

La disponibilidad de una linea de teléfono fija brinda la oportunidad de que las
viviendas tengan acceso a llamadas para emergencias, por seguridad, por
necesidades especificas, etc. Actualmente, en la Zona Metropolitana de Oaxaca ha
disminuido considerablemente de estas, y ha tenido mayor importancia el uso de un
teléfono mévil (celular). Aunque regularmente empresas dedicadas a ofrecer el servicio
de internet, como lo son TELMEX e IZZI, también ofrecen el servicio de teléfono fijo al

contratar.

Grafica 3.18 Disponibilidad de linea telefénica en los fraccionamientos 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracién propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).
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En el grafico 19 se presenta la disponibilidad de teléfono movil, este dispositivo
ha tomado mayor importancia dentro de la ultima década por su conectividad movil,
desempefia un papel integral en la vida moderna y en el contexto de la vivienda,
facilitando la comunicacién, proporcionando acceso a servicios en linea y mejorando

la seguridad y comodidad del hogar.

Grafica 3.19 Disponibilidad de celular en los fraccionamientos 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracién propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).

La disponibilidad de acceso a internet es en estos tiempos, esencial. En el afio
2010 el acceso al internet era mas limitado en zonas alejadas a la capital Oaxaquena,
sin embargo, tal como se muestra en la grafica 20, el incremento es a pesar de que

ciertos fraccionamientos estén mas alejados de la capital.

Grafica 3.20 Disponibilidad de internet en los fraccionamientos 2010 — 2020
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Fuente: Elaboracién propia con base en registros de INEGI (2010, 2020).
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CAPITULO. IV Metodologia de la

investigacion
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4.1 Tipo de investigacion

El presente estudio tiene un enfoque meramente cuantitativo, esto es debido a la
naturaleza del estudio por enfocarse en datos secundarios con ello se plantea un
proceso secuencial, en orden y probatorio, con la ventaja de pulir otras etapas
(Hernandez, 2014). El objetivo general de esta investigacién es analizar la relacion
existente entre las viviendas de interés social y el rezago social de once
fraccionamientos correspondientes a los municipios del centro del estado de Oaxaca,
asi, el tipo de investigacion que se utilizo fue correlacional, pues este tipo de estudio
tiene como propdsito presentar y dar a conocer con métodos estadisticos el grado de

asociacion que existe entre estas dos variables en este contexto.

A continuacion, se presentan las fases del procedimiento para una

investigacion cuantitativa:

Figura 4.1 Proceso cuantitativo de la investigacion

Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4
Revision de
. la literatura Visualizacion
Planteamiento
Idea — e — e 2w : 2 sBRAHESATOl[ORN- = = - = del alcance
del problema .
del marco del estudio
teorico
Fase 7 Fase 6 Fase 5 I
Definiciény Elaboracion .
o, Desarrollo del PR

seleccion  _ ., ... L de hipotesis |
== disefiode  =--=—"" L ==
. de la . o y definicion
: investigacion .
I muestra de variables
1

Fase 8 Fase 9 Fase 10
Elaboracion
Recoleccion _ . __ . _ Analisisde __ . __ . _ dereporte e —
de los datos los datos de
resultados

Fuente: Tomado de Hernandez (2014).
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La investigacion cuantitativa longitudinal se lleva a cabo con la recopilacion de datos
documentales oficiales, en este caso a nivel localidad en el periodo de 2010 — 2020, como se
menciond en el apartado de planteamiento de la investigacion, se aplicaron criterios de
delimitaciéon que coadyuvaron a la eleccion de los fraccionamientos para obtener informacion
en ambas variables.

Se pone a prueba estadisticamente la hipotesis, el enfoque cuantitativo busca
identificar la tendencia del comportamiento de las variables a lo largo del tiempo. Conforme a
la eleccion de los indicadores, se utilizan bases de datos que proporciona INEGI, los
principales datos por localidad (ITER), ademas se recurre al Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los trabajadores (INFONAVIT) para informacion especifica de los
fraccionamientos, asi como informacion abierta que proporciona CONEVAL, institucion

encargada de llevar a cabo el indice de rezago social.
4.2 Modelo metodolégico de la investigacion

El modelo metodolégico de la investigacion se encuentra en la figura 19 en ella se
puede observar los indicadores que integran cada dimensioén de cada variable, con la
finalidad de conocer la posible relacion que existe entre ambas, como plantea la
hipétesis, a manera de que la variable independiente crece la otra tenderia a aumentar

en los 10 fraccionamientos seleccionados durante el periodo de 2010 — 2020.

La variable independiente, que en este caso es el indice de vivienda de interés
social se considerd como fuente de informacion principal a la base de datos ITER que
proporciona INEGI junto con el Censo de Poblacion y Vivienda, esto es debido a la
informacion segmentada por localidad en la cual los fraccionamientos forman parte,
ademas de informacion de INFONAVIT, todos los datos se consideran a partir de ano
2010, la estructura del modelo en vivienda, toma en consideracion a la vivienda
adecuada de ONU — HABITAT, sin embargo, con base a la informacion existente y a

las condiciones del estudio, solo se tomaron en consideracion algunas.

De igual manera, se identifica la variable dependiente al indice de rezago social,
en él se establecen los indicadores propuestos por CONEVAL para su calculo, sin

embargo, esta institucién se basa en datos del INEGI y, por ende, del ITER. Como
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resultado, se plasma en la tabla 14 la operacionalizacion de las variables del modelo
descrito, en la cual se plantea en la ultima columna las férmulas correspondientes para
la determinacion cuantificada de cada dimension y de cada variable. Por ultimo, en esa

misma columna se plasma las escalas de los valores estandarizados.
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Figura 4.2 Modelo Metodolégico de la investigacion
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Fuente: Elaboracién propia con base al modelo de vivienda adecuada de la ONU — HABITAT (2019) y CONEVAL (2020)
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Tabla 4.1 Operacionalizacion de las variables del modelo de investigacion

Variables Dimensiones Indicadores Ecuacion
Adecuacioén * Lengua indigena y espaiiol (IE) Y’ = a +bXi
cultural * Religion (RE)
(AC) donde
* PEA (EA)
Asequibilidad  * Pob ocupada (PO) (IRgoc) =a+ b (IViys)
(AS) * Pob con derechohabiencia a los serv salud
(DH)
Bienes * Vivienda con automavil (AU) IViys = X (AC, AS,
- * Vivienda con lavadora (LV) BIl, CO, DS, HA)
Indice de (Bl) *\/ivi :
vivienda !v!enda con refrigerador (RF)
de interés N * Vivienda con computadora (PC) donde
social Conectividad  * Vivienda con linea de teléfono fija (TF) _
(Vi) (CO) * Vivienda con celular (CL) AC= X (IE, RE)
INS * Vivienda con internet (IN) AS= X (EA, PO, DH)
. . * Vivienda con agua potable (AP) Bl= X (TV, AU, LV,
Dcljzps?grl\t/)i”c:ic(j)id * Vivienda con drenaje (DR) RF)
(DS) * Vivienda con energia eléctrica (EE) CO= X (PC, TF, CL,
* Vivienda con todos los servicios (SB) IN)
* Ocupantes por vivienda (OV) DS= X (AP, DR, EE,
Habitabilidad ~ *Vivienda con pisos diferente a tierra (DT) SB) _
(HA) * Vivienda con 2 o mas dormitorios (DR) HA= X (DT, DR, CR)
* Vivienda con 3 o mas cuartos (CR) _
Rezago * Analfabetismo (AN) IRsoc = X (RE, SA,
educativo * Ausencia escolar (AU) CA, ES, SI, AH)
(RE) * Sin escolaridad (SE)
S * Sin derechohabiencia los servicios de salud donde
alud (SD)
=2 * Discapacidad o limitacién (DI) RE= X (AN, AU, SE)
Calidad en * Viviendas con piso de tierra (PT) SA= X (SD, DI)
vivienda * Viviendas sin sanitario (NS) CA= X (PT, NS, OC)
o (CA) * Ocupantes por cuarto (OC) ES= X (UD, UC, VD)
Indice de E : | * Viviendas con 1 dormitorio (UD) SI= X (NA, ND, NE)
rezago g,pamé)s eEnSa * Viviendas con 1 cuarto (UC) AH=X(NL, NR)
socil vivienda (ES) . \;iendas deshabitadas (VD) Valores considerados
(IRsoc) Sbe’rv.lmos * Vivienda sin agua potable (NA) bajo la escala:
__pasicos * Vivienda sin drenaje (ND)
insatisfechos o . je N2
(sl) * Vivienda sin energia eléctrica (NE) 0.00 — 0.20 (muy
baja)
) 0.21 - 0.40 (baja)
ACt'r\]/OS enel . yivienda sin lavadora (NL) 0.41 —0.60 (media)
ogar * Vivienda sin refrigerador (NR) 0.61 —0.80 (alta)
(AH) 0.81 — 1.00 (muy
alta)

Fuente: Elaboracion propia con base a modelo ONU HABITAT (2019) y CONEVAL (2020)

- 109 -



CAPITULO IV. METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

4.3 Variables, indicadores y construccion de indices

Las variables analizadas son la vivienda de interés social que funge como la variable
independiente y estd compuesta por las dimensiones de adecuacion cultural,
asequibilidad, bienes, conectividad, disponibilidad de servicios y la habitabilidad,
mientras que, por parte de la variable dependiente, es decir, del rezago social, se
encuentra el educacion, servicios de salud, la calidad y espacios, asi como los
servicios basicos y los activos en el hogar; con base a estas dimensiones y sus
respectivos indicadores, se crea el indice de vivienda de interés social (IV;ys) v el
indice de rezago social (IRsoc), €s asi como se crea la ecuacion 1, en donde se

presenta la funcién del rezago social con las viviendas de interés social.

Ecuacion 1. Funcion del rezago social en la vivienda de interés social

IRgoc = f(IVINS)
Donde:

IRgoc : Indice de rezago social

IV;ys : Indice de vivienda de interés social

Es importante mencionar que para cada dimension también se cre6 un indice.
Ahora bien, aunque los datos que se utilizaron para cada indicador se presentan en
porcentajes (revitalizacion), es indispensable estandarizar estos mismos. Con lo
anterior, se presenta la ecuacion 2 para obtener la incidencia positiva y la ecuacion 3

para obtener la incidencia negativa de cada componente (I.) (Sepulveda, 2008).

Ecuacion 2. indice de cada componente con incidencia positiva
IC _ VR - Vmin

Vimax — Viin
Donde:

I : indice de componente

Vr : Valor real

Vinin: Valor minimo

Vimax: Valor maximo
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Ecuacion 3. indice de cada componente con incidencia negativa

IC — VR - Vméx

le’n - Vméx
Donde:
I : indice de componente
Vx : Valor real
Vinin: Valor minimo

Vinax: Valor maximo
4.4 Elaboracion del indice de vivienda de interés social (IVys)

Para la elaboracién del del indice, se determiné mediante la ecuacion 4, integrado por
las dimensiones de adecuacion cultura, asequibilidad, bienes, conectividad,
disponibilidad de servicios y habitabilidad; asi, todas estas dimensiones tienen la
misma importancia para componer a la vivienda, por tal razon, se utiliza el promedio
aritmético en su determinacién.

Ecuacién 4. indice de vivienda de interés social

1 1 1 1 1 1
1Vins = glAc +81As +8131 +glco +€IDS +EIHA

Donde:

IV;ys: Indice de vivienda de interés social
Lc: indice de adecuacion cultural

L,s: indice de asequibilidad

Ig;: Indice de bienes

I¢co: indice de conectividad

Ips: indice de disponibilidad de servicios
I 4: Indice de habitabilidad

4.4.1 indice de adecuacion cultural (I 4c)

Ecuacion 5. indice de adecuacion cultural

1
Iye = EIIE +§IRE
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Donde:
Lc: indice de adecuacion cultural
I,z: Indice de lengua indigena y espafiol

Izg: indice de religion
4.4.1.1 indice de lengua indigena y espadol (I;)

Ecuacion 6. indice de lengua indigena y espafiol

IERp — IEpin
Lig =
IEméx - IEmin

Donde:

I,z : Indice de lengua indigena y espafiol
IEg : Indice de lengua indigena y espafiol del fraccionamiento
IE, .1, indice minimo del fraccionamiento en el periodo

IE, 4 indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.4.1.2 indice de religion (Ig)
Ecuacién 7. indice de religion

RER, — REin
lre = RE——RE
méax min

Donde:

Izg : Indice de religion

RE : indice de religion del fraccionamiento

RE,,i,,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

RE,;,: indice maximo del fraccionamiento en el periodo
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4.4.2 indice de asequibilidad (I .5)

Ecuacion 8. indice de asequibilidad

1 1 1
Iys = §IEA +§Ioc +§Iss

Donde:

Lis: indice de asequibilidad

Iz4: indice de poblacién econémicamente activa
Ioc: indice de poblacién ocupada

Iss: indice de poblacién con derechohabiencia a servicios de salud
4.4.2.1 indice poblaciéon econémicamente activa (I,)
Ecuacion 9. indice poblacién econémicamente activa

EAp — EA
lea= g ——Fa
max min

Donde:

Iz : indice de poblacién econémicamente activa

EAp : indice de poblacién econémicamente activa del fraccionamiento
EApnn: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

EA, sy indice méaximo del fraccionamiento en el periodo
4.4.2.2 indice de poblacién ocupada (Ip()
Ecuacién 10. indice de poblacién ocupada

POr — POy
o= 56, =~ PO
max min

Donde:

Ipo : Indice de poblacién ocupada

POy : indice de poblacién ocupada del fraccionamiento
PO,,;,,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

PO,,;,: indice maximo del fraccionamiento en el periodo
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4.4.2.3 indice de derechohabiencia a servicios de salud (I,y)

Ecuacion 11. indice de poblacion con derechohabiencia a servicios de salud
DHp — DH, s
Ipy =
DHmin - DHméx

Donde:

Ipy : Indice de derechohabiencia a los servicios de salud

DHp, : indice de derechohabiencia a los servicios de salud del fraccionamiento
DH,,;,,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

DH,,;,: indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.4.3 indice de bienes en la vivienda (Ig;)

Ecuacion 12. indice de bienes en la vivienda

IBI 3IAU +%ILV +%IRF
Donde:
Ig;: Indice de bienes
Lyy: indice de automovil
I,,: Indice de lavadora

Izr: indice de refrigerador
4.4.3.1 indice de automévil en la vivienda (I 4y)
Ecuacion 13. indice de automdvil en la vivienda

AUR - AUml’n
=20 ——au
max min

Donde:

L,y : indice de automdvil en la vivienda

AUy : indice de automévil en el fraccionamiento

AU, i: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

AU,,.4,: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
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4.4.3.2 indice de lavadora en la vivienda (I},,)

Ecuacion 14. indice de lavadora en la vivienda
LVR - LVmin
LVméx - LVmin

Donde:

I,,, : Indice de lavadora en la vivienda

LV, : Indice de lavadora en el fraccionamiento

LV,,;,,: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

LV,,4,: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.4.3.3 indice de refrigerador en la vivienda (1)
Ecuacién 15. indice de refrigerador en la vivienda

. _ RFe = RFyp
i RFméx - RFmin

Donde:

Izr: Indice de lavadora en la vivienda

RFy : indice de lavadora en el fraccionamiento

RF,,1,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

RF,;5: Indice méximo del fraccionamiento en el periodo
4.4.4 indice de conectividad (I0)

Ecuacion 16. indice de conectividad

1 1 1 1
Ico = ZIPC +ZITF +ZICL +ZIIN

Donde:

Io: indice de conectividad

Ip¢: Indice de computadora

It indice de linea de teléfono fija
I, indice de celular

I,y: indice de internet
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4.4.4.1 indice de computadora en la vivienda (Ip()

Ecuacion 17. indice de computadora en la vivienda
PCr — PCpin
Ipc = —
PCméx PCmin

Donde:

Ip¢ : Indice de computadora en la vivienda

PCg : indice de computadora en el fraccionamiento
PCppin: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

PC,,4,: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.4.4.2 indice de linea de teléfono fija en la vivienda (I')
Ecuacion 18. indice linea de teléfono fija en la vivienda

TFy — TFEun
e = 1 ——7F
max min

Donde:

I : Indice de linea de teléfono fija en la vivienda

TF: indice de linea de teléfono en el fraccionamiento
TF,,n: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

TF,,.,: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.4.4.3 indice de celular en la vivienda (I ;)
Ecuacion 19. indice de celular en la vivienda

CLg — CLpin
s )
max min

Donde:

I, : indice de celular en la vivienda

CLy : Indice de celular en el fraccionamiento

CLyin: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

CL,4y: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
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4.4.4.4 indice de internet en la vivienda (I,y)

Ecuacion 20. indice de internet en la vivienda
IN, — INpay
Iy =
INmin - INméx

Donde:

I,y : Indice de internet en la vivienda

INg : Indice de internet en el fraccionamiento

IN,,;,,: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

IN,,4,: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.4.5 indice de disponibilidad de servicios (Ips)

Ecuacién 21. indice de disponibilidad de servicios

1 1 1 1
Ips = ZIAP +ZIEE +ZIDR +ZISB

Donde:

Ips: indice de disponibilidad de servicios basicos
L,p: Indice de agua potable

Iz indice de energia eléctrica

Ipr: Indice de drenaje

Isz: Indice de los tres servicios basicos juntos
4.4.5.1 indice de disponibilidad de agua potable (I,p)
Ecuacion 22. indice de disponibilidad de agua potable

APy, — APpin
lar = 2p —ap
max min

Donde:

L,p : indice de agua potable

APy : indice de agua potable en el fraccionamiento
AP, Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

AP,,;,: indice maximo del fraccionamiento en el periodo
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4.4.5.2 indice de disponibilidad de energia eléctrica (I)

Ecuacion 23. indice de disponibilidad de energia eléctrica
EER, — EE,in
Igp =
EEméx - EEmin

Donde:

Iz; : indice de energia eléctrica

EEy : indice de energia eléctrica en el fraccionamiento
EE,,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

EE, ;5 indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.4.5.3 indice de disponibilidad de drenaje (IR)
Ecuacion 24. indice de disponibilidad de drenaje

DRr — DRy
Ior = 5p———"pR
méax min

Donde:

Ipg : Indice de drenaje

DRy : indice de drenaje en el fraccionamiento

DR,,i,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

DR,:,: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.4.5.4 indice de disponibilidad de los tres servicios (Is)
Ecuacién 25. indice de disponibilidad de los tres servicios basicos juntos

SCqp — SCpin
Ise=se——<c
max min

Donde:

Isc : indice de servicios completos

SCg: indice de servicios completos en el fraccionamiento
SCpin: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

SC,4y: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
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4.4.6 indice de habitabilidad (I;,)

Ecuacion 26. indice de habitabilidad

1 1 1 1
Iya = ZIOV +ZIDT +ZIDR +ZICR

Donde:

I;4: indice de habitabilidad

I, Indice de ocupantes por vivienda

Ip7: Indice de viviendas con materiales en piso diferente a tierra
Ipr: Indice de viviendas con dos y mas dormitorios

I-x: indice de viviendas con tres y mas cuartos
4.4.6.1 indice de ocupantes por vivienda (I,,)
Ecuacién 27. indice de ocupantes por vivienda

OVR - Ole’n
bor = 5y v,
max min

Donde:

I,y : indice de ocupantes por vivienda

OV, : indice de viviendas ocupantes por vivienda en el fraccionamiento

OV,,:: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

OV,.4: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo

4.4.6.2 indice de viviendas con piso diferente a tierra (Ipy)

Ecuacion 28. indice de viviendas con piso diferente a tierra
DTy — DTy
Ipr =
DTméx - DTml’n

Donde:

Ipr: Indice de viviendas con material en piso diferente a tierra

DTy : indice de viviendas con material en piso diferente a tierra en el fraccionamiento

DT,,,: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

DT, ,;,: indice maximo del fraccionamiento en el periodo
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4.4.6.3 indice de viviendas con dos y mas dormitorios (Ipp)

Ecuacion 29. indice de viviendas con dos y mas dormitorios
DRp — DR,
Ipr =
DRméx - Dle’n

Donde:

Ipg : Indice de viviendas con dos o mas dormitorios

DRy : indice de viviendas con dos o mas dormitorios en el fraccionamiento
DR,,;,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

DR,:,: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.4.6.4 indice de viviendas con tres y mas cuartos (Ig)
Ecuacion 30. indice de viviendas con tres y mas cuartos

CRr — CRyun
T —
max min

Donde:

Icr : Indice de viviendas con tres 0 méas cuartos

CRg : indice de viviendas con tres o mas cuartos en el fraccionamiento
CRpmin: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

CR, ;5 Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.5 Elaboracion del indice de rezago social

Para la elaboracion del indice, se determind mediante la ecuacion 32, integrado por
las dimensiones de rezago educativo, acceso a los servicios de salud, calidad,
espacios y disponibilidad de servicios basicos en la vivienda, asi como los activos en
el hogar. Todas estas dimensiones tienen la misma importancia para componer a la

vivienda, por tal razén, se utiliza el promedio aritmético en su determinacién.

Ecuacién 31. indice de rezago social

1 1 1 1 1
IRsoc = EIRE +€ISA +€ICA +€IES +5151 +EIAH
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Donde:

IRsoc: indice de rezago social

Izg: indice de rezago educativo

Is,: indice de acceso a los servicios de salud
I4: indice de calidad en la vivienda

Irs: Indice de espacios en la vivienda

Is;: indice de servicios basicos insatisfechos

Lyy: Indice de activos en el hogar
4.5.1 indice de rezago educativo (Ir)

Ecuacién 32. indice de rezago educativo

Igg = §IAN +§IAU +§ISE
Donde:
Izg: indice de rezago educativo
Lyy: Indice de analfabetismo
L,y Indice de ausencia escolar

Iz: Indice de sin escolaridad
4.5.1.1 indice de analfabetismo (I 4y)
Ecuacién 33. indice de analfabetismo

ANp — ANpjp
lav= N~ an
max min

Donde:

L,y : indice de analfabetismo

ANy, : Indice de analfabetismo en el fraccionamiento
AN,,,,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

AN,,;,: indice maximo del fraccionamiento en el periodo
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4.5.1.2 indice de ausencia escolar (I,;)

Ecuacion 34. indice de ausencia escolar
AUp — AUpin
Ly = —
AUméx AUmin

Donde:

L,y : Indice de ausencia escolar

AUy : indice de ausencia escolar en el fraccionamiento
AU, Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

AU, Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.5.1.5 indice de sin escolaridad (Isg)
Ecuacion 35. indice de educacién basica incompleta

SEq — SEo,
Ise = S5
max min

Donde:

I : Indice de sin escolaridad

SEjR : indice de sin escolaridad en el fraccionamiento
SE in:indice minimo del fraccionamiento en el periodo

SE 4 Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.5.2 indice de acceso a los servicios de salud (Ig4)

Ecuacion 36. indice de servicios de salud

Igy = EISD +EIDI

Donde:
Is,: indice de salud
Isp: Indice de sin derechohabiencia a los servicios de salud

Ip;: indice de discapacidad o limitacion
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4.5.2.1 indice sin derechohabiencia a los servicios de salud (Ip)

Ecuacion 37. indice de acceso a los servicios de salud
SDr — SDpin
Isp = —
SDméx SDmin

Donde:

Isp : indice de sin derechohabiencia a los servicios de salud

SDg : indice de sin acceso a los servicios de salud en el fraccionamiento
SDpmin: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

SDpmax: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.5.2.2 indice de discapacidad o limitacién (Ip,)
Ecuacion 38. indice de discapacidad o limitacion

DIy — Dl
Ip; =
Dlméx - Dlmin

Donde:

Ip; : indice de discapacidad o limitacion

DI : Indice de discapacidad o limitacién en el fraccionamiento
DI, indice minimo del fraccionamiento en el periodo

DI,,;,: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.5.3 indice de calidad en la vivienda (I,)

Ecuacion 39. indice de calidad en la vivienda

Icp = 1IPT +11NS +110c
3 3 3
Donde:
I-4: Indice de calidad en la vivienda
Ipr: indice de viviendas con piso de tierra
Iys: indice de no sanitario

I,c: indice de ocupantes por cuarto
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4.5.3.1 indice de viviendas con piso de tierra (Ip7)

Ecuacion 40. indice de viviendas con piso de tierra
PTp — PTpin
Ipr =
PTméx - PTmin

Donde:

Ipr : indice de viviendas con piso de tierra

PT: indice de viviendas con piso de tierra en el fraccionamiento
PT,;,: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

PT,,,: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo

4.5.3.2 indice de viviendas que no disponen de sanitario o

excusado (Iys)

Ecuacién 41. indice de viviendas que no disponen de sanitario o excusado
NS — NS,n
Iys =
Nsméx - NSmin

Donde:

Iys : Indice de indisponibilidad de sanitario o excusado

NSy : Indice de indisponibilidad de sanitario o excusado en el fraccionamiento
NS,.i: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

NS4 Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.5.3.3 indice de ocupantes por cuarto (I)
Ecuacion 42. indice de ocupantes por cuarto

0Cr — OChin
loc =50 ——0c
méax min

Donde:

Iy : Indice de ocupantes por cuarto

0Cj : indice de ocupantes por cuarto en el fraccionamiento
0C,,i,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

0C,,:: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
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4.5.4 indice de espacios en la vivienda (I )

Ecuacion 43. indice de espacios en la vivienda

1 1 1
Igs = §IUD +§IUC +§IVD

Donde:

Is: indice de espacios en la vivienda
Iyp: Indice de un dormitorio

Iyc: indice de un cuarto

Ip: indice de viviendas deshabitadas

4.5.4.1 indice de viviendas con un dormitorio (I;p)

Ecuacion 44. indice de viviendas con un dormitorio
UDr — UDpyin
Iyp =
UDméx - UDml’n

Donde:

Iyp : indice de viviendas con un dormitorio

UDy, : indice de viviendas con un dormitorio en el fraccionamiento
UD,,,,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

UD,,;,: indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.5.4.2 indice de viviendas con un cuarto (I;()
Ecuacién 45. indice de viviendas con un cuarto

UCr — UCpin
lve =g "¢
max min

Donde:

Iyc : Indice de vivienda con un cuarto

UC : indice de vivienda con un cuarto en el fraccionamiento
UC,,,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

UC,nsy: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
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4.5.4.3 indice de vivienda deshabitadas (I;)

Ecuacion 46. indice de viviendas deshabitadas
VDr — VDpin
Iyp =
VDméx - VDmin

Donde:

I : Indice de viviendas deshabitadas

V Dy : Indice de viviendas deshabitadas en el fraccionamiento
VD, Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

VD, Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.5.5 indice de servicios insatisfechos (I;)

Ecuacion 47. indice de servicios insatisfechos

Inp = 5Ina+51Inp + 5 INE

3 3 3
Donde:

Is;: indice de servicios insatisfechos
Iva: Indice de viviendas que no disponen de agua potable
Iyp: Indice de viviendas que no disponen de drenaje

Iyg: indice de viviendas que no disponen de energia eléctrica
4.5.5.1 indice de viviendas que no disponen de agua potable (Iy,)
Ecuacion 48. indice de viviendas que no disponen de agua potable

NAr — NAnin
Iva= ya ——wa
max min

Donde:

Iya: indice de indisponibilidad de agua potable

NAp : indice de indisponibilidad de agua potable en el fraccionamiento
NA,in: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

NA, 4, Indice maximo del fraccionamiento en el periodo

- 126 -



CAPITULO IV. METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

4.5.5.2 indice de viviendas que no disponen de drenaje (Ip)

Ecuacion 49. indice de viviendas que no disponen de drenaje
NDp — ND,;in
Inp =
NDméx - NDmin

Donde:

Iyp : Indice de indisponibilidad de drenaje

NDy, : indice de indisponibilidad de drenaje en el fraccionamiento
ND,,;,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

ND,,;,: indice maximo del fraccionamiento en el periodo

4.5.5.3 indice de viviendas que no disponen de energia eléctrica
(Ing)

Ecuacién 50. indice de viviendas que no disponen de energia eléctrica
NE, — NE,in
Ing =
NEméx - NEmin

Donde:

Iyg : indice de indisponibilidad de energia eléctrica

NEp : indice de indisponibilidad de energia eléctrica en el fraccionamiento
NE,.,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

NE,,: indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.5.6 indice de activos en el hogar (I 45)

Ecuacion 51. indice de activos en el hogar

1 1
Ly = 51y, + 5 1Ing

2 2
Donde:

Ly indice de activos en el hogar
Iy,: indice de indisponibilidad de lavadora

Iyg: indice de indisponibilidad de refrigerador
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4.5.6.1 indice de viviendas que no disponen de lavadora (I,)

Ecuacion 52. indice de viviendas que no disponen de lavadora
NLp — NL,in
Iy, =
NLméx - NLmin

Donde:

Iy, : Indice de indisponibilidad de lavadora

NLp : indice de indisponibilidad de lavadora en el fraccionamiento
NL,,,,: indice minimo del fraccionamiento en el periodo

NL,,;,: indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.5.6.2 indice de viviendas que no disponen de refrigerador (Iyz)
Ecuacién 53. indice de viviendas que no disponen de refrigerador

NRr — NR,n
Ik = FR———"NR
méax min

Donde:

Iyg : Indice de indisponibilidad de refrigerador

NRj : indice de indisponibilidad de refrigerador en el fraccionamiento
NR,,;,,: Indice minimo del fraccionamiento en el periodo

NR,,,: Indice maximo del fraccionamiento en el periodo
4.6 Instrumentos para el manejo de informacién

El proceso para la recoleccion de datos, el analisis y la interpretacion de la informacion

en los que esta investigacion se desarrolla son los siguientes:

[. Se identificd la disponibilidad de informacién de Instituciones como INEGI,
CONEVAL e INFONAVIT a nivel de localidad, pues es ahi donde aparecen los
fraccionamientos y de igual manera, a nivel municipal; con la informacién que
se obtuvo se crean bases de datos.

Il. Posterior a crear bases de datos, se normalizaron los datos y se hacen los
calculos correspondientes para considerar la serie de tiempo del estudio.
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lll. A partir de la creacion de datos, se delimita la informacion considerando
solamente los indicadores que aportan a la investigacion, es decir, se procede
a un analisis en el que se plantee si el indicador seleccionado cumple con la

informacion completa.

Con base a los indicadores que se seleccionaron, y al ser una investigacion
meramente cuantitativa, los instrumentos que brindaron el soporte estadistico para el
analisis son Excel, de la paqueteria de office y SPSS (Statistical Package for Social
Sciences v25) en los que respectivamente se utilizo para la creacion de bases de datos
y el analisis estadistico descriptivo e inferencial.

Con mencion a lo anterior, el analisis estadistico descriptivo tiene la finalidad de
presentar y resumir la informacion en cuadros, tablas, graficos o figuras, con la facilitar
la interpretacion de los datos, mientras que el analisis estadistico inferencial trata de
rechazar o aceptar la hipdtesis, esta decisidén estara de la mano de un margen de error
(Vargas Sabadias, 1995). Como ultimo paso, se utiliza el recurso del software Qgis
v.3.30.2 para analizar espacialmente las variables y poder presentar los mapas

respectivos a manera de resultado.
4.7 Instrumentos de analisis y pruebas de hipoétesis

Como parte del procedimiento para analizar |la variable dependiente e independiente,
se utiliza la estadistica como medio de comprobacion, asi se determinara la relacion
entre las variables y cumplir con el objetivo general de esta investigacién; aunado a
ello se comprueba si esta relacion en débil o fuerte o bien, directa o inversa. Posterior
al analisis de la relacion, se determina el modelo matematico ya sea de regresion lineal
o no lineal, para que en el resultado generado se pueda comprobar la hipotesis y
obtener conclusiones. A continuacion, se mencionan los analisis utilizados en esta

investigacion.
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4.7.1 Analisis de correlacion

Para esta tesis, y como se menciona con anterioridad, se presenta a la variable
independiente como la vivienda de interés social y a la variable dependiente al rezago
social; el analisis de correlacion es utilizado para medir la relacién entre variables. Es
importante mencionar que se realiz6 un analisis factorial por el método de
componentes principales en SPSS, este analisis es una técnica que se utiliza para
analizar las interrelaciones entre un conjunto de variables y poder reducir la
dimensionalidad de los datos (IBM, SPSS Statistics, 2023) , con frecuencia se utiliza
en investigaciones de ciencias sociales

También se considerd el analisis de KMO (Kaiser—Meyer—Olkin), el cual es una
técnica estadistica que se utiliza en el analisis factorial, antes mencionado y sirve para
evaluar la adecuacién de los datos; el resultado del KMO proporciona informacion
sobre la proporciéon de varianza ente las variables, es decir, el resultado nos dira si las
variables son adecuadas o no, para el analisis. Para ello se tiene que tomar en
consideracion los valores altos (cercanos a 1) generalmente indican que un analisis
factorial con esas variables es util, sin embargo, si el KMO es menor a 0.50, no seran
muy utiles (IBM, 2023).

4.7.1.1 Correlacion grafica

En un analisis de correlacion, la correlacion grafica es mostrar el diagrama de
dispersion, este diagrama sirve como medio para mostrar como estan relacionadas las
variables independiente y dependiente, poniendo una variable en el eje x y la otra en
el eje y, respectivamente. A continuacion, se presenta la figura 20 en la cual se muestra

los tipos de correlaciones que existen.
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Figura 4.3 Diagramas de dispersion segun la relacion de las variables

™
| -
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1
A

Variables no . ., ce
correlacionadas Correlacion Correlacion no Correlacion lineal
(r=0) negativa (r=-1) lineal (r=0) positiva (r=1)

Fuente: Tomado de Vila, Sedano, Lopez y Juan (2023).

Este analisis que forma el diagrama de dispersion permite apreciar de forma

preliminar y grafica la presencia o ausencia de relacion entre las variables de estudio.
4.7.1.2 Anadlisis de correlacion

El siguiente paso es cuantificar el grado de la correlacién, entonces para ello, se

presentan los tipos de analisis que se han utilizado para para comparar las variables.
¢ Relacién lineal entre las variables

En situaciones donde las variables son cuantitativas, como en este caso, se utiliza la
regresion lineal para evaluar si existe una relacion entre ellas. En caso de que exista
dicha relacion, se emplea el coeficiente de correlacion lineal como indicador de la
fuerza de esa conexion (Dagnino S, 2014). Es por ello por lo que para este analisis se
toma el coeficiente de correlacion lineal de Pearson y comunmente se caracteriza con
la letra r, se calcula conforme a la covarianza de las variables X y Y; la covarianza es
una medida que indican la forma en que X y Y varian conjuntamente (Fallas, 2012).

(xY)

Entonces el coeficiente se puede calcular con la formula r = Tanan;

resultado generado puede ser positivo 0 negativo y esta en el rango en el rango de —

1 a1, por lo cual cero indicara ausencia de relaciéon y mientras mas se acerque a 1,
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sin importar el signo, sera mayor la fuerza de asociacion entre las variables X y Y
(Dagnino S, 2014).

4.7.2. Analisis de regresion

Ahora bien, a partir del analisis de correlacion que como anteriormente se ha
mencionado que el coeficiente de correlacion de Pearson da como resultado un
numero que resume el grado de la correlacion entre las variables, el analisis de
regresion por su parte da como resultado una ecuacion matematica que describe la
relacion. Regularmente, el céalculo de coeficiente de correlacion de Pearson va en

conjunto con el analisis de regresion (Leal, Lopez, Martinez, Tapia, & Ledn, 2019).

La regresion es también conocida como ajuste por cuadrados minimos, debido
a que es este el método que se usa para estimar el modelo de regresion; este modelo
esta representado por la formula y = a + fX + € donde a y B son el intercepto y la
pendiente del modelo de regresidn respectivamente y € es un error aleatorio (Acufia,
2014).

4.8 Contrastacion de la hipoétesis de investigacion

La hipotesis que se plantea en esta investigacion es que durante el periodo de 2010 -
2020 las viviendas de interés social no han contribuido a la disminucién del rezago
social. Al determinar el coeficiente de correlacién de Pearson se tiene a Y: rezago
social y a Xi: vivienda de interés social. Se emplea el siguiente modelo matematico de
regresion lineal en donde se estima el valor de la variable dependiente: y = a + [Xi.
Donde:

y = Valor pronosticado de la variable Y dado un valor Xi

a = Coeficiente de regresion, cruce de la linea recta con el eje Y

B = Coeficiente de regresion, pendiente de la linea recta

Xi = Valor que se selecciona para representar a la variable independiente

Con base a lo anterior, se describe el procedimiento para poderlo determinar:

1) Establecer la hipotesis de investigacién
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2) Definir el nivel de significancia
3) Seleccionar el estadistico de prueba
4) Formular la regla de decision

5) Tomar una decision
4.9 Analisis estratégico

Un componente principal del analisis estratégico es evidentemente, la estrategia, es
importante puntualizarla ya que se puede entender a las estrategias como “la
busqueda permanente del ajuste, 0 sincronia, entre los recursos de que dispone la
empresa y su capacidad para obtener ventajas competitivas en los mercados donde
se decide competir “. (Ventura, 2009, pag. 14)

De acuerdo con Schendel y Hofer (1978), la estrategia es el modelo
fundamental de despliegue de los recursos presentes y futuros y las interacciones con
el entorno que indican como la organizacién alcanzara sus objetivos (Conteras, 2013).

El analisis estratégico es una herramienta en el cual su propdsito es investigar
el entorno empresarial en el que opera una empresa. Chiavenato y Sapiro (2017)
hacen mencidn que el analisis estratégico surge de los acontecimientos internos y
externos y que resulta de experimentar, de investigar, sondear, detectar problemas,
descubrir nuevas oportunidades, entre otros.

También mencionan que el analisis estratégico incluye:

1. Identificar con claridad la estrategia actual.

2. Evaluar a largo plazo el atractivo de la industria en que la empresa se

diversifico.

3. Evaluar las fuerzas competitivas relativas de cada una de las unidades de

negocios de la empresa.

4. Localizar las relaciones de la cadena de valor y coincidencia estratégica entre

negocios.

5. Determinar si las fuerzas de recursos de la empresa son comparables a las

necesidades de recursos de la empresa son comparables a las necesidades de

recursos de su actual grupo de negocios.
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6. Clasificar las diversas unidades de negocios con base en su desempefo

pasado y en las perspectivas futuras.

7. Decidir las prioridades de asignacion de recursos, y determinar si el rumbo

general estratégico de cada unidad de negocios debe ser la expansion en forma

dinamica, fortificar y defender, reestructurar y reposicionar o cosechar o

desinvertir.

Bueno (1993) plantea que la direccion estratégica se estructura en tres partes,
el andlisis estratégico, la planificacion estratégica y la implantacion y control
estratégico; conforma ello menciona que el analisis estratégico representa el proceso
de valoracion externa e interna, o como comunmente se conoce al analisis FODA o
DAFO, en la cual se resumiran los principales hallazgos que surgieron en el analisis.
Con lo expuso anteriormente, se puede decir que el analisis estratégico es un analisis
de la situacion en el cual se divide en dos tipos interno y externo, con el fin de detectar
puntos fuertes y débiles que nos permitira crear estrategias para el futuro.

Figura 4.4 Componente del analisis estratégico

Analis
Estratégico

Interno Externo
—  Fortalezas — Oportunidades
— Debilidades —  Amenazas

Fuente: Elaboracién propia con base a literatura
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Ahora bien, con lo expuesto anterior, es importante mencionar que la matriz
FODA o DAFO es de gran utilidad para realizar el analisis estratégico, ya que permite
puntualizar la manera en como se pueden manejar ciertas tendencias, las
oportunidades, las coacciones y las amenazas que provienen del entorno externo.
Muchas veces esta matriz resulta compleja ya que es dificil el reconocer meramente
las amenazas y las oportunidades; con lo anterior es importante mencionar las
caracteristicas que componen, con ello se hace mencion que el analisis estratégico
externo, analiza las diferentes dimensiones del entorno que influyen en las
organizaciones de manera general. Y en el analisis estratégico interno, es con el fin de
diagnosticar la situacién enddgena de la organizacion (Chiavenato & Sapiro, 2017)

En el analisis interno las fortalezas son las cualidades que se quieren conservar,
las debilidades son aspectos que se podrian mejorar, mientras que en el analisis
externo las oportunidades son aspectos que se tienen que detectar en tiempo y forma
para poder aprovecharse y las amenazas son los factores que serviran para prevenir
ciertos fendmenos a futuro.

Las oportunidades y amenazas se refieren a las tendencias y acontecimientos
economicos, sociales, culturales demograficos, ambientales, politicos, legales,
gubernamentales, tecnoldgicos y competitivos que podrian beneficiar o perjudicar
significativamente, a una organizacion en el futuro. Las fortalezas y debilidades son
las actividades que una organizacion si puede controlar y que desempena

especialmente bien o con deficiencia, respectivamente (Davis, 2008).
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En el siguiente apartado se presentan los resultados de la investigacion obtenidos del
analisis de las viviendas de interés social durante el periodo 2010 - 2020 a partir de las

siguientes hipotesis:

La hipétesis central plantea que existe una correlacion significativa entre el
indice de vivienda de interés social y el indice de rezago social en los fraccionamientos
seleccionados; se anticipa que, a medida que aumento la vivienda de este tipo se
observa un incremento en los indicadores de rezago social, es decir, entre mas
vivienda de este tipo, existe un impacto negativo en el rezago social en el que se asocia

con un incremento en las dificultades sociales.

Asi, la hipétesis secundaria plasma que las debilidades y amenazas
asociadas a las viviendas de interés social superan en magnitud a sus fortalezas y
oportunidades en los fraccionamientos seleccionados durante 2010 — 2020; esta
hipbtesis sugiere que, a lo largo de la ultima década, las limitaciones y desafios
inherente a las viviendas de interés social han prevalecido sobre sus aspectos

positivos.
5.1 Resultados de analisis de datos

Con base a los resultados obtenidos del analisis de los indicadores de cada dimension
se desarrollaron mapas tematicos en el software Qgis en los que se expresa la
informacion estadistica de forma visual para la representacion cada indicador
evaluado, con la finalidad de mostrar su comportamiento visual en el periodo 2010,
2015y 2020.

5.1.1 Componentes de la vivienda de interés social

El indice de vivienda de interés social se integrd por las dimensiones de: adecuacion
cultural (AC), asequibilidad (AS), bienes (BIl), conectividad (CO), disponibilidad de
servicios basicos (DS) y habitabilidad (HA); tal como se muestra en la grafica 21 estas

dimensiones tuvieron un incremento constante para todos los fraccionamientos.
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Grafica 5.1 indice de la vivienda de interés social y sus dimensiones
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0.00

2010 2011 2012 2013 2014 2015()2016 2017 2018 2019 2020
Ao (t
@ [AC === |AS =@ |B| ==@==|CO ==@==|DS :-@ec|HA =@ -|Vins

Fuente: Elaboracién propia con base a INEGI (2010, 2020)

Cada dimensiéon componente al indice de vivienda de interés social tiene un promedio
que oscila entre 0.42 y 0.46, asi la dimension de disponibilidad de servicios basico es el que
predomina, sin embargo, la dimensidén de conectividad es la mas baja, pues tiene en promedio
un indice de 0.42, a pesar de ello, es una de las dimensiones que presento un cambio muy

favorable a lo largo de la década.

En el siguiente apartado, se muestran los resultados en forma grafica de cada uno de
los indicadores por cada dimensidn, es importante recalcar la escala que se ha utilizado la cual
es: 0.00 — 0.20 = muy baja, 0.21 — 0.40 = baja, 0.41 — 0.60 = medio, 0.61 — 0.80 = alta y 0.81
— 1.00 = muy alta, asi esta estratificacién, conforme a las dimensiones e indicadores que se
han elegido para componer el modelo, nos dara como resultado como ha sido la tendencia de
estos. No obstante, para una mejor visualizacién de cada fraccionamiento, se recomienda ver

la figura 5 en el capitulo 1.
5.1.1.1 Dimension de adecuacion cultural

La dimension de adecuacion cultural estd conformada con indicadores como la
poblacion que habla alguna lengua indigena y espafol, asi como, la poblacién que
profesa alguna religion; es asi como se muestra a continuacion, el primer indicador

con los resultados obtenidos en sus indices en el periodo 2010 — 2020.

Para comenzar, la siguiente figura presenta los cambios que ha tenido el
indicador de poblacion que habla lengua indigena y espariol, al respecto, los resultados
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muestran que tuvieron un incremento significativo en su poblacién con estas
caracteristicas, asi el fraccionamiento que tuvo un incremento del 14.55% en la
poblacidén que habla lengua indigena y espafiol fue el fraccionamiento de Real Santa
Maria, ubicado en Santa Maria Atzompa, posteriormente, el Fraccionamiento de

Rancho Valle del Lago, ubicado en Tlacolula de Matamoros, tuvo un crecimiento del
13.26%.

Figura 5.1 Mapas del indicador de poblacién que habla lengua indigena y espafiol
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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(2020, 2020)

La poblacion que profesa algun tipo de religidon es el otro indicador que integra

a la adecuacién cultural, también tuvo cambios en este periodo, al respecto, los

mismos fraccionamientos mencionados anteriormente son los que han tenido un

crecimiento de 14.0%. y el fraccionamiento de Ex Hacienda Catano, fue el que los
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resultados muestran una baja tendencia a que la poblacion profese algun tipo de

religion, tal como se muestra en la siguiente figura.

Figura 5.2 Mapas del indicador de poblacién que profesa alguna religion

Fraccionamiento Ex Hacienda Catano
2015 2020

1 ~ | —
1 A ™,
|
b \\ ™
., \‘ A
1 \ -~ 1 1 -
\ || - | | - 4 | - |
L J \ | { T /
_.". /
/ ] { |
Magdalena | | Magdaiena | Magdnisna
Apasco £ \ Apasco ! L Apasco e"
/ i
i i Y
— J | — ' Vi
a’" B 4
- F; S J -
.lI r 7 a {
L | i ! L / | |
En 77 f / Ex \ b
k:u::eu;‘: / N '-I _f Haciends Y i ‘\.
I.._,a.awej! . 1 \__‘ J-:Efnfu 1 ) , <_,.
fl 7 9 i L \
- e PR, y \ " »‘_ /_I’ [ y h - \_; B
I o.00-0.20 B o.00 -0.20 B oo -o.20
Co21-040 1 0.21 - 0.40 [CJo2-c40
] o41-080 0.41 - 0.60 0.41 - 0.60
[Josi-080 0.61 - 0,60 061 - 0.80
E . 0 5001000 km
[]o81-1.00 9 Chltem 0.81-1.00 o) Bk L [ 081-1.00 —t

Fraccionamiento Reyes Mantecon
2010 2015 2020

~ f
a"' —— — R — —_— '/J'
) | p) | - \
] 'd )
| San Bartalo | San Bartolo | [ San Bartok |
/ Cayalapes : ! Coyatapec { | Coyotepac |
= | — | o b
. | h | T |
1 | . |
N | | - |
1 - | - - 1
o /.-' T _ - ___) r e W
] o - r -
i\ * ?
i b /
— § B
.-f'.
."f;
I o.00-0.20 - I 0.00 - 0.20
[ .21 - 040 [ 0.21 - 0.40
0.41 - 0,50 0.47 - 060
0,61 - 0.80 [ o8 -080
0 730 1,500 km 0 750 1,500 km| . D 75D 1,500 km
[ ] 0.81-1.00 — [ 0.81-1.00 Pt
—

_ 143 -



Fraccionamiento Santo Domingo

2010

CAPITULO V. RESULTADOS DE LA INVESTIGACION

2015

2020

A A A
P V] Yy
A /]
. ~ s AN S
- | ! d . / - |
[ T \ - \
L | 4
L | .
| It 1 ~ —1 | - -
| y - | | A — gl | A -
N T = T I'\. ) 9—-| 1 | Y N ..J—_ { I
- Villg-de Etla Ll | rd Villa-aa Etla = —"“l N /' Villa-de Ella LES 1}
d J J J J
{ L { . {
] (. Il ] 1 / ) T i
£ | L I'd J
' ) ! [ Lo ; | ¢
/ Senl = | o ! San—} | T— i ! Sar 1 —
I."l Dcmlfu-'ll'.l L J___ II' ! Du-ni_:';_?d. 4 I-—_I'F__, [ Dm-@_j \ !_ 47
= i | = = — I e — U
L L -
I 0.00-0.20 [ 0.00-0.20 [ 0.00-0.20
[ 0.21 - 0.40 [ 0.21-0.40 1 021-0.40
[ ] 041t -080 [ ]041-0.80 [ ]0#-080
[ 081 -0.60 [Jos1-0.80 [1o0&1-080
5
] 0s1-1.00 0 250500 km 081100 0 250500 km ] o81-100 0 250500 km
Fraccionamiento El Rosario
A A A
frr- e —— f o
A L — S L
{ L { R | [T L
[ | T— ) |'l| - | | 3 T
' / P - / - L ! -
_ _." y / ;. r!_/ ) ) y.
{ r / -~ ! r
! I,f' :Ir ..f'l ."l .l”
N\ A { ! ."-\ { Fi
\ P { ."l P N r
[N | { b [ { b | {
] Y f 1 | \ — |
/ I | \ ] | ' \
—J f Sebastian |\ ! | Sabastian | - f Sebastiin |
/! ‘ Tutla L | ! Tulla / Tuila \
"---H&x;.—FL\ L E1 o ho { ‘ \ "'*Eﬂnn& ‘ \
L y b}
| ‘- | \
.'\ 1 .
B 0.00-0.20 - [ 0.00-0.20 ey [ 0.00-0.20 \
[ 0.21-040 i S [ 0.21-0.40 h ) [ 0.21-040 T "l.
[ o41-080 S~ [ o41-0.60 g [ 0.41-080 S
0.61-0.80 ) 0.61-0.80 0.61 - 0.80 )
- 0 250500 km L 0 250500 km L 0 250500 km
[ as1-1.00 — [ o8 -100 e [ os1-100 —

_ 144 -



CAPITULO V. RESULTADOS DE LA INVESTIGACION

Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
2010 2015 2020
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracion propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

5.1.1.2 Dimension de asequibilidad

La segunda dimension que estudia a la vivienda de interés social es la asequibilidad,

con ella los indicadores que la conforman son la poblacién econédmicamente activa,

- 146 -



CAPITULO V. RESULTADOS DE LA INVESTIGACION

poblacion ocupada y la poblacion con derechohabiencia a los servicios de salud Asi
pues, el indicador estudiado se muestra en la figura _, nos muestra en términos
generales, que durante este periodo el fraccionamiento de Ex Hacienda Catano tuvo
una disminucion en cuanto a la poblacion econdmicamente activa, a comparaciéon de

Real Santa Maria en la tuvo una tasa de crecimiento de 15.26%, mientras que los

demas fraccionamientos oscilaron en una tasa del 5% a 11%.

Figura 5.3 Indicador de poblacion econdmicamente activa
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Fraccionamiento Santo Domingo
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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A

]

/ e T

A

| '-{
Ranche Valle del

i i Ciudad‘l"anul:ll |". L L'uue.'auﬁ'awl ,-' Cudad Yagul |
) i S ra i
Eﬂncha Valle del 4 ts: 13?'6".‘@ = dal £ - /
S Lagoe = o Lagn — I~ \, Lago _ .
N, - \ .
3 9 y )
] f
| { Y | <
*,
— 1 ] S | 41 S | e
- - T - o L_ - — .
{ T+ > [T [T
| . | - P f _ __(.
f { f
! .I )
.’I | i
- \ [ 000 0.20 e, [Jo.o0-020 | [ oo0-020
B.21 - 04D \ | 0.21-0.40 \ [Jo21-040
| f W
\.- [ 0.41 - 060 NS [ ]o41-060 N [ 041 -0.60
P I 061 -0.80 R [ 0.61-0.80 o 1o z0sen [ 0.51-0.80
—— B 050 -1.00 — I 0.5 - 1.00 —— I 051-1.00
Fraccionamiento Villas San Miguel
- p - [ 5
) - e hY o b,
- "\\. . \ -
™ r \.\ !
.\\‘- ..n’l "\\ I.,"I ‘.\
I.l"l "'\‘ I.-"I ; _..'" E
Ban Juan Baulisla - § San Juan Bautista "~ San Jusn Bautista )
; Guslsche / Cuelscie Gusiache
."l' ’ .r"-
{ p { '
\ lI
- Il — ,
— Villas Sar o willag S 7 ’ illes San -
{._-" | C"P M.g.f:s (o] # 'MQ,;U;F (S Mgl -
. T b B } -
"L =1 A
[Jooo-oz0 [ ]ooo-ozm Jooo-o20
0.21-0.40 []o2zi-040 ]0.21-040
[Jo41-080 [ o41-080 ] 041-080
0.61-0.80 - 0.61 - 0.60
. O 750 1,500 km - 0.61-0.80 & 750 4 500 km . ¢ 750 1,500 &m
I 051 - 1.00 —_— B 051 -1.00 —— I o&1-1.00 —

Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

Conforme a los resultados del indice de la poblacién ocupada, se muestra en la

siguiente figura, cambios favorables en los fraccionamientos Real Santa Maria y

Rancho Valle del Lago, pues si bien la mayoria de estos conjuntos crecieron, estos

tuvieron una mayor tasa. Sin embargo, Ex Hacienda Catano y Santo Domingo, tuvieron
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un decrecimiento del 0.48% y 0.61%, respectivamente; a pesar de ello, y bajo la
metodologia de estandarizacién los fraccionamientos se encuentran en una escala

baja, medio y alta, en promedio.

Figura 5.4 Indicador de poblacién ocupada
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

Ahora bien, como ultimo indicador en esta dimensién se encuentra la
derechohabiencia a los servicios de salud, con los resultados obtenidos, se muestra
hechos alarmantes, pues cuatro fraccionamientos (Ex hacienda Catano, Santo
Domingo, El Rosario y Villas San Miguel) muestra un decrecimiento de la poblacién

con la que ya no tiene este servicio.
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Figura 5.5 Indicador de poblacién con derechohabiencia a los servicios de salud
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2010 2015 2020

. A L A _
| T | - 1 T
| A | A N
N\ N R
\ N, . N
| | ] 1 —f 1 1 —
| - / / e /
| L - / \ '.__ a / L~ /
i T fi | - / \ = |
) | / | !
| y | |
1 Magealana .-f III Magdalana ! Il, Miagralena I.-"
| Apasco J | Apasco I I\m Apasco
- ) "\ >
¢ / Vi 4 f;’
|__ ; - vy - —
- / = / - /
| —— __r"‘r I T _,-’r JI' T Vi
7 f 7 / /
{ L ! / J L ! i l { ra
Ex 4 { Ex | { Ex \ {
[— Hazines n - Hale ‘\ 1} T Hacien Y |
! LR J | Cata ) ) Cata DR
L a s ‘. | Y ‘|,' y < 1 Y fl 7 4
—_— o A ! — i A \ L —— A, i \
— A AL Y | "\/‘\ L 3 h oY ’r'_r ey ] i
\ . o Vi L. = Y/ “S
T p— —
[Jooe- o2 0.00 -0.20 [ 0.00 - 0.20
0 0.2t -040 0] 0.21-0.40 ] 0.21 - 0.40
B 041 - 060 ] .41 - 0.60 I 041 - 060
B 061 - 080 I 061 -0.80 B 061 - 0.80
I 051 -1.00 e B 0a1-1.00 QLA B os1- 100 oL St

Fraccionamiento Reyes Mantecon
2010 2015 2020

Py ] i
/,-’ .” ’/.- r' - f,
- | /.—’ = |
g - -
S | T |
- , . > |
7 | r | S
| San Bertolo | San Baralo | | San Barlok: {
[ Coyolepon : | Covodepes : | Coyolepes
— | — . — n
e | . | ~ |
- | . | e |
~_ | — | — \
1 1 T
- \ - | _ |
.\r — “"‘--./ ,'__"' — T ——_ v
| f I \
| / | \
{ { i A
: i " | "‘._
! ! Reyes ! Rayas
{ L antecan becdn
e BN i P - ) -‘V‘H-._
\ 7 7
\-.‘ 7
4 A ...‘\ .r"‘r \ a'f’
[ ooo-o0z0 ) [ eoo-o.20 : [ ooc-o020 -
] 0.21- 040 I .21 -0.40 [ 0.21-0.40
I 0.41-080 I 0.41-060 [ 041 - 0.60
Bl 0s1-080 o 70 18Kk B o6 - 080 o 7501500k B o061 -0.80
. I =0 1 il a 750 1,500 ki
I 0.81-1.00 —— B 0a-1.00 — B 051 -1.00 Ty

- 155 -



Fraccionamiento Santo Domingo
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Fraccionamientos Riberas de San Jeronimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

En términos generales los tres indicadores que conforman a la dimensién de
asequibilidad demuestran los cambios que han tenido los fraccionamientos en un

determinado periodo, sin embargo, Ex Hacienda Catano y Santo Domingo son los que
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demuestran un cambio desfavorable durante los 10 afios, a comparacion de los

demas.

5.1.1.3 Dimensioén de bienes

La dimension de bienes se conforma por la disponibilidad de automovil, lavadora y

refrigerador, asi pues, en la siguiente figura y conforme al analisis el indicador de

automoévil tuvo cambios desfavorables en tres fraccionamientos: Santo Domingo, Real

del Valle y Villas San Miguel, el primero y el tercero, ubicados a las afueras de la

ciudad; y reiterando que el Fracc. Real Santa Maria tuvo un crecimiento del 14.0%,

aunado a ello los demas fraccionamientos crecieron, sin embargo, no fue tan

significativo hablando en un promedio del 5%.

Figura 5.6 Indicador de poblacion que dispone de automovil
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Fraccionamiento El Rosario
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Fraccionamiento Real del Valle
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Fraccionamiento Villas San Miguel
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

En cuanto a los resultados de viviendas que disponen de lavadora, nuevamente

se encuentra Real Santa Maria liderando en términos de crecimiento con un 14.7%,

seguido de Rancho Calle del Lago y Ciudad Yagul, ambos ubicados en Tlacolula de

Matamoros. A pesar de que los demas fraccionamientos tuvieron un crecimiento, no

fue tan representativo como los fraccionamientos ya mencionados.

Los fraccionamientos Ex Hacienda Catano y Santo Domingo, son los que hasta

el 2020 mostraron una baja de en promedio 0.20%, esto conlleva que en el analisis

espacial se muestren en colores y escalas iguales.
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Figura 5.7 Indicador de viviendas que dispone de lavadora
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

Como ultimo integrante en la dimension de bienes, se tiene a las viviendas con
disponibilidad de refrigerador, para ello los resultados nos muestran que ningun
fraccionamiento tuvo un decrecimiento, todos fueron al alza, por minimo que lo fuera,

como fue el caso del fraccionamiento Ex Hacienda Catano con una tasa del 0.21%.
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aunado a ello y como se ha venido mostrando en los anteriores indicadores, Real

Santa Maria demuestra que una vez mas fue el que mas se incremento.

Figura 5.8 Indicador de viviendas que dispone de refrigerador
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracion propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI

(2020, 2020).

A manera de conclusién para la dimensién de bienes, evidentemente se

demuestra que el Fraccionamiento Real Santa Maria se posiciona como el primero en

tener un crecimiento en todos los indicadores estudiados, algunos otros muestran

bajas considerables.
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5.1.1.4 Dimension de conectividad

La siguiente dimension es la de conectividad, es importante hoy en dia porque permite
la comunicacion en tiempo real, en este sentido, los indicadores que se utilizaron para
el estudio son viviendas con disponibilidad de PC, linea de telefonia fija, celular y

principalmente, internet.

Por consiguiente, el indicador de PC o mejor conocido como computadora, los
resultados demuestran que todos los fraccionamientos tuvieron un crecimiento en sus
tasas, en primer lugar, se tiene a Rancho Valle del Lago con un 19.41%, luego Real
Santa Maria con un 18.67% y por ultimo Ciudad Yagul con 15.06%. El fraccionamiento
El Rosario fue el que tuvo una menor tasa, sin embargo, los datos infieren que desde

un inicio se tenia una disponibilidad alta.

Figura 5.9 Indicador de viviendas que dispone de PC
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Fraccionamiento El Rosario
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Fraccionamiento Real del Valle
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Fraccionamiento Villas San Miguel
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

La linea de teléfono fija es otro indicador que se incluye en el estudio, este
demostré que en la década si hubo un cambio significativo y favorable en cada
fraccionamiento, asi Real Santa Maria, Rancho Valle del Lago, Santo Domingo y
Ciudad Yagul, tuvieron incrementos de 56.20%, 42.99%, 28.20% y 24.57%
respectivamente. Asi en la figura siguiente, se demuestra que el indice en el 2015 va
enungrado 2y 3 (0.21 — 0.40 y 0.41 — 0.60), lo que conlleva a que su tendencia fue

adecuada.
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Figura 5.10 Indicador de poblacién que dispone de linea de teléfono fija
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Fraccionamiento Santo Domingo
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
2010 2015 2020
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
2015
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

La disponibilidad de un equipo celular se ha convertido hoy, en una necesidad,
sin embargo, en el calculo del indicador se demuestra que el fraccionamiento Santo
Domingo tuvo un cambio de decrecimiento, a comparacion de los demas
fraccionamientos, especificamente de Real Santa Maria y Rancho Valle del Lago, que

son los que encabezan este indicador.
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Asi pues, se muestra en la siguiente figura que cada uno tiene cambios
especificamente en el 2015, que es donde verdaderamente se muestra el cambio y

que en la escala se encuentran en el nivel 2y 3.

Figura 5.11 Indicador de viviendas que dispone de celular
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Fraccionamiento Santo Domingo
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
1
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

Las viviendas que disponen de internet es el ultimo indicador que integra la
dimensién de conectividad y es el que habla mas que todo, pues extraordinarios son
los resultados que se arrojan. En la figura se puede observar los cambios que, con el
paso, se intensifica mas el color, sin embargo, en el analisis, todos los

fraccionamientos superan una tasa del 10.00% llegando a su punto maximo de un
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70.00% con Rancho Valle del Lago. Evidentemente, este es el indicador que ha tenido

mayores cambios en tan solo una década y demuestra que hoy, el internet y en si las

TIC, son parte fundamental para que las pequefias areas geograficas puedan avanzar.

Figura 5.12 Indicador de viviendas que dispone de internet
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Fraccionamiento Santo Domingo
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
2010 2015 2020
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
2010 2015 2020
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Fuente: Elaboracion propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI |
(2020, 2020).

5.1.1.5 Dimension de disponibilidad de servicios basicos

La siguiente dimensién es la disponibilidad de servicios basicos, en la que incluye los
indicadores de disponibilidad de agua potable, energia eléctrica, y drenaje, asi como

viviendas que cuenten con los tres servicios en conjunto. Para ello, o que se presento
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en el indicador de viviendas con disponibilidad de agua entubada es que, si se muestra
un pequeno incremento en las tasas, sin embargo, se recalca que supuestamente este
tipo de viviendas en las son construidas por desarrolladores inmobiliarios y en las que
estan obligados a brindar el equipamiento de estas y con ello, los servicios, pues se

asume que esto se cubria en su totalidad.

Asi pues, los resultados muestran que Real Santa Maria es el fraccionamiento
que obtuvo un incremento del 14.00% a comparacién de los otros fraccionamientos;
también se muestra desfavorecedor en los fraccionamientos de Ex Hacienda Catano
y Santo Domingo en el que hubo una disminucion en este servicio, esto a pesar de
que ambos fraccionamientos se encuentran ubicados en el distrito de Etla, donde es

principalmente conocido como abastecedor de agua potable.

Figura 5.13 Indicador de viviendas que disponen de agua entubada
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Fraccionamiento Real del Valle
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

La disponibilidad de la energia eléctrica en las viviendas es una necesidad, sin

embargo, lo que arroja los resultados en los fraccionamientos de Ex Hacienda Catano

y Santo Domingo, son una disminucion, tiene sentido con el indicador de agua

entubada, al respecto, este indicador es menor que el del agua entubada. Por otro

lado, Real Santa Maria y Rancho Valle del Lago son los que tuvieron un incremento

mayor a los demas, es asi como en la figura siguiente se demuestra.
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Figura 5.14 Indicador de viviendas que disponen de energia eléctrica
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

El drenaje que es uno de los principales servicios basicos para que las viviendas
de interés social puedan ser adquiridas, demuestran de igual similitud a los demas

indicadores, evidentemente existe algun tipo de obstaculo con los fraccionamientos de
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Ex Hacienda Catano y Santo Domingo pues de igual manera la tasa de crecimiento es

negativa, aunque mejor que los demas indicadores. En la figura siguiente se plasma

que el resto de los fraccionamientos si tienen un cambio positivo en este servicio,

evidenciandolos en el grado dos y tres, este ultimo, idoneo.

Figura 5.15 Indicador de viviendas que disponen de drenaje
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Fraccionamientos Riberas de San Jeronimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

La disponibilidad de los tres servicios es conjunto es un aspecto que desde el
inicio de la construccion de viviendas de este tipo deberian de ir de la mano. Como se
menciond con anterioridad Ex Hacienda Catano y Santo Domingo han tenido una

disminucidén en los tres servicios.
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Figura 5.16 Indicador de viviendas que disponen de los tres servicios
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Fraccionamientos Riberas de San Jeronimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracion propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

En este contexto, la disponibilidad de los servicios basicos muestra una
resistencia en disminucion en especificamente en dos fraccionamientos, Ex Hacienda

Catano y Santo Domingo.
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5.1.1.6 Dimension de habitabilidad

La dimension de habitabilidad se integra por los indicadores de ocupantes por vivienda,
viviendas con piso diferente a tierra, viviendas con mas de dos dormitorios y que
tengan mas de tres cuartos. El indicador de viviendas que tienen materiales de piso
diferente a tierra tiene resultados en dos tasas de crecimiento negativas como lo es en
el fraccionamiento Ex Hacienda Catano y Santo Domingo, en términos brutos pasaron
de teneren el 2010 de 715y 288 a 700 y 275 respectivamente.

Los fraccionamientos como Real Santa Maria, Rancho Valle del Lago y Ciudad
tuvieron mejores resultados en este indicador, mejorando la vivienda en estos diez
afos; mientras que en los demas fraccionamientos si bien hubo un incremento en este
indicador fue en promedio del 2.00%; es asi como en la siguiente figura se muestra la

tendencia de cada uno.

Figura 5.17 Indicador de viviendas que disponen de piso diferente a tierra
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Fraccionamiento El Rosario
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Fraccionamiento Real del Valle
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Fraccionamiento Villas San Miguel
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

El segundo indicador que compone a la dimension de habitabilidad es viviendas
que disponen dos o mas dormitorios, refiriéndonos a estos especificamente aquel
cuarto que se utiliza para que las personas duerman y que se encuentren delimitados
por paredes fijas; asi los resultados que conllevan al analisis es que todos los

fraccionamientos tuvieron un incremento.

Los fraccionamientos como Real Santa Maria, Riberas de San Jerénimo y
Rancho Valle del Lago son los que superaron una tasa del 15.00% liderando el primer
fraccionamiento antes mencionado con el 18,89%. Ahora bien, los fraccionamientos
restantes el incremento fue poco oscilando entre un 2 a 5%, sin embargo, el
fraccionamiento El Rosario es que tuvo menores cambios con una tasa de 0.03%, a

pesar de ello, nos habla de una habitabilidad adecuada desde 2010.
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Figura 5.18 Indicador de viviendas que disponen de dos o mas dormitorios
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

Como ultimo indicador en la dimensién de habitabilidad, se tiene a las viviendas

que disponen de igual 0 mas de tres cuartos, es importante recalcar que los cuartos

son todos aquellos espacios con paredes fijas donde se realizan cualquier actividad

como cocinar, comer, dormir, estudiar, etc. Por eso, los resultados que muestran al
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largo de tiempo pueden evidentemente tener cambios favorables o no, a la calidad de

vida de las personas.

En el analisis se muestra que, durante este periodo, Ex Hacienda Catano, Real

del Valle y Santo Domingo tuvieron un cierto decrecimiento y lo que alguna vez

consideraron en el 2010 un cuarto mas, en el 2020 se modificé. En la siguiente figura

se muestran los cambios con datos estandarizados.

Figura 5.19 Indicador de viviendas que disponen de tres y mas cuartos
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
2010 2015 2020
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

5.1.2 Componentes del rezago social

En este apartado, se analizaron las dimensiones que componen al rezago social, los
cuales son: rezago educativo (RE), salud (SA), calidad (CA), espacios (ES) y servicios

basicos (NS) en las viviendas, asi como los activos en el hogar (AH).
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La interpretacion de los componentes del Rezago Social es diferente al de los
componentes de vivienda de interés social, esto es debido a los indicadores que se
utilizaron, en la que en este estudio llamaremos como indicadores negativos, es decir
se utilizaron mayormente indicadores que representan lo que no hay o no existe en su

caso.

En el gréfico siguiente se muestran las dimensiones en términos generales, en
este caso, las dimensiones de calidad en la vivienda (ICA) y no indisponibilidad de
servicios (Sl) muestran un descenso del 2010 al 2019, esto se deduce como un cambio
significativo en el que estas dos dimensiones han mejorado considerablemente
durante ese tiempo, sin embargo, se muestra un alza en el 2020 lo que se podria inferir

a que las viviendas, con respecto a esas dimensiones, estan teniendo dificultades.

En cuanto a los indicadores de rezago educativo, activos en el hogar, espacios
en la vivienda, se muestra muestran una tendencia de crecimiento, no obstante, se
puede identificar que no ha sido del todo favorable, pues se muestra un tipo de

estancamiento en esos indicadores.

Finalmente, la dimensidon de salud es la que llama la atencion pues tiene un
crecimiento proporcional, a pesar de esto, es desfavorable, pues con base a los
indicadores analizados se determina que la falta de derechohabiencia a los servicios
de salud y la poblacion con alguna discapacidad, han aumentado, y por ende el rezago

social tiene implicaciones que conlleva a que no haya disminucion.
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Grafica 5.2 indice de rezago social y sus dimensiones
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Fuente: Elaboracion propia con base a INEGI (2010, 2020)

5.1.2.1 Dimension de rezago educativo

La dimension de rezago educativo esta integrada por los indicadores de analfabetismo,
ausencia escolar y poblacién sin escolaridad. Comenzando con el analfabetismo, los
resultados que se plasmaron el analisis corresponden a que sorprendentemente el
fraccionamiento de Ex Hacienda Catano tuvo un decrecimiento, a diferencia de los 9
restantes fraccionamientos que desgraciadamente en este periodo de estudio se
incrementd.

El fraccionamiento mas desfavorecedor en este indicador es Rancho Valle del
Lago con una tasa de 22.59%, en la siguiente figura se muestran los cambios, el caso
en el que el fraccionamiento Ex Hacienda Catano alcanzé un indice en el 2010 de 1y
en el 2020 de 0 y con una media en el 2015 de 0.45 resulta visiblemente lo ideal para

cualquier otro fraccionamiento, sin embargo, los demas resultaron todo lo contrario.
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Figura 5.20 Indicador de poblacién analfabeta
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
2010 2015 2020
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
2010 2015 2020
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Fuente: Elaboracion propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

El siguiente indicador es el ausentismo escolar en que hace énfasis a la
poblacién joven de 6 a 14 afios que lamentablemente no asiste a la escuela, al
respecto, solo el fraccionamiento de Santo Domingo, por increible que parezca, tuvo

un favorecedor decrecimiento en este aspecto.
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En cambio, resto de

la poblacion joven del los fraccionamientos,
desafortunadamente, tuvieron que dejar a un lado los estudios, tal como es el caso
principalmente los fraccionamientos de Rancho Valle del Lago y Villas San Miguel con
tasas de 33.13% y 19.62% respectivamente, lo que conlleva a que graficamente se

represente en 2010 y 2015 con el primer color, el mas tenue, simbolizando un hecho

desfavorable.

Figura 5.21 Indicador de poblacion con ausencia escolar
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
2010 2015 2020
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

Ahora bien, el ultimo indicador que integra a la dimensién de rezago educativo

es la poblacion sin escolaridad, a esto solamente los fraccionamientos Reyes

Mantecon y El Rosario son los que tuvieron una minima disminucién con tasas

negativas de 3.51% y 1.11% respectivamente. Por otra parte, los fraccionamientos de
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Rancho Valle del Lago como Riberas de San Jerénimo obtuvieron mayores tasas de

crecimiento en este indicador. Por ello, en el grafico correspondiente, se muestra a

Reyes Mantecon y El Rosario en el 2010 con un indice de 1.00

Figura 5.22 Indicador de poblacion sin escolaridad
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Fraccionamiento Santo Domingo
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI

(2020, 2020).

5.1.2.2 Dimension de salud

La dimension que conlleva a indicadores de salud esta compuesta por dos, la
poblacién sin derechohabiencia a los servicios de salud y la poblacién que enfrenta

alguna discapacidad o limitacién. Respectivamente, lo que el analisis menciona al
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primer indicador es que solamente el fraccionamiento de Reyes Mantecén tuvo

resultados favorables en su poblacién, pues con una tasa en negativo de 1.11%

disminuyo la poblacién que no cuenta con derechohabiencia.

Al contrario de, los fraccionamientos que presentan mayormente esta carencia

social son Real Santa Maria y Rancho Valle del Lago con tasas de 18.08% y 19.01%.

Con estos datos, se muestra en la figura siguiente, el fraccionamiento Reyes Mantecén

es el unico donde su indice en 2010 tiene 1.00 sin embargo, y como es un indicador

negativo, nos conlleva a un resultado favorable.

Figura 5.23 Indicador de poblacién sin derechohabiencia a los servicios de salud
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Fraccionamiento El Rosario
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Fraccionamiento Real del Valle
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Fraccionamiento Villas San Miguel
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

De igual forma, la poblacién con alguna discapacidad o limitacién forma parte

de la dimension de rezago de salud, en términos generales, todos los fraccionamientos

tienen un crecimiento en cuanto a esta poblacién, en el menor de los casos, Ex

Hacienda Catano con un 12.33% y principalmente Rancho Valle del Lago con una tasa

de 39.73%, Real Santa Maria con 38.62% y Riberas de San Jerénimo con 33.94%, sin

lugar a dudad este es la dimension con mayor presencia en el rezago social.
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Figura 5.24 Indicador de poblacién discapacidad o limitacion
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Fraccionamientos Riberas de San Jeronimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

5.1.2.3 Dimension de calidad en la vivienda
La siguiente dimensién esta conformado por los indicadores de viviendas con piso de

tierra, sin excusados y ocupantes por cuarto; asi, en primera instancia el indicador
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siguiente nos menciona que los fraccionamientos de Riberas de San Jerénimo, Real
Santa Maria y Villas San Miguel, se mantienen durante el periodo como aquellos en
las que no hay indicios de piso de tierra en sus viviendas; el fraccionamiento Ex
Hacienda Catano se mantiene en todo el periodo, mientras que Reyes Mantecodn, El
Rosario y Rancho Valle del Lago existe una disminucion. En este sentido, tanto Real

del Valle como Ciudad Yagul, aumento el piso de tierra en las viviendas.

Figura 5.25 Indicador de viviendas con piso de tierra
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Fraccionamiento Santo Domingo

2010 - 2015
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
2010 - 2020
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI

(2020, 2020).

El indicador de viviendas que no cuentan con excusado o0 sanitario pone en

manifiesto a todos los fraccionamientos ya que de 2010 a 2020 si hubo un cambio en

el que hoy, todas las viviendas cuentan con este mueble de bafio.
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Figura 5.26 Indicador de viviendas sin excusado
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Fraccionamiento Santo Domingo
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2015 - 2020
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI

(2020, 2020).

El indicador de hacinamiento hace referencia a el promedio de numero de

ocupantes por cuarto, asi en los fraccionamientos que no favorecieron en este aspecto

fueron en Santo Domingo, Real Santa Maria y Real del Valle, sin embargo, no fue

considerablemente un cambio que afecte. Todos los fraccionamientos cumplen al tener
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menos de 2.5 personas por cuarto para que sea considerando hacinamiento, se hace

el supuesto que Riberas de San Jeronimo podria llegar a presentar hacinamiento en

algun momento.

Figura 5.27 Indicador de viviendas en hacinamiento
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

5.1.2.4 Dimension de espacios en la vivienda

La dimension de espacios en la vivienda, esta dada por los indicadores de viviendas
que disponen de solamente un dormitorio, un cuarto y viviendas deshabitadas, es asi

como en el primer indicador hace referencia a que los fraccionamientos Ex Hacienda
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Catano, Santo Domingo, Real del Valle y Villas San Miguel, mejoraron en sus viviendas
pues hoy, ya no tienen un dormitorio, a pesar de ello, el fraccionamiento de Rancho
Valle del Lago incremento en viviendas con un solo dormitorio, las razones son

diversas, independientemente de ello, a las viviendas con un mejoramiento al tener

mas dormitorio en el afo 2020 se le atribuye un indice de 1.00.

Figura 5.28 Indicador de viviendas con un dormitorio
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
2010 2015 2020
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

El indicador de viviendas con un cuarto muestra también el mejoramiento que
tienen algunas viviendas, al respecto un mayor numero de cuartos al aio 2020 nos da
indicios de mejora, es por ello por lo que el indice corresponde a 1.00, al contrario, en

una menor cantidad en el 2010, el cual corresponderia a un indice de 0.00.
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Asi es como se presenta el fraccionamiento de Villas San Miguel en donde

disminuy6 el numero de cuartos en sus viviendas. En cambio, el fraccionamiento El

Rosario es quien ha tenido mayor tasa con un 24.00%, asi al afio 2020 se le considera

el valor de 1.00 al fraccionamiento.

Figura 5.29 Indicador de viviendas con un cuarto
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Fraccionamientos Riberas de San Jeronimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

Las viviendas deshabitadas son el ultimo indicador que conforma a la dimensién
de espacios en la vivienda, desafortunadamente, el fraccionamiento de Ciudad Yagul
es el que cuenta con mayor numero de viviendas deshabitadas, teniendo una tasa de

crecimiento de 4.72%, pasando de 1241 a 1969 viviendas, en el mismo sentido, los
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fraccionamientos como Ex Hacienda Catano, Santo Domingo, El Rosario, Rancho
Valle del Lago y Villas San Miguel, también presentan tasas de viviendas
deshabitadas.

Por otro lado, los fraccionamientos Reyes Mantecon, Riberas de San Jerénimo,
Real Santa Maria y Real del Valle han tenido una disminucion al respecto, liderando
Riberas de San Jer6énimo una tasa negativa de 3.6%. Es asi como el indice conlleva
tener menores numeros de viviendas deshabitadas en el 2020 en cual se le asignara

el 1.00 en el indice, dando como referencia a un mejoramiento.

Figura 5.30 Indicador de viviendas deshabitadas
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Fraccionamiento El Rosario
—— f— T
r = ) -___L 'I.I — o __-ll_ JII —_— - ----T-\_
{ i i { Y g { = T
A B — S —| L [ -
! ! / | / i
L_Jf ! /-’ - | o - { o
{ 1 / { / 1
! . / o, / o
|l.' e ' -~ II-' e
/ / / { /
! i 'l i ! I
™ f / ™, f / ™,
I|| _\\\ I|I ) / III .\\ |ll| p A |l| K III // 4
| ", { f i b | / f N { /
/ e { [ S [ { / ~— [
! I \ { 7 | \ { i | L
[ | 4 " | b f ! | |
. f ! San —__ | San 4 . I'l f San
! { Sebastidn | — ! Sabastian | f Secastan |
Tinla b ,."I Tulla Y Tutde \
\ ey | \ R Y
'.\ | i Y o [ L)
) -\..'l 1} --," ".
\ 1 Y
| L i { 4
l kY k) A
S \ . 1 Y
B 0.00-0.20 > \ B 0.00-0.20 T B 0.00-0.20 ™~ |
Bl oz-040 Ny \ Bl o21-040 - \ Bl cz1-040 g \
B oa1-080 S~ | B o.a1-080 S Bl 0.1 -080 N |
{ - ) . RS ) . |
I 061-0.80 0 250 500 k- I 061-080 D 250500 km I 061-080 D 250500 km
Bl o&1-1.00 — Bl 0s1-1.00 — Hl 0s81-1.00 —
Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
2010 2015 2020
| A 11 A a1 A
- - =
{ ] | I =
| Bt ~ { b
. o ™, __ ~,
T\‘ Fieal Sarts ‘J__,J-.,\ L;--..] \\‘\. Fieal Sanla \|_,.--L\.l
A berat de San, 21 Riberds de S, MR L Rierss de Sab,
.y derdrama 4 S ) Jerdnima e Jargnimo 4
o ~— < o / 2 e — -
e \ > Y /l, \
S A\, b \ kY
N A\ DN N DN \
il ) P < P S ) P
8 Santa Maria Atzomga ¢ \ Santa Maria Atrompa % Santa Maria Atzompa %
h hY ,
1 A M, - ™ AN o
\__ __;'/ I - - i ) - b 4 -
—F ¢ - ( ( v’ T %
| \ | \ | 4
| \ \
[ —~1, \". Ly Y L - \
Y L b L % L
1'\ - \\ LY B
“._ .."\ “'\
I 0.00-020 \\,\ I oo0-0.20 [ I 0.00-0.20 2\ L
I 021 -0.40 SN I 0-21-0.40 Y I 0.21-0.40 H‘x\\
B 041 - 060 \ I 0.41-0.60 S I 041 - 0.60 Y
[ LT Bl 061 -0.80 Bl 051 -0.80
B oot -100 LT 1enekm Bl oe- 100 L5 1anm B 0&1-1.00 LR Sk

_264 -



Fraccionamiento Real del Valle
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Fraccionamiento Villas San Miguel
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020)

5.1.2.5 Dimensidn de servicios basicos no disponibles

La siguiente dimension hace referencia a los servicios basicos con indicadores
negativos como lo son las viviendas que no disponen de agua potable, no disponen de
energia eléctrica y no disponen de drenaje.

Con respecto a las viviendas que no disponen de agua potable, se tienen al
fraccionamiento de Santo Domingo en donde con un incremento del 16.0% se pone
en primer lugar; de la misma forma, los fraccionamientos Real del Valle. Ciudad Yagul
y Rancho Valle del Lago, presentaron en el 2020, deficiencias en esto, por
consiguiente, ellos presentan un indice de 0.00 en ese afo ya que no hay un
mejoramiento como tal. Mientras que Reyes Mantecon, El Rosario, Riberas de San

Jerénimo, Real Santa Maria y Villas San Miguel mostraron resultados favorables.
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Figura 5.31 Indicador de viviendas que no disponen de agua potable
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracion propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

Las viviendas que no disponen de drenaje es el indicador en el que
fraccionamientos como Reyes Mantecén, Santo Domingo, El Rosario y Ciudad Yagul
mostraron disminucion al 2020. Lo alarmante es el fraccionamiento Real del Valle,
pues tiene un alza de 31.18% desde el 2010. Lo que conllevaria a que menores

cantidades brutas al 2020 llevaria a un indice de 1.00.
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Figura 5.32 Indicador de viviendas que no disponen de drenaje
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Fraccionamiento Santo Domingo
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracion propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI

(2020, 2020).

Y conforme al ultimo indicador de viviendas que no disponen de energia

eléctrica, todos los fraccionamientos tienen una disminucion.
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Figura 5.33 Indicador de viviendas que no disponen de energia eléctrica

Fraccionamiento Ex Hacienda Catano
2010 - 2020

. A
| —
| '\.\\
b
| T
| - {
|II .f'.l
\ Magdakena !
| Apasco
7
; Y
e
_JI .':.
r — /!
! | I y.
r L | o/
o Ex | {
- Hacle: N
Cata ] ',I
A A/ - \
e A LS Yoy
N )
[ non-o:20
[]o21-040
] 041 - 060
I 0.61-0.80
- 0E1 - 100 D 5001000 km
Fraccionamiento Reyes Mantecon
| 7 -
iy ./,.? ) "’",-'F
— il A A
-~ - -~
E— " E— _ oaa g
L e L = |.| L i \
v | s II /) |
San Barlciy ,I [ San Bartalo | San Bartolo {
! Coyolepac | | oL | Coyolepec |
— | —— | - 1
. | — i ﬂ_ |
. | gy | B 1
— \ — ~
- 1 . | - |
= | - 1 o |
o — T/ T — Y~ T ~
f o, ] ™
{ N { { \
| N, I} N ! k
4 Reyes A\ Reye / Rayee
- antectn L [ Msvocen - f)ﬂn;woan
. &, T I T e
b - b — \ —
Ay _.? N r \_._1 ) ]
AV \ S ‘L\;f
\ y
[ 0.00-0.20 v [ 0.00-0.20 [ 0.00-0.20
[ o21-040 [ o21-0.40 Jo21-040
[ 0.41 -0.60 [ 0d1-0.60 [ ]o41-080
[ 0.51 - 0.80 o 70 1800k [ 061 - 080 A B v.61-080
B 061100 Bl o21-1.00 — B oe1- 100 0 7901500 lam

-275 -



CAPITULO V. RESULTADOS DE LA INVESTIGACION

Fraccionamiento Santo Domingo
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Fraccionamientos Riberas de San Jeronimo y Real Santa Maria

2010 2015 - 2020
. A — 1m g
- ! =
_ N L
g N — ™
%, Real Santa L %, Resl Sanla L
St L o aras de Sat MR | o beras de Skt
__ Jergaimo R Jegnima
~ e s — — 2
— \ /,.-'
a p
< \ S
N,
BN \ AN
N Sanka Maria Azompa 4 S Santa Maria Atzompa
N P MIN A
VAR { PEE ¢
I, ] | I".
L ! y
y
\ s \
[ ooo-nz0 [ { [ noo-020 oo
. "\
[Jozi-o40 M [Jo21-040 o 3
[CJoat-080 = [CJoa-080 /
I 061 -0.80 [ o061 -0.80
-Dal-'I[:U o T80 1500 km -0&1-103 Q 750 1,500 km
Fraccionamiento Real del Valle
2010 - 2020

5
Wila de Zaachila

| — ~ ~—
—
bas il
alle —
vl —
7 \
w
\qu ™\
[ ooo-0z0
[ oz21-040
[ 041 - 0.60
[ .61 - 080
I 081 -1.00 T

o

—

-277 -




CAPITULO V. RESULTADOS DE LA INVESTIGACION

Fraccionamientos Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago
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Fuente: Elaboracion propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).

5.1.2.6 Dimension de activos en el hogar
La dimension de activos en el hogar hace énfasis en las viviendas que no cuentan con
lavadora y refrigerador. Con respeto al primero, los resultados en los fraccionamientos

son variables, mientras que Ex Hacienda Catano y Santo Domingo llegan a tener un
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indice de 1.00 al 2020 porque menos son las viviendas que no tienen lavadora, a
comparacion del resto de los fraccionamientos, asi su indice a 2020 llega a ser de 0.00
porque no hay un mejoramiento como tal en ese aspecto; ejemplo de ello son los

fraccionamientos de Ciudad Yagul y Real Santa Maria.

Figura 5.34 Indicador de viviendas que no disponen lavadora
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Fraccionamientos Riberas de San Jerénimo y Real Santa Maria
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Fuente: Elaboracién propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI

(2020, 2020).

El ultimo indicador es el de las viviendas que no disponen de refrigerador; al
respecto en el analisis se muestra que los fraccionamientos Santo Domingo, Real del
Valle, Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago, tienen cambios favorables demostrando
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en su indice 1.00 al afio 2020, ya que son cada vez menos las viviendas que no tienen
este electrodoméstico.

Por anadidura, los fraccionamientos restantes demostraron un incremento en el

2020 en viviendas que no disponen de refrigerador, lo que conlleva un indice de 0.00

en ese ano.

Figura 5.35 Indicador de viviendas que no disponen de refrigerador
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Fraccionamientos Riberas de San Jeronimo y Real Santa Maria
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Fuente: Elaboracion propia con apoyo del software Qgis con datos estandarizados de INEGI
(2020, 2020).
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5.1.3 Analisis de la percepcion de la vivienda de interés social en el rezago

social
5.1.3.1 indice de la vivienda de interés social con el rezago social

Con base al comportamiento de la vivienda de interés social y el rezago social en los
fraccionamientos seleccionados de la ciudad de Oaxaca en el periodo 2010 — 2020
existe una interaccion con tendencia de crecimiento en ambas, en el caso del indice
de vivienda se muestra con mayor claridad, demostrando que el afio 2020 se tiene un

valor de 0.816 a diferencia del indice de rezago social con un valor de 0.546.

El indice de vivienda si tuvo un crecimiento favorecedor, sin embargo, se
muestra en la grafica como el indice de rezago social no crecio significativamente, se

puede interpretar que durante 2011 a 2017 se mantuvo en el mismo nivel.

Grafica 5.3 Comportamiento de la vivienda de interés social con el rezago social
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Fuente: Elaboracion propia con base a INEGI (2010, 2020)

5.2 Resultados de prueba de hipodtesis

En el siguiente apartado se aborda los resultados obtenidos conforme a las hipétesis
de investigacion, recalcando que la hipdtesis central estipula que entre el indice de

vivienda de interés social y el indice de rezago social existe una asociacion alta y
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significativa, y por otra parte, se tiene a la hipétesis secundaria la cual establece que
las debilidades y amenazas de la vivienda de interés social, predominan mas que sus
fortalezas y oportunidades en los 10 fraccionamientos estudiados durante 2010 —
2020.

5.2.1 Contraste de la hipotesis central de investigacion

Como se menciona en los capitulos | y IV, y en el parrafo anterior, la primera hipotesis
hace referencia a la asociacion que las variables lleguen a presentar, se apuesta
porque sea alta y significativa. Por consiguiente y con el apoyo del software de SPSS
se ha realizado los calculos correspondientes que a continuacidn se presentan para la
aceptacion o rechazo de la hipétesis central. Conforme al tamafio de muestra, se
establece t de Student como estadistico de prueba, y, a continuacion, se muestran los

resultados en la tabla 5.1.

Tabla 5.1 Valores en la prueba t de student para comprobacién de hipétesis central

Estadisticos de cambio

Error Sig. Durbin

p Cambio . .
R R estandar Cambio Cambio -
LELED i cuadrado ajustado de la cugzrl:do enF gl2 gi enF Watson
estimacion
1 0.959 0.919 0.911 0.3266 0.919 102.789 1 g 0.000 0.814

a: Predictores: (constante), IVins
b. Variable dependiente: IRes

Fuente: Elaboracién propia con base al programa estadistico IBM SPSS Statistics v25.

De igual manera, se realizé un analisis factorial para reducir las variables; es
importante mencionar que en los resultados que salgan las prueba de KMO es una
medida de adecuacion que evaluara si los datos son adecuados para el analisis. En
general, se busca que el KMO sea mayor que 0.5, cumpliendo asi, se pueden
considerar que los datos son adecuados; lo valores mas altos indican una mejor

adecuacion de los datos.

Con base a lo anterior de determinaron los KMO de cada dimensién y como se
muestra en la siguiente tabla, todas las dimensiones son aptas para la realizacion del
estudio.
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Tabla 5.2 Analisis factorial de relacion de indices: vivienda de interés social y rezago social

Prusbade KMOY |ac 1as I1BI 1ICO IDS IHA IRE ISA ICA IES IS IAH

Barlett
Medida de Kaiser -Meyer
- Olkin de adecuacion de .500 .500 .500 .507 .575 0.500 611 .528 .765 .500
muestreo
Aprox.
Prueba de Chi- 16.026 171.575 164.939 234.970 85.937 27.205 19.525 97.744 21.583 31.834
esfericidad __Cuadrado
de Bartlett gl 1 3 3 6 3 1 3 3 3 1
Sig. .000 000 .000 .000 000 .000 .001 .000 .001 .000

Fuente: Elaboracién propia con base al programa estadistico IBM SPSS Statistics

Posteriormente, se realizdé un analisis de fiabilidad, con el objetivo de evaluar la
confiabilidad de un conjunto de dimensiones, en este caso se utilizo el estadistico de Alfa de
Cronbach, el cual menciona que los valores que lleguen a 1 mayor y mejor sera la fiabilidad

de los datos. Por consiguiente, los datos obtenidos son los que se muestran en la tabla 16.

Tabla 5.3 Analisis de fiabilidad (Alba de Cronbach)

Dimensién Alfa de NuUmero de

Cronbach elementos
Adecuacion cultural 439 2
Asequibilidad 919 3
Bienes .930 3
Conectividad .995 4
Disponibilidad de servicios 1.000 4
Habitabilidad .904 4
Rezago educativo .993 4
Rezago en salud .975 2
Calidad de la vivienda .769 3
Espacios en la vivienda .845 3
Servicios basicos insatisfechos .932 3
Activos en el hogar .750 2

Fuente: Elaboracién propia con base al programa estadistico IBM SPSS Statistics

Tal como se muestra en la tabla, el resultado que predomina es la disponibilidad
de los servicios, con 1.000, esta dimension esta integrada en la variable de vivienda
de interés social, y quiere decir que este instrumento tiene un muy alto grado de

fiabilidad, esto conlleva a que es idéneo en la investigacion.

En términos generales, cuando se hace la correlacion entre el indice de vivienda
de interés social y el indice de rezago social, se obtuvo un coeficiente de correlacién
de Pearson de 0.959 con un coeficiente de determinacion de 91.0% (ver tabla _), este

resultado indica que aproximadamente el 91% de la variabilidad en una variable
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dependiente (indice de rezago social), puede ser explicada por la variable
independiente (indice de vivienda de interés social) a través de una relacion lineal, es
por ello que este dato esta demostrando que existe una relacién bastante fuerte y

significativa en las dos variables.

De igual forma, este resultado se comparé con otros modelos (cubico,
cuadratico, compuesto, etc.) en donde se obtuvieron resultados similares, tal como se

muestra en la tabla.

Tabla 5.4 Modelos de estimacion curvilinea aplicados a los fraccionamientos

Resumen del modelo Diagrama de dispersion
Error {RES
R R R guadrado estandar de
cuadrado ajustado la
estimacion
Cubico 0.993 0.987 0.981 0.015
Cuadratico 0.992 0.985 0.981 0.015
Lineal 0.959 0.919 0.911 0.033
Compuesto 0.959 0.939 0.932 0.074
Crecimiento  0.969  0.939 0.932 0.074
Exponencial  0.969 0.939 0.932 0.074
Logistica 0.969 0.939 0.932 0.074
Potencia 0.912 0.832 0.813 0.123
Logaritmico 0.887 0.787 0.763 0.053
S 0.813 0.662 0.624 0.175
Inverso 0.779 0.607 0.564 0.072
La variable independiente es IVINS

Fuente: Elaboracién propia con base al programa estadistico IBM SPSS Statistics

Tomando en consideracion los otros modelos que aparecen en la tabla, se
puede percibir que el coeficiente de determinacién pasa de 0.770 del modelo inverso
hasta 0.993 al modelo cubico, de igual manera de muestra el diagrama de dispersion

en donde a simple vista se puede observar el comportamiento en cada modelo.

A continuacion, se presenta el modelo cubico, esto debido a que fue el modelo
con un mayor coeficiente de correlacion de Pearson de 0.993 y un coeficiente de
determinacion de 98.7%, se acompafia del diagrama de dispersion correspondiente,

el cual denota la fuerte relacion entre las variables estudiadas.
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Tabla 5.5 Modelos compuestos de estimacion curvilinea aplicados a los fraccionamientos

Compuesto Diagrama de dispersion
Resumen del modelo RES
R R cuadrado | R cuadrado Error estandar de la estimacion © Obsznado
ajustado £ —Lineal
0.992 0.985 0.981 0.015 = Cuadritico
La variable independiente es IVINS
ANOVA
Suma de | Media F si 2
cuadrados 9 cuadratica 9-
Regresion 0.117 2 0.059 254.573 0.000
Residuo 0.002 8 0.000
Total 0.119 10 0
La variable independiente es IVINS
Coeficientes
Coeficientes no Coeficientes
. estandarizado
estandarizados s kil
t Sig.
B Desv. Error Beta r
IVINS -0.251 0.134 -0.471 -1.882 0.097
IVINS**2 0.777 0.134 1.453 5.800 0.000 a
Constante 0.280 0.029 9.527 0.000 iVINS
La variable independiente es IVINS

Fuente: Elaboracién propia con base al programa estadistico IBM SPSS Statistics

Consecuentemente a la determinacion de otros modelos y por ende, de la
determinacion del valor del coeficiente de correlacion de Pearson, es posible identificar
un cierto grado de relacion entre las variables analizadas, para ello se tiene: Y= indice
de rezago social y Xi= que representa a la variable independiente, en este caso, indice
de vivienda de interés social. El analisis se llama regresion lineal, y es un modelo
matematico que describe la relacion entre las variables, se establecid el nivel de

significancia (alfa) necesario, el cual debe ser igual o superior a 90%.

Tabla 5.6 Coeficientes para la hipétesis central

95.0% intervalo

Cosrlng Coet, de confianza Correlaciones B iad[Hcal e
estandarizados estandarizados para B colinealidad
Mod. B s, Beta t L, L, Ot Parcial Parte Tolerancia VIF
Error Inf. Sup. cero
1 Constante 0.123 0.025 4.935 .067 .180
IVINS 0.511 0.050 0.959 10.139 .397 .625 .959 .959 .959 1.000 1.000

a. Variable dependiente: IRES
Fuente: Elaboracion propia con base al programa estadistico IBM SPSS Statistics

En conclusién con el analisis presentado, se determina que la hipotesis central
no se rechaza se tiene un nivel de confianza del 95% y esto lleva que la relacion de
las dos variables sea alta y significativa, ya que como se mencion6é antes, su

coeficiente va de 92%, con ello se deduce que la vivienda de interés social tiene
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estrecha relacion el rezago social, lo que conllevaria a que la construccion de este tipo
de viviendas, influye en el rezago social, con base a esto se obtuvo la ecuacién de

regresion de las variables del estudio.

Tabla 5.7 Ecuacion de regresion del 1Vins y IRsoc

Concepto Ecuacion IRES: Rezago Social

IRES: indice de Rezago Social

IVINS: indice de Vivienda de interés social IRES=0.123 + 0.511 IVINS

Fuente: Elaboracién propia con base al programa estadistico IBM SPSS Statistics
Analisis estratégico para la vivienda de interés social y el rezago social

Para la comprobacion de la hipotesis secundaria, se empled un analisis FODA en el que con
base a la generacion de base de datos y de resultados obtenidos, se analiza el contexto de
los fraccionamientos estudiados, identificando asi, sus atribuciones y desafios. Como se
menciond con anterioridad, son siete las dimensiones que ONU — Habitat integra para que una
vivienda se pueda considerar adecuada (seguridad de la tenencia, disponibilidad de los
servicios basicos, asequibilidad, habitabilidad, accesibilidad, ubicacion y adecuacion cultural);
con base a ello se presenta un analisis estratégico que pone en manifiesto fortalezas y

debilidad de los fraccionamientos con este tipo de vivienda.

Los 10 fraccionamientos estudiados: Ex Hacienda Catano, Reyes Mantecén, Santo
Domingo, El Rosario, San Jerénimo, Real Santa Maria, Real del Valle, Ciudad Yagul, Rancho
Valle del Lago y Villas San Miguel, en que a partir de las condiciones en las que se encuentran
se presenta un analisis estratégico para la comprobacién de hipétesis secundaria y con ello,
pueda servir como apoyo para la toma de decisiones y el disefio de politicas publicas que sean
especificas y que se puedan aplicar en cada fraccionamiento que presente mayores

deficiencias, es decir, debilidades y amenazas.

En el indice general de vivienda de interés social, durante 2010 — 2020 los
fraccionamientos tienen un promedio de 0.45; en la dimension de accesibilidad, en la que se
toma en consideracion a la poblacién con limitaciones fisicas y mentales y de la tercera edad,
se posicioné con un promedio de 0.46, _ por otra parte la dimension de asequibilidad,

enseguida la dimensién de bienes y no dejando a un lado, la dimensién de conectividad
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disponibilidad de servicios basicos y por ultimo, habitabilidad. En la siguiente tabla, se

menciona el analisis estratégico realizado conforme a lo descrito anteriormente.

Tabla 5.8 Andlisis estratégico — Ex Hacienda Catano

Dimensiones

Vivienda de interés Rezago social Analisis estratégico
social
. ®
(V] —

> ©

- B 0 5 5 = 2 5 S
e

T © s ? ® ®© 2 3 2¢8
S 2 o0 B3 B S 5 2 % 455
= s ) S =] . . .
2 2 ¢ 5 2488 2 o & 86 c Fraccionamiento: Ex Hacienda Catano
8 o g3 ©28<= o » 3 o 589
'S o) c c o] o Ke) & 'E (2]
S o O 6 ® ® 8 5 ¢ o
< < O & T N S g ©°2

A7 & T o 3]

a S 4 <

1. Seguridad de la tenencia
Las viviendas de interés social que se
encuentran en este fraccionamiento fueron

construidas a principios del 2000, lo que conlleva
a que la asequibilidad para obtenerlas fue
D E D D D D D D D D D D relativamente facil por medio de créditos como
Infonavit y Fovissste; sin embargo, al ser crédito
de mas de 10 afios, muchos habitantes deciden
abandonar sus viviendas, con ello, esto se puede

considerar una amenaza.

2. Disponibilidad

Ex Hacienda Catano es el primero de todos los

fraccionamientos estudiados en tener el mejor
D D D D E E D D D D E D promedio en el indice de disponibilidad de

servicios, sin embargo, ha resultado que en afnos

pasado tuvo mejor rendimiento; esto se puede

considerar como una debilidad.

3. Asequibilidad

A pesar de las mejores oportunidades laborales
que han existido, en el periodo de estudio, la
D E E E D D D E D D E E poblacién tenia mayores posibilidades de
adquirir una vivienda y de hacerse cargo de los

gastos que esta generaba, aunado a ello, sin
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embargo, el analisis arroja esto como una

debilidad en estos tiempos.

4. Habitabilidad

El fraccionamiento tiene un buen promedio de

indice de habitabilidad, sin embargo, los
D D D E E D D E E D D resultados de 2010 a 2020 no existe un cambio

optimo, con ello la habitabilidad se considera en

este fraccionamiento una debilidad.
5. Accesibilidad

Este fraccionamiento no toma en consideraciéon

a las personas con alguna limitacion fisica o
DDDDDEDDBDDmemaL pues al tener mas de 18 afos de
construccion, las necesidades de antes eran
otras, con base a esto, se llega a considerar

COmMO una amenaza.

6. Ubicacion

El fraccionamiento se considera como uno de los
D D D E D D E E D D E D mas alejados del centro de la ciudad, por ello, el

transporte es deficiente, con base a esto, se

consideré como una debilidad.

7. Adecuacion cultural

Al ser un fraccionamiento en volumen, es dificil
la expresion de identidad de cada habitante, sin
D D D D D E D D E D D D embargo, muchas de estas viviendas se
adecuaron a los gustos de cada habitante, por

ello se considera una fortaleza.
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Tabla 5.9 Analisis estratégico — Reyes Mantecén

Dimensiones e . . .
Vivienda de interés Rezago social Analisis estratégico
social

Fraccionamiento: Reyes Mantecén

Accesibilidad
Asequibilidad
Bienes
Conectividad
Disponibilidad serv.
hAc
Habitabilidad
Rezago educativo
Salud
Calidad de vivienda
Espacios en vivienda
Servicios no
caticfarhne
Activos en el hogar

1. Seguridad de la tenencia

Reyes mantecdn fue construido principalmente

para trabajadores del sector educativo, en los
D E D D D D D D D D D D que tenian de alguna manera un ftrabajo

asegurado, por ello se considera una fortaleza

pues, la adquisicion de la vivienda fue mas facil.
2. Disponibilidad

El fraccionamiento mejoré considerablemente en
D D D D E E D D D D E D la disponibilidad de los servicios basicos,

incrementandose paulatinamente esto se puede

considerar como una fortaleza.

3. Asequibilidad

El fraccionamiento ha tenido cambios favorables

en la adquisicién de vivienda, pues a pesar de su
D E E E| D D D E D D E E lejania, hay fuentes de empleo en las que una

vivienda en este territorio es una ventaja por ello,

el analisis arroja esto como una oportunidad en

estos tiempos.

4. Habitabilidad

El fraccionamiento tiene un buen promedio de

indice de habitabilidad, en el que se ha

D D D E E D D E E D D incrementado con el paso de los afos, debido a

ingresos propios de cada habitante, o bien a
programas de mejoramientos que coadyuben a

una vivienda mejor habitable, con ello la
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habitabilidad se considera en este
fraccionamiento una fortaleza.
5. Accesibilidad

El fraccionamiento ha mejorado

considerablemente en tomar en consideracion a
D D D D D E D D E D D las personas mas vulnerables, es por ello por lo
que, con el paso del tiempo, el indice ha
incrementado con base a esto, se llega a

considerar como una fortaleza.

6. Ubicacion

El fraccionamiento se considera como uno de los

mas alejados del centro de la ciudad, sin

embargo, existen oportunidades laborales al
DDDEDDEBDDEDtener muy cerca a ciudad judicial, con ello,

escuelas, centros recreativos también forman

parte para que se considere como una

oportunidad.

7. Adecuacion cultural

El fraccionamiento se distingue en que hasta el

I I I ][ | momento tas viviendas han sido modificadas de

acuerdo con la cultura y /o gustos de los

habitantes por ello se considera una fortaleza.
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Tabla 5.10 Analisis estratégico — Santo Domingo

Dimensiones

Vivienda de interés Rezago social Analisis estratégico
social
. ®©
© o —

5 .2 T E_ 8%
T O T @4 T = o 2L o, 0
c ®© © T @ < > c ¢ =<
S 28 9 B B S o ; = - =
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8 83 2 28<2 9 B o o L2
O o M ¢ °F o D T 0O )]
S O g6 ® ® c 5 ®970
< < O & I N S g 0=

2 & T o §3;

a S 8 <

1. Seguridad de la tenencia

Al ser el fraccionamiento con menor numero de

viviendas, también es mas visible la vivienda
D E| D D D D D D D D D D abandonada y en venta que se presenta, con ello

se hace alusién a que se considera una fortaleza

para la adquisicion de vivienda de otras

personas.

2. Disponibilidad

El fraccionamiento mejoré considerablemente en

DDDDEEDDDDED@ disponibilidad de los servicios basicos,

incrementandose paulatinamente esto se puede

considerar como una fortaleza.
3. Asequibilidad

El fraccionamiento a pesar de que se encuentra

mejor ubicado en comparacion a otros no ha

tenido cambios significativos en cuestién de
D E| E E D D D E D D E E conectividad y bienes, con ello su incremento lo

hace minimo, especificamente por que el poder

adquisitivo de este fraccionamiento es mejor, por

ello se consideraria como una debilidad.

4. Habitabilidad

El fraccionamiento no tiene una habitabilidad

DDDEEDDEEDDMW% pues desde su construccion hasta su

consolidacion las mejoras de las viviendas han

sido menores, esto debido al poco acceso a los
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programas de mejoramiento de vivienda, con

ello, se puede considerar una debilidad.

5. Accesibilidad

El fraccionamiento tiene espacios que pueden

ayudar a tomar en consideracion a las personas
D D D D D E D D E D D con alguna limitacion fisica o motriz y de la

tercera edad, por ello considerarla como una

oportunidad.

6. Ubicacion

El fraccionamiento se considera con rutas mas
DDDEDDEEDDEDCOMUWM%, y con ello mejores oportunidades

educativas, salud y de empleo, por ello se

considera una fortaleza.

7. Adecuacién cultural

El fraccionamiento no ha tenido cambios en

cuanto la identidad de las viviendas, esto
DDDDDBDDEDDDCONIW&\ a que el fraccionamiento ha

permanecido igual, o bien, no ha habido los

recursos necesarios para estos cambios, se

considera en este aspecto como una debilidad.
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Tabla 5.11 Analisis estratégico — El Rosario

Dimensiones

Vivienda de interés Rezago social Analisis estratégico
social
. ®©
© o —
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1. Seguridad de la tenencia

La mayoria de estas viviendas al haber sido
D |Z| D D D D D D D D D D adquiridas con un tipo de crédito hipotecario les

brinda la garantia del no desalojo forzoso, por

ende, es una fortaleza como se consideraria.

2. Disponibilidad

El fraccionamiento mejoré considerablemente

DDDDEEDDDDEDG“ la disponibilidad de los servicios basicos,

teniendo un crecimiento adecuado por ello,

como fortaleza es considerado.
3. Asequibilidad

El Rosario, se encuentra en uno de los
municipios con mejor ubicacion, sin embargo, en
DEEEDDDEDDEEtéFmMOS econoémicos, los resultados muestran

un desbalance desde el 2010 al 2020, lo que se

consideraria como una amenaza.
4. Habitabilidad

Si bien, este fraccionamiento en promedio es

uno de los mejores en este aspecto, al paso de
|:| D D E E D D E E D D los afios no hay un cambio significativo en su

habitabilidad, es decir, en el numero de

habitantes o de recamaras, por ello se considera

como una debilidad.

5. Accesibilidad

|:| D D D D E D D E D D El fraccionamiento no tiene espacios adecuados

para la poblacion con alguna discapacidad o de
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la tercera edad por ello, llega a ser una

amenaza.

6. Ubicacion

El fraccionamiento cuenta con rutas,
DDDEDDEEDDEDestablecimientos de educacion, salud vy

esparcimiento, asi es como se considera una

fortaleza.

7. Adecuacion cultural

El fraccionamiento no ha tenido cambios en

cuanto la identidad de las viviendas, esto
DDDDDBDDEDDDCOMEW a que el fraccionamiento ha

permanecido igual, o bien, no ha habido los

recursos necesarios para estos cambios, se

considera en este aspecto como una debilidad.
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Tabla 5.12 Analisis estratégico — Riberas de San Jerénimo

Dimensiones

Vivienda de interés Rezago social Analisis estratégico
social
. ©
- o 3 2 &
@ = c 5 (o)
T T T @ T = o 2L o, 0O
T © © T ® S = c¢ <
S B 0 BB 28 § 5 2 5 555
= = ] > = . . . ;s .
2 8 ¢ 5 242 3 2 s 2 j c Fraccionamiento: Riberas de San Jerénimo
@ T o4p ©2<E 0o B o o 3L2
I's) o) C c o] (o)) © '9 oy "-(‘ (7]
S o Q 6 & «© T 5 ¢ 2
< < O o I N E g =
7] & T o 3]
[a) o 8 <

1. Seguridad de la tenencia

Si bien, la mayoria de estas viviendas fueron

adquiridas por derechohabiencia ya sea con

INFONAVIT o FOVISSSTE, ciertas etapas
D E D D D D D D D D D D fueron apropiadas por un sindicato, lo que

conlleva a que no tienen como tal, una garantia

que los avale es asi como una amenaza se

presenta.

2. Disponibilidad

El fraccionamiento es uno de los mejores en
D D D D E E D D D D E D términos de servicio de agua potable, con ello,

es una fortaleza como se presenta.

3. Asequibilidad

De la misma forma, este fraccionamiento en

términos econémicos se muestra que ha tenido
D E E E| D D D E D D E E un crecimiento en tener mejores oportunidades

sobre la asequibilidad de la vivienda, se plasma

como una fortaleza.
4. Habitabilidad

El fraccionamiento muestra cambios favorables

DDDEEDDEEDDen términos de habitabilidad, con el paso del

tiempo, las viviendas han mejorado, bajo este

argumento se acepta como fortaleza.
5. Accesibilidad

D D D D D E D D E D D El fraccionamiento no tiene espacios adecuados

para la poblacién con alguna discapacidad o de
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la tercera edad por ello, llega a ser una

amenaza.

6. Ubicacion

El fraccionamiento cuenta con rutas,

establecimientos de educacion, salud vy
D D D E D D E E D D E D esparcimiento, sin embargo, se encuentra un rio,

y las condiciones para acceder al lugar, tampoco

son adecuadas, por ello se acepta como una

amenaza.

7. Adecuacion cultural

El fraccionamiento no ha tenido cambios en

cuanto la identidad de las viviendas, sin
DDDDDEDDEDDDembarQO, existe poblacién que habla lengua

indigena y que ha prevalecido asi en el periodo

de estudio, lo que se llega a considerar como

una fortaleza.
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Tabla 5.13 Analisis estratégico — Real Santa Maria

Dimensiones e . . .
Vivienda de interés Rezago social Analisis estratégico
social

Fraccionamiento: Real Santa Maria

Accesibilidad
Asequibilidad
Bienes
Conectividad
Disponibilidad serv.
hAc
Habitabilidad
Rezago educativo
Salud
Calidad de vivienda
Espacios en vivienda
Servicios no
catiecfarhne
Activos en el hogar

1. Seguridad de la tenencia

Al ser uno de los ultimos fraccionamientos de
DEDDDDDDDDDDmaS reciente creacion, con lineamientos y

normas mejor establecidas es instituciones

hipotecarias, se considera como una fortaleza.

2. Disponibilidad

El fraccionamiento es uno de los mejores en

I I I I W< Jeminos e servicio de agua potabe, drenaie y

energia eléctrica por ser de “reciente creacion”,

con ello, es una fortaleza como se presenta.
3. Asequibilidad

A pesar de las dificultades que hoy en dia se
presenta para adquirir una Vvivienda, la
D E E |Z| D D D E D D E E necesidad de vivienda es tanta, que se ejercen

créditos hipotecarios con bancos. Es una

oportunidad lo que se refleja en este aspecto.
4. Habitabilidad

El fraccionamiento muestra cambios favorables
en términos de habitabilidad, ademas que el
DDDEEDDEEDDmismO disefio de la vivienda es apta para
cualquier modificacién o ampliacion, bajo este

argumento se acepta como fortaleza.
5. Accesibilidad

D D |:| D D E D D E D D El fraccionamiento no tiene espacios adecuados

para la poblacién con alguna discapacidad o de

-303 -



CAPITULO V. RESULTADOS DE LA INVESTIGACION

la tercera edad por ello, llega a ser una

amenaza.

6. Ubicacion

El fraccionamiento se encuentra en cierta

lejania, pero en uno de los municipios mas
DDDEDDEEDDEDCHC%OS a la ciudad, lo que implicaria la

creacion de nuevas rutas. En cierta medida es

una oportunidad, pues se requiere mejorar este

aspecto.

7. Adecuacion cultural

El fraccionamiento no ha tenido cambios en
cuanto la identidad de las viviendas por su
D D D |:| D ED DE D D D reciente creacion, sin embargo, existe poblacion
que habla lengua indigena, lo que se llega a

considerar como una fortaleza.
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Tabla 5.14 Analisis estratégico — Real del Valle

Dimensiones

Vivienda de interés Rezago social Analisis estratégico
social
. ®
(] —
S ©
5 S 2 5 S
T T T @ T = o QL o, 0
T ®© © T ®© s S ¢ <
T 2 9 B3 B S 5 ; = =
= = o0 S = ) . .
2 8 c & 4o 3 2 o o 8@ c Fraccionamiento: Real del Valle
8 2 84 ©28<=2 o & o o 59
I's) I C c o] (o)) © o) +- o0
S o O 6 ® ®© c 5 @70
< < O &8 T N T 8 w3
7] & T o i3
a o 4 <

1. Seguridad de la tenencia

Prevalecen viviendas que fueron adquiridas con
D E D D D D D D D D D D algun tipo de crédito hace ya algun tiempo, se

infiere que existe la certeza de propiedad por

ello, se considera una fortaleza.

2. Disponibilidad

El fraccionamiento ha tenido escases del
D D D D E E D D D D E D servicio de agua potable, asi como en el

municipio, por ello es una amenaza.

3. Asequibilidad

A pesar de las dificultades que hoy en dia se

presenta para adquirir una vivienda, Ila
necesidad de vivienda es tanta, que se ejercen

D E E E D D D E D D E E créditos hipotecarios con bancos. Es una
oportunidad lo que se refleja en este aspecto,
pues muchas de estas viviendas se encuentran
en venta.

4. Habitabilidad

El fraccionamiento no muestra cambios
favorables en términos de habitabilidad, hace
X
DDDEEDDEEDD%M programas o0 apoyos que ayuden a una

vivienda mejor habitada. Bajo este argumento se

acepta como debilidad.
5. Accesibilidad

D D D D D E D D E D D El fraccionamiento no tiene espacios adecuados

para la poblacion con alguna discapacidad o de
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la tercera edad por ello, llega a ser una

amenaza.

6. Ubicacion

El fraccionamiento se encuentra en cierta

lejania, pero en uno de los municipios mas
DDDEDDEEDDEDCHC%OS a la ciudad, lo que implicaria la

creacion de nuevas rutas. En cierta medida es

una oportunidad, pues se requiere mejorar este

aspecto.

7. Adecuacion cultural

El fraccionamiento la mayoria de las viviendas

I I I ][ siue estando como desde su creacion, es una

oportunidad pues, la gente puede expresarse en
ella.

- 306 -



CAPITULO V. RESULTADOS DE LA INVESTIGACION

Tabla 5.15 Analisis estratégico — Ciudad Yagul y Rancho Valle del Lago

Dimensiones

Vivienda de interés social

Rezago social

Analisis estratégico

2 2 8% &
T8 E% BF & gegc8
% % s B g y % _§ = 2 E @ % @  Fraccionamiento: Ciudad Yagul y Rancho
% 'qg). g g %:‘3 2 fé) s § 2 :gf‘é E Valle del Lago
£2 83 £B§ Sgabg
a o & <
1. Seguridad de la tenencia
Muchas viviendas han sido abandonadas por no
D E D D D D D D D poder seguir pagando el crédito hipotecario con
el que fueron adquiridas, por ello, se considera
una amenaza.
2. Disponibilidad
El fraccionamiento desde un inicio ha tenido
D DDD X E DDDD X deficiencias en servicios basicos, es especifico
agua potable y drenaje, es por ello por lo que se
considera como una amenaza.
3. Asequibilidad
Al tener deficiencias en cuanto al
abastecimiento de agua potable y por la lejania
DEEE DDEDD X del lugar, existe mayor riesgo de que se
abandone a las viviendas, asi es como se
presenta en amenaza.
4. Habitabilidad
El fraccionamiento muestra cambios favorables
X

]

ElNEE

Den términos de habitabilidad, Bajo este

argumento se acepta como oportunidad.

KN

HENNES

5. Accesibilidad

El fraccionamiento no tiene espacios adecuados
para la poblacion con alguna discapacidad o de
la tercera edad por ello, llega a ser una

amenaza.

H N NE

LI
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El fraccionamiento se encuentra muy alejada de
las actividades econdmicas del estado, es
necesaria la implicacién de nuevas rutas. En
cierta medida es una amenaza, pues se requiere

mejorar este aspecto.

NN

EENEN
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Tabla 5.16 Analisis estratégico — Villas San Miguel

Dimensiones

Vivienda de interés Rezago social A -
social Analisis estratégico
. ®©
@® o —

5 o5 25 _ 8%
T T T ¢ T = o Q o, O
T ®© © c ®© = > e¢ <
T8 o B8 =B S - ; S
= = @ S = [ . . . .
2 2 < 5 2¢8 2 9 & S c Fraccionamiento: Villas San Miguel
@ g 4 2842 9 & o w 59
O o @M c E o D T QO )]
S o 0 6 ® ®© c 5 2970
< < O & I N S g N2

A7) & ® 2 3

a o 8 <

D |Z| D D D D D D D D D D ;Ei:;:_dad de la tenencia

2. Disponibilidad

El abastecimiento de agua potable ha sido

NI 1] Jeoncurrente pero no-de caiidad, por elio s

plasma como una oportunidad, en la que se tiene

que mejorar.
3. Asequibilidad

I O e

4. Habitabilidad

No se presentan datos significativos en esta
dimension, lo que conllevaria a persuadir que las
|:| D D E E D D E E D D viviendas, asi como su poblacién no han tenido
la posibilidad de modificar su vivienda por ello se

toma como una oportunidad.
5. Accesibilidad

BB  amoneza

6. Ubicacion

Se necesitan mejores rutas de transporte,

aunque si bien, el fraccionamiento esta a la
redonda de escuelas de educacion basica,
D |:| D E D D E E D D E D preparatoria y universidades, es importante
implementar un programa que haga referencia a

las sefioras, por ello se plantea como

oportunidad.
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7. Adecuacion cultural
No hay muchas viviendas que puedan
D |:| D D D E D D E D D D expresarse en términos de cultura y religién, por

ello se considera una debilidad.

Analisis FODA de los fraccionamientos de vivienda de interés social

A continuacion, se presenta el analisis FODA con base al modelo de vivienda
adecuada que se plantea en el capitulo Il., para posteriormente asignar (de acuerdo a
los resultados y en las que se comprobd, de igual manera, con visitas de campo), los
factores que integran a la matriz, es decir, las fortalezas, oportunidades, debilidades y
amenazas) a cada fraccionamiento que integra el estudio, con la finalidad de identificar
acciones para poder sobre llevar el rezago social que algunos fraccionamientos
presentan, y principalmente, aceptar o rechazar la hipétesis secundaria, es asi como

en la siguiente tabla, se presentan los resultados obtenidos.

Tabla 5.17 Andlisis estratégico y vivienda adecuada

2 2 o e e =
s 2= 8 3§ 3 § S5
Fraccionamiento §g 2 2 3 2 g g; FODA
(0] a < T <
n
Ex Hacienda Catano
Reyes Mantecon
Santo Domingo
El Rosario
Riberas de San Jerénimo
Real Sta. Maria
Real del Valle
Ciudad Yagul
Rancho Valle del Lago
Villas San Miguel
Suma de factores F=5 0=5 D=7 A=7 F+O-D-A=-4
Parametros F (0] D A

Fuente: Elaboracién propia
Nota: F: Fortalezas; O: Oportunidades; D: Debilidades; A: Amenazas
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Con la tabla antes expuesta, los colores representan los siguientes parametros: 1. Muy
positivo (verde) el cual hace referencia a las fortalezas y con ello a atributos internos
que se pueden considerar como una ventaja sobre otros; 2. Positivo (azul) hace énfasis
a las oportunidades las cuales son factores externos que se pueden utilizar a favor, en
este caso del fraccionamiento; 3. Negativo (naranja) representando a las debilidades,
con ello, se refiere a aquellos aspectos internos que pueden no ser favorecedores o
ser algun obstaculo a este tipo de viviendas y/o fraccionamientos y por ultimo el 4. Muy
negativo (rosa), que simboliza a las amenazas, los cuales son todos aquellos factores
externos que representan un riesgo para el fraccionamiento, las viviendas o bien, para
la poblacion que vive en ese territorio; con base a lo anterior, se concluye que los
factores internos son: las fortalezas y debilidades y los factores externos:
oportunidades y amenazas.

El analisis FODA que se ha realizado en los fraccionamientos durante 2010 —
2020, conlleva a aceptar la hipétesis secundaria, la cual plantea que los factores
negativos, es decir, las debilidades y amenazas de los fraccionamientos, prevalecen
mas que los factores positivos, es decir, sus fortalezas y oportunidades; es asi como

la hipbtesis se acepta.
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En ultimo capitulo se presentan las conclusiones obtenidas en la investigacion,
contrastando las hipotesis, el logro de los objetivos y las respuestas a las preguntas
de investigacion. Posteriormente en el apartado de discusiones se aborda aspectos
como limitaciones y puntos de vista en el tema, por ultimo, se exponen las
recomendaciones que pueden aportar a la reduccion de desigualdad social, en este

caso, el rezago social en las viviendas de interés social.
6.1 Conclusiones

Partiendo del objetivo general de la investigacion “Establecer la relacion que existe
entre las viviendas de interés social y el rezago social, en ocho municipios de Valles
Centrales de Oaxaca durante el periodo 2010 — 2020” con el fin de poder contribuir a
la comunidad académica y publica sobre estudios de vivienda de interés social, que
especificamente en el estado de Oaxaca son minimos y que de alguna manera sean
un soporte para la creacion de politicas publicas que coadyuven a mejorar las

condiciones habitacionales y de desigualdad social que estan presentes en el territorio.

Si bien, no existe como tal una solucion en la que se erradique la pobreza, la
desigualdad social o bien, en este caso el rezago social, existen aspectos que ayudan
a que se reduzcan. Conforme a esto, el estudio se realizé con soporte estadistico en
el que, al ser un estudio longitudinal se crearon indices que se derivaron de fuentes de
informacion de instituciones gubernamentales. Aunado a ello, el modelo que se platea
en cuanto a las dimensiones que se han tomado, indicadores etc., puede ser utilizado

para evaluar a mas fraccionamientos.

La iniciativa de la vivienda de interés social fue, es y sera proporcionar vivienda
“asequible” a la poblacion que presenten vulnerabilidad econdémica, brindarles las
facilidades para que puedan acceder a ello y que de alguna manera esto pueda
contribuir al déficit habitacional. Sin embargo, esta iniciativa ha tenido deficiencias que
desde su implementacion. Por ello, en la investigacion se plantearon las preguntas, en

las cuales, se dan respuesta a continuacion.
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La pregunta general menciona ¢Cual es la relacion que existe entre las
viviendas de interés social con el rezago social en los fraccionamientos seleccionados
de Valles Centrales de Oaxaca? El tema de la vivienda siempre ha sido complejo, vy si
lo relacionamos con pobreza, desigualdad, exclusién y en este caso, rezago social, lo
es aun mas; las condiciones en que se encuentre la vivienda van a tener un impacto

en la calidad de vida de las personas.

El estudio, al ser cuantitativo, evidentemente arrojé una relacién alta entre las
viviendas de interés social y el rezago social, si bien, podriamos pensar que este tipo
de vivienda puede ayudar a la mitigacion del rezago social, los resultados muestran
la tendencia que no es asi, si bien, la vivienda en estos fraccionamientos ha ido
mejorando, regularmente con recursos propios, el rezago social tiene una tendencia
de crecimiento a la par, en que se puede inferir, que la vivienda de interés social, no
es un problema, pues sus cambios a lo largo de la década ha sido favorable, en
contraparte del rezago social, que este el que se tiene que abocar como foco de

atencion, la tendencia muestra que seguird en aumento.

Y conforme a las preguntas especificas, la primera menciona ¢ Cuales son las
fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas de las viviendas de interés social
con relacion al rezago social en los fraccionamientos seleccionados de Valles
Centrales de Oaxaca durante 21010— 20207 Bien, en este aspecto la vivienda de
interés social se evalué con seis dimensiones: adecuacion cultural, asequibilidad,
bienes, conectividad, disponibilidad de servicios y habitabilidad y el rezago social con
educacidn, salud, calidad, espacios, servicios y activos en el hogar, cada una de estas
dimensiones se compone de indicadores para su estudio, y con ello la estandarizacion,
en el que como se menciono en el apartado de metodologia, va en una escala de 0 a

1, y con ello el acercarse mas a 1 es lo mas idoneo.

Asi pues, las fortalezas que se encontraron mas latentes en términos generales
de los diez fraccionamientos estudiados son en primera, el cambio favorable en cuanto

a conectividad fue la dimension que tuvo mas énfasis en su desarrollo. El
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hacinamiento, también se consideré como una fortaleza, porque se percaté que hubo
cierta disminucion en cuanto a las personas por cuarto; y también la habitabilidad de
la vivienda, en términos de remodelacién de espacios fueron representativas estas

adecuaciones.

Al respecto de las debilidades, los fraccionamientos concuerdan que la
adecuacion cultural en este aspecto ha ido disminuyendo. Las oportunidades,
prevalecen a que la poblacion ha aumentado, esto es verdaderamente una
oportunidad ya que, en términos generales los conjuntos habitacionales de este tipo
resultan ser en su mayoria, abandonados por la gente por diversas situaciones, sin
embargo, en promedio se ha visto un incremento en la poblaciéon que habita los
conjuntos, otro aspecto que se identific6 como oportunidad, es el decrecimiento de
automdvil, lo que indicaria que existen rutas en transporte publico que satisfagan

parcialmente a los individuos.

Y finalmente, las amenazas principalmente en que a inicios de 2010 ha habido
mas poblacién econdmicamente activa aunado a un decrecimiento de la poblacién que
no cuenta con derechohabiencia a los servicios de salud, esto se infiere a la poca

oferta laboral que hoy en dia se tiene.

En el caso de ;Cuales son los grados de rezago social que presentan los
desarrollos habitacionales de vivienda de interés social en los fraccionamientos
seleccionados de Valles Centrales de Oaxaca? Como se mencioné en el marco
tedrico, CONEVAL es la institucion encargada desde el 2006 en calcular y presentar
el indice de rezago social, conforme a los indicadores que esta institucion toma en
consideracion se cre6 con base a la metodologia de Sepulveda, este indice en el que
se incluyen otros indicadores referentes a vivienda ya que, con bases tedricas, se

menciona que el rezago social hace mayor énfasis al territorio en si.

Con lo anterior, los grados de rezago social conforme a la metodologia que se

implement6 dan como resultado lo siguiente:
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Tabla 6.1 Ecuacion de regresion del 1Vins y IRsoc

indice indice
Fraccionamiento Grado Grado
2010 2020
Ex Hacienda Catano 0.319 Bajo 0.403 Bajo
Reyes Mantecon 0.556 Medio 0.444 Medio
Santo Domingo 0.361 Bajo 0.528 Medio
El Rosario 0.458 Medio 0.542 Medio
Riberas de San
o 0.222 Bajo 0.667 Alto
Jeroénimo
Real Santa Maria 0.167 Muy bajo 0.722 Alto
Real del Valle 0.222 Bajo 0.611 Alto
Ciudad Yagul 0.167 Muy bajo 0.778 Alto
Rancho Valle del Lago 0.056 Muy bajo 0.722 Alto
Villas San Miguel 0.361 bajo 0.472 Medio

Fuente: Elaboracién propia con base al programa estadistico IBM SPSS Statistics

Actualmente, son cinco fraccionamientos que experimentan un grado de rezago
social alto, y lo que conllevaria a nuevos y especificos estudios, en las que la
informacion primaria seria ideal para su estudio y complemento. Lo que lleva a la
tercera pregunta, ;De qué manera las viviendas de interés social contribuyen a la
disminucion de Rezago social en los fraccionamientos seleccionados de Valles
Centrales de Oaxaca durante 2010 — 20207

Al respecto, si bien los resultados muestran que poco a poco el rezago social
ha sido mas latente conforme pasa el tiempo, en el analisis por dimensiones se toma
en cuenta que la disponibilidad de servicios basicos, habitabilidad y conectividad, son
las que han aportado mas en el desarrollo de la vivienda, evidentemente si estos
indicadores crecen, los indicadores en contraparte del rezago social, tienden a
disminuir, no obstante, al ser un modelo que toma el promedio aritmético
fundamentalmente, y al tener el rezago social otros indicadores que tienen mayor peso,
da como resultado general un grado alto, pero sin duda, el crecimiento a una vivienda

adecuada a dejado claro que si recalca en el rezago social
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Y, por ultimo, ¢ Cual ha sido la tendencia de las viviendas de interés social y del
rezago social en los fraccionamientos seleccionados de Valles Centrales de Oaxaca
durante 2010 — 20207 Conforme al comportamiento de las variables que se explico en
el apartado de resultados, se expone que la vivienda de interés social ha tenido una
tendencia de crecimiento en la que nos hace hincapié a que por si solos, la poblacion
busca adecuarse al cambio, al mejoramiento, a que la vivienda sea en teoria, mejor; y
bien, al respecto del rezago social, hay indicadores negativos que no han tenido un
cambio significativo desde el 2010 y algunos otros que han empeorado,

especificamente del rezago educativo.

Asi, la tendencia que se describe es que la vivienda en este periodo si ha sido
favorable y adecuado, sin embargo, el rezago social tiene a incrementarse, lo que
conllevaria a una especie de estancamiento, en donde es necesario dar prioridad a las
otras dimensiones, y no solamente a las de la vivienda. El estudio deja abierta las
posibilidades para poder integrar mas indicadores que lo conlleven a ser mas concreto
en los resultados y en un periodo de ainos mas prolongado, resultaria util en el préximo

censo de poblacion y vivienda poder replicar el estudio.
6.2 Discusiones

Los datos que se utilizaron para la implementacion de este estudio fueron adquiridos
de instituciones de gobierno, como INEGI, CONEVAL, SIESCO e INFONAVIT, sin
embargo, hubo ciertas limitaciones en cuanto a la obtenciéon de informacion,
principalmente porque los fraccionamientos son areas territoriales pequefias. Ademas,
la poca disponibilidad de servicio y de tiempo en las instituciones como INFONAVIT,
fue otra limitante en la que este proyecto se pudo realizar.

Si bien, el problema de la vivienda abarca diferentes perspectivas, la vivienda
de interés social lo enmarca aun mas, y es que diversos autores como Ziccardi se
enfoca principalmente en abordarla de manera legal, sin embargo, quedan aun
marcadas las deficiencias que han tenido los fraccionamientos, no solo en Oaxaca.

Evidentemente el problema de la vivienda viene mas marcado desde sexenios
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anteriores, en el que se enmarca aun mas el problema de la desigualdad y la exclusion

social.

La vivienda de interés social no es para nada mala, es una oportunidad, sin
embargo, lo fallido en todo esto, es que no hubo un reglamento, autoridades
competentes que hayan regulado en la adquisicion y la construccion de este tipo de
viviendas. Anteriormente INFONAVIT era la institucién encarga de edificar este tipo de
viviendas, pero conforme a las discrepancias y el abrir de ojos con base a un terremoto,

eso se acabo...
6.3 Recomendaciones

Los antecedentes y el marco tedrico, asi como los resultados obtenidos, son el
fundamento para exponer las siguientes recomendaciones; en primera instancia, si
bien ya no se ha construido constantemente este tipo de viviendas, se sugiere una
adecuada planeacion territorial en la que se tome en consideracion territorio social, tal

como lo realiza Brasil, tierras que sean exclusivamente para vivienda.

Conforme a los resultados obtenidos en el analisis estadistico y el analisis FODA,
los fraccionamientos que tienen mas dificultades en cuestion a la relacién de una
vivienda ideal y de la presencia del rezago social: Ciudad Yagul, Rancho Valle del Lago
y Riberas de San Jerénimo, con base a esto, se plantean a continuacién algunas
acciones que si bien, no son para “erradicar’ por completo el rezago social, pueden
coadyuvar su disminucién y a que la poblacién en su territorio, es decir, en los

fraccionamientos, tengan mejores condiciones para vivir.

1. Sobre la seguridad de la tenencia, al ser estas viviendas adquiridas, la mayoria,
por trabajadores de empresas publicas y privadas por medio de créditos
hipotecarios con INFONAVIT y FOVISSSTE, de alguna manera existe cierta
regulacion, sin embargo, muchos veces los trabajadores se quedan sin empleo
y es evidente que no puedan seguir pagando sus viviendas, y aunque existan

seguros de desempleo existe el miedo en ellos en que los puedan desalojar, por
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ello, es necesario que estas instituciones sean el actor principal para brindarles
la informacion, asesoria correspondiente para que no desistan de sus viviendas;
es necesario que en cuanto se genere en el sistema que se ciertos empleados
ya no estan dados de alta, brindarles el asesoramiento correspondiente para
garantizarles que no existird un desalojo forzoso y recordarles el seguro de
desempleo que pueden tomar.

Conforme a la disponibilidad de los servicios, es un aspecto que incluye una
planificacion y disefio urbano adecuado, la colaboracién municipal con los
desarrolladores; conforme a esto, es necesario una municipalizacion de cada
fraccionamiento y los desarrolladores, una idonea normatividad y obligaciones,
en los que exista un servicio post venta; es importante que exista una asociaciéon
de vecinos que sea quienes tenga la voz para su defensa.

La habitabilidad llega a ser un aspecto dificil de cumplir, es necesario que desde
la edificacion del fraccionamiento se cumpla con una supervisiéon técnica real
de instituciones que dan el crédito; si bien estas viviendas ya estan disefiadas
con cierto prototipo solo existen dos formas de que se vuelvan mas habitables,
ya sea con recursos propios de cada persona o bien, con apoyo de gobierno.
Conforme al ultimo, es necesario un programa que sea independiente de las
instituciones que dan crédito hipotecario, sea Infonavit y Fovissste, en el cual,
se ofrezca desde pinturas a precios asequibles, asi como cursos gratuitos para
que mismas personas puedan impermeabilizar, pintar, componer cuestiones de
plomeria y electricidad, etc.

Las personas vulnerables a las que se refiere la accesibilidad, es una cuestion
que va de la mano con el disefio de vivienda, asi como aspectos externos del
fraccionamiento, rampas, iluminacion en las noches, cajén exclusivo para
ambulancias, etc., conforme a ello, la asociacion de vecinos, los desarrolladores
y en cierta parte el municipio, necesitan gestionar estas necesidades.
Conforme a la ubicacién si bien estos fraccionamientos ya estan construidos, y
la mayoria en las afueras de la ciudad, es necesario crear rutas en el nuevo

transporte publico: metro bus. Rutas en las que se incluyan estos
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fraccionamientos en especifico y que son asequibles para esta poblacion, rutas
que les garanticen seguridad al trasladarse a su centro de trabajo, escolar o
esparcimiento.

6. La asequibilidad, es la garantia de no generar mas del 30% de los ingresos en
vivienda, y tiene relacion por ejemplo, con la disponibilidad de agua potable, en
la que las personas tienen que pagar su pipa de agua a causa del escaso
recurso, lo que genera limitaciones en otros derechos; Para ello, se tiene que
tomar como ejemplo el municipio de San Jacinto Amilpas, en el que ellos al
tener sus propios pozos, llevan pipas de agua (con una minima cantidad) a toda
aquella poblacién que corresponda al municipio y que lo necesite.

7. Y, por ultimo, la adecuacién cultural; la creacién de la asociacion vecinal
conlleva a un trabajo en equipo, a acuerdos, en los que es necesario tomar en
consideracion a las personas con algun tipo de religién o que representen a una
lengua indigena; con ello, tomar en cuenta sus creencias, tradiciones de cada
persona, y en cierta manera, modificar el reglamento para una expresion de

identidad cultural libre.

Si bien, se ha analizado bajo las dimensiones de vivienda adecuada que plantea
ONU Habitat, es necesario integrar una que haga referencia a la sustentabilidad, y con
ella se componga de aspectos como el manejo de residuos solidos, focos ahorradores,
el consumo de agua, asi como su captacion, el uso eficiente de tecnologias y la
creacion de huertos de traspatio, entre otros, para que se pueda procurar a las
generaciones futuras.

El analisis FODA para los fraccionamientos estudiados, demostré que, aunque
existen desafios y debilidades, también se encontraron significativas oportunidades y
fortalezas que se pueden aprovechar. Es importante que los desarrolladores trabajen
en el mejoramiento, es decir, en la calidad de la construccion, la urbanizacion que

conlleva el crear estas masas de vivienda, esto también con el apoyo gubernamental.
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