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RESUMEN

Las evaluaciones de impacto estatal son importantes ya que se permiten medir y evaluar el impacto de
las politicas publicas. Estas evaluaciones ayudan a determinar si las intervenciones planificadas estan
teniendo los efectos deseados, si estan siendo eficaces y si estan contribuyendo al logro de los
objetivos.

La gestion para la autorizacion de un conjunto urbano, ubicado en el municipio de Tecamac, implica la
revision de evaluaciones, teniendo puntos especificos y se tendran que subir en su respectiva materia:
Materia Urbana, Impacto en Proteccion Civil, Materia Vial y de Movilidad, Materia Ambiental,
Evaluacion CAEM?,

En cada evaluacidn, el ingeniero civil estara revisando que cada punto cumpla con el Reglamento de la
Ley de la Comision de Impacto Estatal y Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México.

Los puntos a revisar: En la memoria descriptiva se estarda comprobado la informacion general, la
tipologia, los datos del predio, las coordenadas UTM?, la informacion especifica, los datos por
edificio, el resumen de datos, la descripcion especifica de viviendas, el uso general del proyecto, los
datos del DRO?, las restricciones del predio, la informacion de los vehiculos, las autorizaciones
previas, el uso y disposicion del agua, estén en un orden y a su debido reglamento.

Constancia de alineamiento y numero oficial de igual manera se estara revisando los datos del solicitante

como los datos del predio y se veran las observaciones y si hay o no restricciones.

! Comisién del Agua del Estado de México
2 (Universal Transverse Mercator) Sistema de coordenadas universal transversal de Mercator
% Director Responsable de Obra



INDICE

RESUMEN ... .ottt ettt b e et e e s et e b e s e R et e se e s e s e s b e e e s e s et e s e be e ere st enenr e 0
]3N] =TT 2
INDICE DE IMAGENES .......ooiiitetiieteete ettt sttt st st anans 3
CAPITULO |.- GENERALIDADES DEL PROYECTO ....cccoviiiiiiisieisienisesisie st 4
1.1, INTRODUCCION ....ooiviiiieeicieie et eses s eses st na sttt anes s anens 4
1.2.  DESCRIPCION DE LA EMPRESA U ORGANIZACION .......ccooovevvieerieeieseseeesenienas 5
1.3.  DESCRIPCION DEL PUESTO O AREA DE TRABAJO.......ccoovviereeeieeeeisseseeissenienans 6
1.4, JUSTIFICACION. ..ottt sttt ettt ene s tan st nens 7
1.5, PROBLEMAS A RESOLVER ......ccocciiiiiiieesee ettt 7
1.6.  OBJETIVOS (GENERAL Y ESPECIFICOS).....ccecsiiierriiesrrseeteeessiesessesissessessssssenans 8
CAPITULO I1.- MARCO TEORICO ..ottt snas st 8
CAPITULO 1.- DESARROLLO ..ottt 11
3.1 PROCEDIMIENTO Y DESCRIPCION .....c.oiuiieieeeteeeeeeee e 11
3.1.1 REGISTRO PORTAL COIME ...ttt ettt 11
3.1.2 INGRESO DE DOCUMENTOS PORTAL COIME ......cccoviiiirieiiiieeneenieesieeseenes 12
3.1.3 EMISION DE SOLICITUD COMISION DE IMPACTO ESTATAL (COIME)..... 18
Evaluacion Técnica De Impacto En Materia Urbana...........cccceeeiieiiiiiiiic i 20
Evaluacion Técnica De Impacto En Materia De Proteccidn Civil ..., 32
Evaluacién Técnica De Impacto En Materia De Vial Y De Movilidad.............ccccoooevveieieniciienenns 46
Evaluacion Técnica De Impacto En Materia Ambiental............cocooviiiiniincinneeeecces 55
Evaluacion Técnica De Impacto En Materia De Agua (CAEM) .......coveivinninnienniseeseeseeens 60
CAPITULO IV.- RESULTADOS ... .ottt ettt etae e st e e sare e s ba e e s areeennes 74
CONCLUSIONES DEL PROYECTO.....cciiiiiiiiisieiee et nnns 75
COMPETENCIAS DESARROLLADAS ..o ettt st sa e ssene s 76
FUENTES DE INFORMACION .......coeiiieiieeeeeiieeseesss s teses s enes s tsssssnees s s senansnsanens 77

ANEXOS. . R e n R nr e r e ne s 78



INDICE DE IMAGENES

IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN

IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN
IMAGEN

1 Organigrama IPO ProyeCtOS........ccviieiieiieie et 7
2 Registro Portal COIME ........cvviieiecie e 12
3 Carga De Documento Materia Urbana..........ccccceevveiievieeieiieseese e 13
4 Carga De Documento ProtecCion CiVil ... 14
5 Carga De Documento Materia Vial Y Movilidad ...........ccccoevviiiiniiinennnn 15
6 Carga De Documento Materia Ambiental ... 16
7 Carga De Documento CAEM ..o 17
8 Emision De SOlCItud COIME ......ccocueiiiiieeieieese e 18
9 Comprobante De Registro En LiNea.........c.cooeeiereinineneinc e 19
10 Memoria Descriptiva, Impacto En Materia Urbana ............cccoceoeniiinnnnnnnns 22
11 Imagen Satelital, Impacto En Materia Urbana ...........ccccceovveiininicnnnnnne 23
12 Proyecto Arquitectonico, Impacto En Materia Urbana............ccccoceverinennene. 25
13 Cédula De Zonificacion, Impacto En Materia Urbana...........cccccoeevvvivinnene 27
14 Constancia De Alineamiento, Impacto En Materia Urbana...............c........... 28
15 Opinion Favorable Del Municipio, Impacto En Materia Urbana.................. 29
16 1.-Licencia De Uso De Suelo, 2.-Usos Del Suelo, Impacto En Materia Urbana
.............................................................................................................................. 30
17 Resultado, Impacto En Materia Urbana ...........ccccceveeieieeie e 30
18 Memoria Descriptiva, Proteccion CiVil............cccccoviiiiiiieiecic e 36
19 Imagen Satelital, Proteccion CiVil...........ccccooveieiiiiieic e 37
20 Carta Responsiva, ProtecCion CiVil...........ccccoovviviiieiicce e 38
21 Constancia De Alineamiento, Proteccion Civil............ccoovveveiinencicinnen, 39
22 Estudio De Mecénica De Suelos, Proteccion Civil .........cccccoovviieiiicinnnnnn, 40
23 Estudio Hidrologico, Proteccion Civil ..........cccoeiiiiieiiiieceee e, 41
24 Estudio Geoldgico, Proteccion CiVil .........cccceveviiiiiiinieceee e 41
25 Estudio Geofisico, ProtecCion CiVil .........ccouviiiiiiiii i, 42
26 Proyecto Arquitectonico, Proteccion CiVil..........ccccoiiiiiiinienene e 44
27 Resultado En Materia De Proteccion CiVil.........cccoccvveveiieniecise e, 45
28 Memoria Descriptiva, Materia Vial Y De Movilidad ...........ccccccovvverinnnnne. 48
29 Imagen Satelital, Materia Vial Y De Movilidad............ccccccoevvevviiniinennennn, 49
30 Planta Arquitectonica, Materia Vial Y De Movilidad...........ccccccovvverinnnne. 50
31 Constancia De Alineamiento, Materia Vial Y De Movilidad ....................... 51
32 Cédula De Zonificacion, Materia Vial Y De Movilidad ..............ccccovevvrnene. 52
33 Estudio De Movilidad, Materia Vial Y De Movilidad ..........c.ccccoevverirenne. 53
34 Resultado, Materia Vial Y De Movilidad...........cccocooiiiiiiininiiin e 54
35 Memoria Descriptiva, En Materia Ambiental ............cccooeiiiiiiin i 56
36 Imagen Satelital, En Materia Ambiental .............ccoccoiieiiniininiiin e 58
37 Estudio Especifico, En Materia Ambiental ............ccccoovvviiiiiicncne i, 59

38 Resultado, En Materia AmbBiental ..........ooovvvevieii 60



IMAGEN 39 Memoria Descriptiva, CAEM ..o 65
IMAGEN 40 Imagen Satelital, CAEM ..o 65
IMAGEN 41 Linea De Pago Y Comprobante De Pago, CAEM.........ccccoviiiinninnincnns 66
IMAGEN 42 ReSUltado, CAEM........c..oooiiitie ettt sttt ve e anne e 67
IMAGEN 43 Evaluacion De Impacto Estatal, (EVIE)........cccccvoiiviiiiiinieiiecese e 69
IMAGEN 44 Plano De LOtifICACION .......ccvuiiiiii ettt 71
IMAGEN 45 Acuerdo D& AULOMZACION .......cuviiiiie ittt 72
IMAGEN 46 PUblicaCion D& GaCela.........ccucevvieiriiiieeirie ittt stee st eve e srae e eree e 73
IMAGEN 47 Licencia de CONSIIUCCION .......cueiiiuiieiiiiie ettt ettt 74

CAPITULO I.- GENERALIDADES DEL PROYECTO

1.1.INTRODUCCION
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Un conjunto urbano es un proceso fundamental en el desarrollo urbano de una comunidad, ya que
garantiza que la construccién cumpla con todas las normativas, reglamentos y requisitos establecidos

por las autoridades locales.

Este proceso implica la revision y aprobacion de los planos, las evaluaciones de impacto y la obtencion
de los permisos necesarios para llevar a cabo la construccion de manera segura y legal.

Exploraremos los pasos y consideraciones clave en el proceso de autorizacion de un conjunto urbano,
destacando la importancia de cumplir con las regulaciones para asegurar un desarrollo sostenible en

la comunidad.

Llama mucho la atencion, ver como puede ser un proceso complejo al momento de hacer la gestoriay

ver como un apartado puede hacer que el tiempo estimado se alargue si no se hace correctamente.

Resultard necesario revisar el Reglamento de la Ley de la Comision de Impacto Estatal y Reglamento
del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México (Gobierno del estado de México,
Tecdmac, 2021), mediante el establecimiento de los mecanismos y disposiciones que permitan
instruir el procedimiento para el tramite, en un marco normativo de actuacion congruente con los

ordenamientos legales que la sustentan.

1.2.DESCRIPCION DE LA EMPRESA U ORGANIZACION

Promotora de viviendas integrales S.A. de C.V.* es una inmobiliaria mexicana sustentable
verticalmente integrada con un claro enfoque en rentabilidad. En la cadena de valor del negocio de
vivienda, desde la adquisicion de suelo, la autorizacion y factibilidad, hasta la urbanizacion, el disefio,

la construccion y comercializacion de viviendas, y la generacion de vida en comunidad.

Vinte se dedica al desarrollo de conjuntos habitacionales de tipo habitacional de interés social, popular,
medio y residencial que son sustentables con un concepto de comunidades integrales, ofreciendo a

los habitantes una mejor calidad de vida a través de obras de infraestructura, vialidad e instalaciones

4 Vinte
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educativas, comerciales y recreativas estratégicamente distribuidas y en armonia con el disefio

urbano, asi como servicios de conectividad, tecnologia para la vivienda y desarrollo comunitario.

Vinte tiene 20 afios en el desarrollo de viviendas, su crecimiento abarca varios estados de la repdblica,

pero el tema de estudio se enfoca especificamente en el estado de México, municipio de Tecamac.

1.3.DESCRIPCION DEL PUESTO O AREA DE TRABAJO

El Residente ayudante del coordinador de gestion de conjuntos urbanos y del coordinador de gestion
estatal, se encarga de revisar la gestion de la autorizacion del conjunto urbano ante el gobierno del
estado, empezando con la adquisicion de la tierra que se formaliza con las escrituras, en la solicitud
de elaboracidn de estudios de mecanica de suelos, geofisico, hidroldgico, etc., con cada especialista,
en el ingreso de oficios de solicitud y respuesta en cada una de las dependencias, en la elaboracion y
modificacion de los proyectos de vivienda, redes y lotificacion, en la obtencion de EVIE's®,

autorizacion de proyectos, gaceta, permisos de ventas, liberaciones, etc.

El residente debe reconocer y utilizar de manera adecuada los reglamentos que rigen la autorizacion de
conjunto urbano, en el municipio de Tecamac de Felipe Angeles, aplicando el Reglamento de la ley

de la comision estatal, 2021, Reglamento del libro quinto del cddigo administrativo, 2020.

% Evaluaciones Técnicas de Impacto Estatal
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2. JUSTIFICACION

La gestidén surge para organizar, administrar y optimizar los recursos dentro del proceso para la
autorizacion de la licencia de construccién de un conjunto urbano tras las evaluaciones de impacto
estatal, implica demostrar que el proyecto cumple con las regulaciones vigentes, aporta beneficios
tangibles a la comunidad, respeta el medio ambiente, es econdmicamente viable y tiene en cuenta el
impacto social y con el objetivo de tener procesos de una gestion mas eficientes y que se reflejen en

una optimizacion del tiempo de gestion.

3. PROBLEMAS A RESOLVER

Optimizar recursos en el proceso de gestion de las dependencias, por ello la importancia del
conocimiento con el que cuenta un ingeniero civil en la revision de planos, proyectos, calculos, entre
otros.

Se obtendra una organizacion adecuada de dicha gestion, lo que hara que el proceso sea fluido y con

orden, y al tener dicha organizacion, los tiempos de entrega y elaboracion seran eficaz.


https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:i:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/Eb7Zr61KmdVGqHaNyDrinsQBt2jbMJ9RDChxcVF6NzFe0A?e=Y4AIde

3.1.0BJETIVOS (GENERAL Y ESPECIFICOS)

> General

Estructurar el procedimiento en la gestion de las evaluaciones técnicas a fin de obtener el acuerdo de

autorizacion de la licencia de construccion, en el municipio de Tecamac.

» Especificos

Integrar la documentacion necesaria para la obtencion de la licencia de construccion en cada

dependencia a fin de optimizar los resultados.

CAPITULO II.- MARCO TEORICO

La gestion para la autorizacion de un conjunto urbano se refiere al proceso por el que se otorga permiso
para construir y desarrollar edificaciones en una determinada area urbana. Este proceso implica la
revision y aprobacion de diversos aspectos relacionados con el disefio, la infraestructura, la

zonificacion y el impacto ambiental del conjunto urbano.

Las evaluaciones de impacto estatal son documentos permanentes, emitidos por la COIME?, sustentado
en una 0 més evaluaciones técnicas de impacto en materias de desarrollo urbano, proteccion civil,
medio ambiente, movilidad, agua, drenaje, alcantarillado, su finalidad es determinar la factibilidad de
los nuevos proyectos, que por el uso o aprovechamiento del suelo generen efectos en la
infraestructura, el equipamiento urbano, servicios publicos, en el entorno ambiental o proteccion
civil, en términos de las disposiciones juridicas aplicables.

Permiten medir y evaluar el impacto de las politicas pablicas, estas evaluaciones ayudan a determinar
si las intervenciones planificadas estan teniendo los efectos deseados, si estan siendo eficaces y si
estan contribuyendo al logro de los objetivos.

En la evaluacion técnica de impacto forestal, en este caso no se aplicaria, no aplica la evaluacion, ya que

no es un uso de suelo agricola, encarga de productos almacenados como rollo, tabla, tablon, polin,

® Comision de Impacto Estatal
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vigas u otros, también los datos de la maquinaria. (nombre de la maquinaria, descripcion y nimero
de serie.)

De igual manera esta evaluacion tendra sus puntos especificos, como:

» Memoria descriptiva

» Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM
» Cartas de abastecimiento

» Cadigo de Identificacion

El Periodico Oficial” es el medio de difusion de caracter permanente y de interés piblico dependiente
de la Secretaria de Justicia y Derechos Humanos, y érgano informativo del Gobierno del Estado de
Meéxico cuyo objeto es publicar las leyes, decretos, reglamentos, acuerdos, notificaciones, avisos,
manuales y demas disposiciones de cardcter general de los poderes del Estado, organismos
auténomos, organismos auxiliares, ayuntamientos y de particulares.

Es necesario tener la licencia de construccidn para garantizar que las construcciones se realicen de
acuerdo con las normas y regulaciones establecidas por las autoridades locales. Las razones por las
que se necesita la licencia de construccion son:

» Seguridad: la licencia asegura que la estructura cumpla con los estandares de seguridad y
prevencion de riesgos, tanto para los trabajadores como para los futuros ocupantes.

» Legalidad: es un requisito legal que garantiza que la construccion se realiza de acuerdo con
las leyes y regulaciones locales. Sin la licencia adecuada, la construccion podria considerarse
ilegal, y estar sujeta a sanciones.

» Inspecciones y control de calidad: durante el proceso de obtencion de la licencia de
construccion, se realizan inspecciones para verificar que la construccion cumpla con los

requisitos de calidad y seguridad establecida.

La licencia de construccion es necesaria para garantizar la seguridad, legalidad y planificacion adecuada
de las construcciones, y para asegurar que se cumpla los estandares de calidad y normativas

establecidas por las autoridades competentes.

" Gaceta del Gobierno
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El libro quinto del cddigo administrativo y el Reglamento de la ley de la comision estatal menciona
entre los puntos méas importantes para la autorizacion de un conjunto urbano, se basa en diferentes

conceptos y principios que guian este proceso. Algunos de los elementos clave incluyen:

» Planificacion urbana: La autorizacion de un conjunto urbano se basa en la planificacion
urbana, que implica la definicion de politicas, normas y regulaciones para el desarrollo de areas
urbanas. Esto incluye la zonificacion, el uso del suelo, la densidad de construccion y otros
aspectos relacionados.

» Evaluacion de impacto ambiental: Es importante evaluar el impacto ambiental que
tendra el conjunto urbano propuesto. Esto implica analizar el impacto en el entorno natural, los
recursos naturales, la calidad del aire y del agua, entre otros aspectos. Se deben tomar medidas
para minimizar y mitigar cualquier impacto negativo.

» Disefio urbano: El marco tedrico también incluye consideraciones de disefio urbano, como
la distribucidn de espacios publicos, la conectividad vial, la accesibilidad, la integracion con el
entorno existente y la calidad arquitectonica. Se busca crear un conjunto urbano funcional,
estéticamente agradable y que mejore la calidad de vida de los residentes.

» Infraestructura y servicios: Se debe evaluar la capacidad de la infraestructura existente
para soportar el conjunto urbano propuesto. Esto incluye la disponibilidad de servicios basicos
como agua, electricidad, alcantarillado, transporte publico, entre otros. Se deben tomar medidas
para garantizar que la infraestructura existente sea adecuada y se realicen las mejoras

necesarias.

Para la autorizacion de un conjunto urbano se basa en la planificacion urbana, la evaluacion de impacto
ambiental, el disefio urbano, la infraestructura y servicios.

Estos elementos son fundamentales para garantizar un desarrollo urbano sostenible, que cumpla con las
necesidades de la comunidad y respete el entorno natural. Posteriormente, se desglosan los procesos
para obtener evaluaciones técnicas, evaluacion de impacto estatal, acuerdo de autorizacion, plano de
lotificacion y gaceta. Se revisa la documentacion para analizar cada proceso y verificar que se cumpla

con la normativa vigente.



11

CAPITULO Ill.- DESARROLLO

3.1PROCEDIMIENTO Y DESCRIPCION

En el inicio de la gestidn se tiene que tener en cuenta el registro de documentos en las siguientes
dependencias (Evaluacion Técnica de Impacto en materia Urbana, Evaluacion Técnica de Impacto
en materia de Proteccidn Civil, Evaluacion Técnica de Impacto en materia Vial y de Movilidad,
Evaluacion Técnica de Impacto en materia Ambiental, Evaluacion Técnica de Impacto en materia
de Agua, Drenaje, Alcantarillado y Tratamiento de Aguas Residuales, (CAEM), ya que sus requisitos
que destacan son:

3.1.1 REGISTRO PORTAL COIME

Para las evaluaciones se necesita poder hacer el Registro de solicitud de Evaluacién de Impacto Estatal,
en el registro vienen los datos generales como:

Fecha de ingreso.

La directora general.

Nombre, denominacién o razon social.

Datos de la ubicacion.

vV V V V V

Tipo de proyecto.

Y en el mismo registro se tendran que subir la cedula, la memoria descriptiva, la imagen satelital, y las
materias aplicables que son:
» Impacto Urbano
» Impacto Vial
» Agua
» Impacto ambiental
>

Proteccion civil

(Se pueden ver més especificamente en el siguiente vinculo.)
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IMAGEN 2 Reqistro Portal Coime

3.1.2 INGRESO DE DOCUMENTOS PORTAL COIME

Cada una de las evaluaciones tendran sus puntos especificos y se tendran que subir en su respectiva

materia:

» Evaluacion Técnica de Impacto en materia Urbana:

En la carga de documentos para la materia urbana, piden puntos especificos, como:
» Documento que acredite la propiedad.
> Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM®,
» Proyecto arquitectonico.
>

Memoria descriptiva.

8 (Universal Transverse Mercator) Sistema de coordenadas universal transversal de Mercator


https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/ESt5qit_KqVBtnroLOyEU-8BChar6HMKTGV8ZMB2Y8h7XA?e=LCSuPQ

IMAGEN 3 Carga De Documento Materia Urbana

8 (http://edomex.gob.mx/index.html)

ESTADO DE MEXICO

Carga de requisitos especificos para Impacto Urbano. Bloguet.

 de conpunto; b) Cajones de estacionamiento numerados; <) Pantas arquitectnicas por vt d) Panta de

30 U0 e Jos planos deberdn presentarse dedidamente aotados y (0N Su rEspRCtiv (udro de drevs que

Seleccionar archivo | Lotificac...pos 1.pdf

* Frac. M. Memoria descriptiva de acuerdo a las caractersticas del proyecto conforme al formato expedido por & Comisin, habracional 0 no habitacionat

Seleccionar archivo | -Memoria .14 Ipaf

» Evaluacion Técnica de Impacto en Proteccion Civil:

En la carga de documentos para la materia de proteccién civil, piden puntos especificos, como:

Memoria descriptiva.
Carta responsiva firmada por el DRO.
Imagen satelital.

Constancia de alineamiento y nimero oficial.

YV V VYV V V

Estudio de mecanica de suelos.


https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/Ee_S84tb60hJrwswPpEAdp0BerCGPExfQuMhZvev-aCfkg?e=FVw71s

IMAGEN 4 Carga De Documento Proteccion Civil

' (http://edomex.god.mx/index html)

GOBERNO DEL
ESTADO DE MEXICO

Regresa

Carga de requisitos especificos para Proteccion Civil, Bloque 1.

* Frac. I Memorla descriptiva de acuerdo & s Caracteristicas del proyecto conforme al formato expedido por kb Comisidn, habitackonal © no habitaconal:

[cmwone] s 41

* Frac. IV. Carta responsiv fiemady por ¢l director responsable de obra, donde sefiale ef nimero de registro vigente ante L Secretaria:

(e e o

* Frac. I imagen sateleal peorreferenciada con coordenadas UTM por cada virtice del poligono, dely ¥ pe predios, acotando b superficie total y, en su caso, b
superficie arrendada, Que CoInCidan (on ¢ documento que aredita b propiedad o posesion presentado ante L Comiside:

erokto 3 (1)

* Frac. V. Constancia de alinearmiento y nGmero oficlal vigente al MOmento Ge Su presentanin, por predio:

oy -

°mcumamawmwmmomnumumtw»mmrmahmmu
responsable de su elaboracion; b) Firma y ribrica del director responsable de obra, con ¢f numero de registro vigente ante L Secretarly; <) Para proyectos que implq

de semisdtancs o $tanos, o método de e lors takudes penerados para b construccdn de los mismos:

(s s

14
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» Evaluacion Técnica de Impacto en materia Vial y de Movilidad:

En la carga de documentos para la materia vial y movilidad, piden puntos especificos, como:
» Plantas arquitectonicas.

» Memoria descriptiva.

» Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM.

IMAGEN 5 Carga De Documento Materia Vial Y Movilidad

a (hittp://edome:x.gob. m/inde:x. htmi)
GOBERND DEL

ESTADO DE MEXICO

Carga de requisitos especificos para Impacto Vial. Blogue1.

* Frac. IV, Plantis af quitectdnacar y de conjunta, firmadas por ¢l representante kgal, donde 56 indigque a) Lisos e futio pretendados b) Medids de cales, o) Sentdod de ortulacidn
interma; d) Cajones die estacionamientn, seflalindo canticad, tamada y ubscacitn, conforme L legislacion municipal y estatal aplicable; &) Areas de carga y de descanga debidamente
acotades y 3 eutalic

.Sﬁuw:m.l:\tl'm tipes.pdf

* Frac. 1L Memona descriptha de aduerds i s caracteristicas del proyecto conborme al formato expedido por [ Comision, habitaconal o no habitacoral
Seleccionar archive | Memoria U ILpd?

* Frac. WL Imagen sateltal peormefenenciada oon coordienadas UTM por cada wirtice del poligons, de L localizacitn del predio o priediod, stotando b superficie total y, e su caso, b
superficie arnendada, que comncidan con o documentns gue acrediti La propledad o posetin presentido ante la Comijibn

Seleccionar archive | Aerofoto .a [11pd!

* Frac. V. Log proyectos que tengan antecedentes de dictamen vial o Evaluacidn Técnica de Facibiidad de Impacta Vial deberdn anexdr (opa del documents que ampare o
cumplmisnts ¢ e condiconintes intringeca Jl misme

Seleccionar chivo | NA pof
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» Evaluacion Técnica de Impacto en materia Ambiental:

En la carga de documentos para la materia ambiental, piden puntos especificos, como:

» Estudio de Informe previo.
» Manifestacion de impacto ambiental.
» Estudio de riesgo.

» Memoria descriptiva.

IMAGEN 6 Carga De Documento Materia Ambiental

a (http://edomex,gob.mx/index.htmi)
GOBIERNO DEL

ESTADO DE MEXICO

Carga de requisitos especificos para Impacto Ambiental. Bloque 1.

* Estudio de Informe previo para kas actividades que asi lo requieran conforme al listado de obras de actividades industriales, comerciales y de Servicios:
Seleccionar archivo | NA pdf

* Manifestacion de impacto ambiental para las actividades que asi lo requieran conforme al listado de obras de actividades industriales, comerciales y de servicios.:
Seleccionar archivo | MANIFE~1,POF

* Estudio de riesgo conforme a los volimenes de capacidad de almacenamiento de sustancias riesgosas establecidos en el kistado de sustancias riesgosas que se manejan en ks
actividades industriales, comercialies y de servicios de competencia estatal:

_ Seleccionar archivo NA pdf

* Frac. Il. Memoria descriptiva conforme al formato previsto en el articulo 9 del presente Reglamento:

Seleccionar archivo | Memoria .4 I pdf
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» Evaluacion Técnica de Impacto en materia de Agua, Drenaje, Alcantarillado y
Tratamiento de Aguas Residuales, (CAEM):

En la carga de documentos para la materia de CAEM, piden puntos especificos, como:

» Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM.
» Memoria descriptiva.
» Copia certificada de la factibilidad.

> Documento emitido por autoridad municipal.

IMAGEN 7 Carga De Documento CAEM

B (http://edomex.gob. mux/index.html)
GOBERMO DEL
ESTADO DE MEXICO

Carga de requisitos especificos para Agua. Blogue 1.

* Frac. Nl magen u'l-(ﬂwrwh\(uﬂ.l O (oordenadas UTM (sl Cada wrtice ool pmpnado L Bocal 2 khn ol prvd-oa Predecs, }(Omuw-ﬁ-‘ ot ¥. 80 Su (a0, ]
SuprTiche STendada, Gu CONCIANN (0N o JOUMENtn Gue SIFEMLE 1 Propkdad & POTEUon PreLentaco ante 1 Comison, ¥

[ oo w10

* Froc. il. Memona descriptiva de acuerdo a b carscterntica del proyecto conforme al formato expedido por ls Comnedn, habitacional o na halbstacionst:

e

* Frac. | Copia oartificada de L facubilidad vigents emiida por L3 autoridad muniopal o o organismo operador a fawor del solicitante donde manifieits su viabiidad para proponcionas
o Sorviclo B0 agua, SN0 oMo Minimo ko Siguente: ) Nombre y ublcacion el precio del proyecto; b) Nembre y LBICAGGON Con Coordenadas UTM de L fusnts o fusntes de
SBILECITIEns B0 SoNae 50 Prettard o Lorvicks, £) [N Su ta10, UBCIOEla y Almare o vivierdat para 1 Cual COmpromets o sorvici, d) Nuemero ol tEulc 8i S1Enaien 38 vollmenss de
A Ratonakes; &) Vigentia del titulo de JHgRacdn o documenta que schedite Gue & tiulo 3¢ enduenire en tramite de praffaga: f) Valumen augnada: £ Pada conjuntos uibanas de
TipO habiRatonal iy (ONGOMINIOS. #5Tudio de Cesamolo y forn de i fuente 0 fusntes de Abatecimiento (0N GOCUMENLACHN Que PrOPONCoNe evidencia sulicente sobre L Capadicad de
Produtin, dende 18 obaerv ol Rombng ¥ UBICICHN dé L fusnts 8¢ ALISIECIMISNIO (0N LD IRCE0EIad Minima de 2 JNow, ¥ h) Para OONUReS LManos e B habitacional y
NNk, SRl 00 Caldad 38 JPud, B und EELEEIA MAXma 38 LWL MEl SMES PaF un Labororks a0rectad pof 13 ErEkdad Meskiang o8 ArredRacin qué pruele que la
fuinite dé abastecmiento cumple (on L NOM. 12755411994, modificads, © 14 gué 13 witfuya, dondd G advierta 6 Nombng y ubicadidn o 1a fuente de shaitedimiento. il Viabildad de
poder liewar a cabo 0 no kos senacos de aicantariiado sanitario, drenape pluvial y sancamiento, sefalanco s condiciones para o desalop seguro de lus aguas y el sitema de
tratamiento y aprovechamiento de las aguas residuales que cumplan £on Las normas establecdss o, en s caso, Ceberd establecer las condiciones bajo Las cusles of solctante deberd
Slmplie (0N €308 COEA0ON:

(oo wowo]sscon spsso

* Frac. I Documento emitido por sutordsd munidpsl & Tavor del Solctante donde manifieste que: ) No s visbie proporcionar 18 senvidios 8 travis de la infraestruciuss municipsl b)
ESL3 0 SOURrt0 Que T4 [resien Dor Parte ok La Comision de Agud del X000 de MExco; ) Viabilidad e poder Isevar & CabO 0 10 k0§ Servifios de Mcantinillad Senitaro, drenaje pluvis y
SENBIMIENNG, SNILEN0 LIS CONTIONS Pars o BetIION FEUne OF 1% JEus ¥ ol SHIEMS O LIAEAMENED ¥ AprowCham enta d L SRuat reuouakes qua Cumplan (on s narmas
el kat , 80 Su (50, deberd eitableder L Condichonis bajo Lat cualis o Solitante Sebsrd Cumpl Con ita SLIGSCKIN. o) APuendla Por 500 o 1a autorkdad menicipal #nla
que 2 establescan ko Lérminos MeCRigon, sdmirmstrativos i legales necesarios para ks aceptacein de la obra de toma pars el suministro de agua en biogue yo descarga de aguas, ton
iori derechas y obligaciones comespondienbes, pars gue und ver conCuid s obras i reslzads b municpsizacidn, esls torme 5 Su Cargo 108 seninn gue le Son inherentes pars s
operaiin y manterimiento pars fines de Tacturatdn y coboo el SUMinestne de s & blogue mediante b SUorpidn del conwenio Conmespondients:

e
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EMISION DE SOLICITUD COMISION DE IMPACTO
ESTATAL (COIME):

En lo siguiente se veran todos los documentos y datos que se subieron anterior mente:

>
>
>

Documentacion que se envio
Datos de identificacion del predio

Lista de requisitos especificos enviados

El tltimo punto se refiere a cada documento subido de cada evaluacion que son:

>

>
>
>
>

Impacto Urbano
Impacto Vial
Agua (CAEM)
Impacto Ambiental
Proteccion Civil

IMAGEN 8 Emision De Solicitud Coime

a €37a05 ¢ mer o E D Q_A\Ex
COMISION DE IMPACTO ESTATAL
SOLICITUD

| Ty — | 13 ]

T —
=5 | | = |
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Al a ver concluido correctamente los pasos anteriores, (registro, carga de documentacion y solicitud),
tendrén el documento de comprobante de registro en linea, donde tendra:
» Numero de folio
» Nombre de la razon social

» Nombre del proyecto

IMAGEN 9 Comprobante De Registro En Linea

GOBERNO DEL E D 0 3’

ESTADO DE MEXICO DECISIONES FIAMES, RESULTADOS FUBATES,

COMPROBANTE DE REGISTRO EN LINEA

Evaluacion de impacto Estatal

Fechu y hors de recepcads: 00012022 15 40 % HMORAS

ouTs

AW NORD

Fox 36 sakcmal

NS © Raste Soow

PROMOTORA DE VIVENDAS INTECRALES SA DE CV

NoTEe Sl e

REAL ALCALA SECUNDA ETAPA

PLAZO NAOVO 0E RESPURSTA 42 DIAS MASILES CONTADOS A PARTR O€ PRESENTADA LA SOLCITUO ¥ LOG
FEQUISITOS CENERALLS ¥ EZPLCINCOS EN LA VENTANLLA CLECTROMCA UNCA

COMEZION DE MPALTO ESTATAL

Chiln ¥ 3+ g Al bttt e D04 AN ag?T s Py B SN Bagie FBG WD e TTRR S COm WD RS Vil W80
WD PTG Bt e Thae TV Ut PGS WIS Aoke St Siben gl Swnd AIgV WY SaPy WA G DS N {C}
. - bl da s Tt P Pl Bl P gt W (e g B S el M TR A 4G -
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A continuacion, se analizaran los puntos especificos de cada evaluacion

Evaluacion Técnica De Impacto En Materia Urbana
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A. Para la Evaluacion Técnica de Impacto en materia Urbana, se requiere:

I.  Documento Electronico aceptado por la Comision, del documento que acredite la
propiedad, inscrito en el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México. En
el caso de propiedad social, de la acreditacion con los documentos previstos por la
legislacion agraria, en caso de posesion, el contrato vigente respectivo.

Il.  Nombre de la persona fisica o razén social de la persona juridica colectiva propietaria
del proyecto.

I11.  Memoria descriptiva conforme al formato previsto en el articulo 9 del presente
Reglamento.

IV. Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM por cada vértice del
poligono, de la localizacion del predio o predios, acotando la superficie total y, en su
caso, la superficie arrendada, que coincidan con el documento que acredita la
propiedad o posesion presentada ante la Comision.

V.  Proyecto arquitecténico que contenga:

a) Planta arquitectonica de conjunto.

b) Cajones de estacionamiento numerados.

c) Plantas arquitectdnicas por nivel.

d) Planta de conjunto de azotea.

e) Cortesy fachadas longitudinal y transversal.

VI.

Cédula informativa de zonificacion vigente al momento de su presentacion, por

predio

Cada plano deberd presentarse debidamente acotados y con su cuadro de areas

correspondientes a las superficies sefialadas en la memoria descriptiva.



VII.

VIII.
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Constancia de alineamiento y nimero oficial vigente al momento de su presentacion,
por predio.

En su caso, autorizacion, dictamen u opinion favorable de las dependencias u
organismos federales, estatales o municipales, cuya competencia u objeto, segun
corresponda, se encuentre relacionada con las caracteristicas, uso o aprovechamiento
del predio a desarrollar o de sus areas circundantes, tales como Petrdleos Mexicanos,
Comisién Federal de Electricidad, Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
Comision Nacional del Agua, entre otras, cuando derivado del analisis técnico de la
documentacién o de la Visita Colegiada se determine de manera fundada y justificada,

su presentacion.

Para la emision de la Evaluacién Técnica de Impacto en materia urbana, bastara que el

solicitante presente ante la Comision los acuses de recibo de los escritos con los que solicita

las autorizaciones, dictdmenes u opiniones que le sean requeridos.

IX.

Opinién favorable del municipio, a través de la persona titular de la Direccion de
Desarrollo Urbano o equivalente, en donde no presente inconveniente para su
construccion y operacién, cuando no se cuente con Plan Municipal de Desarrollo
Urbano vigente.

Acreditacion del pago de derechos de acuerdo con el Cédigo Financiero del Estado

de México y Municipios.

A.l. Tratandose de conjuntos urbanos y condominios, ademas de los ya sefialados en el

apartado anterior, seran Requisitos Especificos para la emision de la Evaluacion Técnica de

Impacto en materia urbana, los siguientes:

a)

b)

d)

Memoria descriptiva, la cual deberd sefalar, en el apartado de descripcion del
proyecto, ademas de lo establecido en la fraccion |11 del apartado anterior, la siguiente
informacién:

Tipo de conjunto urbano.

Descripcion de sus caracteristicas fisicas.

Superficies desglosadas en metros cuadrados: superficie total, construida, por
construir y areas libres.

NUmero de viviendas, en su caso.
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Proyecto del plano del conjunto urbano o condominio en formato electrénico, que contenga:

a) La situacion original del predio.

b) Apertura, ampliacién o modificacion de vias publicas.

c) El proyecto de la lotificacion del predio, fusiones, subdivisiones y condominios.
d) Plano de sembrado con prototipos y lotes numerados.

e) Plano arquitectonico por prototipo que incluya plantas, cortes y fachadas, en su caso.

Cada plano deberé presentarse debidamente acotado y con cuadro de &reas que correspondan

con las superficies sefialadas en la memoria descriptiva.

A.2. En cuanto a cambios de uso de suelo, de densidad, coeficiente de ocupacion de suelo,
coeficiente de uso del suelo y altura de edificaciones, relacionados con algunas hipétesis de
las fracciones | a VIII del articulo 5.35 del Cddigo, se deberan presentar los requisitos
sefialados en el apartado A de este articulo, asi como la opinion favorable y justificada

emitida por autoridad municipal competente en desarrollo urbano.

Las evaluaciones técnicas de impacto que apliquen al proyecto se tramitardn de manera

simultanea.

En la evaluacién de impacto en materia urbana, el ingeniero civil estara revisando que cada

punto cumpla con el articulo 6 del libro quinto.
Puntos a revisar:
I.  Memoria descriptiva

En la memoria descriptiva el ingeniero civil estard comprobado la informacion general, la
tipologia, los datos del predio, las coordenadas UTM, la informacion especifica, los datos
por edificio, el resumen de datos, la descripcidn especifica de viviendas, el uso general del
proyecto, los datos del DRO, las restricciones del predio, la informacion de los vehiculos, las
autorizaciones previas, el uso y disposicion del agua, estén en un orden y a su debido

reglamento.

IMAGEN 10 Memoria Descriptiva, Impacto En Materia Urbana



https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EU4Jjeyxc51HrgOGmCfsjLgBTyzcFZXn5Qnq29GUluOZkQ?e=sf9GCf

23

Formato de memoria descriptiva
Usos habitacionales
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I1.  Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM

Contener cuadro de datos de construccién, coordenadas UTM, radios de influencia,

poligonos del predio a desarrollar, solapa completa.

IMAGEN 11 Imagen Satelital, Impacto En Materia Urbana
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I1l1.  Proyecto arquitecténico que contenga:

Se estara revisando que todos los planos que se soliciten estan al margen, debidamente

acotados y con su respectivo cuadro de areas.

a) Planta arquitectonica de conjunto:

En este punto el ingeniero civil estara revisando que el sentido de calles, la simbologia, los

accesos, las dimensiones totales del terreno y sus niveles naturales (curvas de nivel), Azotea,
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si es plana, indicar pretiles y bajadas de agua, Si es de dos 0 mas aguas, indicar las bajadas,

Yy que este apartado esté en norma.
b) Cajones de estacionamiento numerados:

El ingeniero civil verificard que la cantidad de cajones de estacionamiento por m? de
construccién depende del uso que se le daré al inmueble y de la zona en la que se encuentre

segun el reglamento de construccion y dimensiones de cajones.
c) Plantas arquitectonicas por nivel:

El ingeniero daré revision a las plantas con niveles, cortes arquitectonicos, revision y analisis
de fachadas, planos de acabados, cuadro de simbologia, planos de albafileria, detalles de los

elementos.
d) Planta de conjunto de azotea

El ingeniero estara revisando detalladamente, la forma, las dimensiones, las alturas, los

materiales, los acabados, los elementos constructivos y las instalaciones de azotea.
e) Cortes y fachadas longitudinal y transversal

En este punto se revisard en el la disposicion de los elementos y caracteristicas de
construccion, incluyendo las dimensiones, la ubicacién y la geometria de las diferentes partes

de la estructura.

IMAGEN 12 Proyecto Arquitectonico, Impacto En Materia Urbana
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IV. Cédula informativa de zonificacion

Revisara que los datos del solicitante como del predio, ubicacién del predio en el croquis y
la fundamentacion legal, sea correcta.



IMAGEN 13 Cédula De Zonificacion, Impacto En Materia Urbana
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H. Ayentamiento de Tecamac, [5tado de Méoxo.
de

R3S

ce ¥ pa— L&
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO 4 -~
A del O - tn e Tokucs de Lundo, Cepitadl def Eviado 08 Ménioo™ MEJ_L_‘\"(
CEDULA INFORMATIVA DE GOBIERNO

ZONIFICACION

Id_ﬁm evaa /mom1|

O Dt S - —— - V2 - i ® P> T O G . i, i \a s 5 B e O S —
e e e e e
Carasace: S __ame [ye—

Towt . 33800

v Teches,
Pocte te vomsmas

@umD:U- 0380 )

V. Constancia de alineamiento y namero oficial

De igual manera, el ingeniero estara revisando los datos del solicitante como los datos del

predio y el alineamiento en el croquis y se veran las observaciones y si hay o no restricciones.
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IMAGEN 14 Constancia De Alineamiento, Impacto En Materia Urbana

M. Ayuntamiento de TecSmac, Estado de Mésico.
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VI.  Opinion favorable del municipio

28

Se estard revisando que los datos que se estaran redactando en el documento se encuentren

correctos como, las viviendas totales, la ubicacion.
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VII.

IMAGEN 15 Opinion Favorable Del Municipio, Impacto En Materia Urbana

2021. “Afio de la C #6n de la Independencia y la Grand de México™.

Tecamac, Estado de México, a 09 de diciembre de 2021.
OFICIO: DGPAYRT/DDU/01670/2021.
ASUNTO: OPINION FAVORABLE,

ARQ. JUAN PABLO GARCIA VERA

APODERADO LEGAL DE

PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. DE C.V.
PRESENTE.

En relacién a la emisién de la opinién concerniente al proyecto del Conjunto Urbano denominado
“REAL ALCALA SEGUNDA ETAPA", promovido por la empresa “Promotora de Viviendas Integrales,
S.A. de C.V.", y en el cual se pretende desarrollar 297 viviendas (247 viviendas de tipo medio y S0
de tipo residencial), 297.00 m2 de Comerdio de Productos y Servicios Basicos (C.P.S.B) y 1,188.00
m2 de Centro Urbano Regional (C.U.R.) a ubicarse en el Ex - Ejido de San Francisco Cuauthiquixca
Munidpio de Tecamac, Estado de México; el Ayuntamiento de Tecdmac, México, periodo 2019 -
2021, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano ha determinado otorgar la OPINION
FAVORABLE para la realizacién del desarrolio de viviendas del proyecto presentado, en razén de
que se encuentra dentro de un entrono general donde se desarrollan conjuntos urbano, y en donde
los servicios publicos, la infraestructura y equipamiento urbano, la imagen urbana en la zona y en
su entorno, se consideran aptos.

Lo que se extiende con motivaddn para el proceso de integracion de expediente ante la Comisién
Estatal de Desarrollo Urbano Metropolitano, y en lo dispuesto en el Articulo 142, del Reglamento del
Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; en Tecamac, Estado de México a los
NUEVE dias del mes de DICIEMBRE del DOS MIL VEINTIUNO.

Sin otro particular, aprovecho la ocasion para enviar un cordial saludo, quedando de usted.

(AR :

ING. ARQ. DANIEL NECOLAS

DIRECTOR DE DESA RBANO DE TECAMAC
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Licencia de usos de suelo
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Se revisara la autorizacion de cambio de uso de suelo, del coeficiente de ocupacion del suelo,

del coeficiente de utilizacion del suelo o del cambio de altura de edificaciones este autorizado

y en orden.


https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EdiEDVdJe79PuB5kZ4nkJHYBr6e9HfMhWdAhp_h_LBxedQ?e=oNGKLx
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En caso de ser solo licencia de uso de suelo revisar que sea congruente con el plano de usos

de suelo del plan municipal de desarrollo urbano.

IMAGEN 16 1.-Licencia De Uso De Suelo, 2.-Usos Del Suelo, Impacto En Materia

Urbana
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EXPEDIENTE NO. DOU/C-US/069/2021
DATOS GENERALES DEL TITULAR
Tuar: PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES S.A. DE CV
Represantaco por: JUAN PABLO GARCIA VERA
Domiciio pars oir y reciir notificaciones:
Cale AVENIDA VIA REAL Nimero: SN
Lote: 1 Margans: 1t Colonia Fracaicnamimnto Raal del Sol
o« Municpio de Techmac, Estado de México.

DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION DEL PREDIO O INMUEBLE
Calie: DOULEVARD VALLE SAN PEDRO Nimero: SN
Lorw. A LA OF ASTOREIACIS % Manzana: Superfive: 36,740.2% Colona: CONIUNTO UR2AND RZAL ACALA

en of Muriopio de Teckmac, Estado de México Oave Castastrai: 047-32-151-33-00-0000
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VIII. Revisados los documentos descritos, se obtiene la EVALUACION TECNICA
DE IMPACTO EN MATERIA URBANA. (Resultado).

IMAGEN 17 Resultado, Impacto En Materia Urbana
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GOBERNO DFL ' «EX

ESTADO DE MEXICO
2022 "Afio del Quincentenario de ka Funcidn de Toluca de Lerdo, Capital del Estado de México™

224001051/ «+ 000973 /2022
Toluca de Lerdo, México;

25 FEB 202

Promotora de Viviendas
Integrales S.A. de C.V.

C. Jacobo Osvaldo Carifo Vargas
Representante Legal
Presente

En atencién a su solcitud ngresada en la Ventanila Electrénica Unica de la Comision
de Impacto Estatal y remitida a esta Direccion General via electronica, recbida con
fecha 26 de enerc de 2022, para &l tramite de Evaluacion Técnica de Impacto en
materia Urbana para el proyecto denominado *Real Alcala segunda =
consistente en &l desarrollo de Conjunto Urbano para 294 viviendas de nivel medio
y residencial en un predio superficie total de 56,740.29 m¥, ubicado en Bouevard
Vale de San pedro, sin namero, lote 4, manzana sin nimero, municipio de Tecamac,
Estado de México, sobre el particuar comunico o siguiente:

RESULTANDO

1. Que confecha 10 de enero de 2022, a través de Ventanila Electrénica Unica registréd
en inea solicitud de Evaluacion de Impacto Estatal ante la Comision de Impacto
Estatal,

2. Con fecha 25 de enero de 2022 la Comision de Impacto Estatal emitio Acuerdo de
Aceptacion del tramite, previo andlisis de la documentacion general ingresada por
el solcitante: validando la documentacion con la cual el solcitante acredito la
propiedad del predio:

e Escritura pdblica 31,482 que contiene la transmision de propiedad en
ejecucidn de Fideicomiso y la extincidn parcial del mismo de fecha el 15 de
febrero de 2017, que celebran por una parte Banco Mercantl del Norte,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Banorte,
Division Fiduciaria, en su cardcter de fiduciario en el Fideicomso Identificado
con el nimero 744472 y por otra parte Promotora de Viviendas Integrales
SA. de CV. como la parte adquriente de un predio con superficie de

66,740.29 m?, ?

Dichos documentos, fueron entregados por el encargado de la gestion, asesor externo
Ricardo Ortiz Banda (jefe de gestién de conjuntos urbanos), y en el proceso de gestion
solamente se emplean para ser ingresados en el portal de la COIME, dando como resultados
las EVIE’S.



https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:i:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/Eb7Zr61KmdVGqHaNyDrinsQBt2jbMJ9RDChxcVF6NzFe0A?e=Okd1RP
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Evaluacion Técnica De Impacto En Materia De Proteccion
Civil

B. Para la Evaluacion Técnica de Impacto en materia de Protecciéon Civil se

requiere:




b)

Nota:
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Nombre de la persona fisica o razén social de la persona juridica colectiva propietaria
del proyecto.

Memoria descriptiva conforme al formato previsto en el articulo 9 del presente
Reglamento, en el que debera sefialar en el apartado de descripcion del proyecto, de
manera adicional, lo siguiente:

Para el caso de proyectos que almacenen, procesen o distribuyan combustibles y/o
sustancias peligrosas y/o sustancias toxicas, sefialar la ubicacion, capacidad y nimero
de tanques, con nombre y firma del director responsable de obra.

En el caso de empresas con manejo de gas L.P. o gas natural, anexar, segun sea el
caso, el dictamen del proyecto de la instalacion, el dictamen de la instalacion de gas
L.P. o la memoria técnica de gas natural firmado por una unidad de verificacion
autorizada por la Secretaria de Energia; y para estaciones de servicio por el director

responsable de obra.

La memoria de calculo de las instalaciones fue entregada por el encargado de gestion,
Ricardo Ortiz Banda (jefe de gestion de conjuntos urbanos), dentro de las residencias realidad

no se tuvo acceso a dichos “planos y memoria de célculo del sistema eléctrico, sin embargo
al ser entregadas a las dependencias correspondientes (proteccion civil) y teniendo como
resultdo favorable a dichas evaluaciones, se obtuvo el siguiente documento evaluaciones
técnicas de impacto estatal. Que justifica la entrega satisfactoria de lo solicitada anta la

dependencia

V.

VI.

Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM por cada vértice del
poligono, de la localizacion del predio o predios, acotando la superficie total y, en su
caso, la superficie arrendada, que coincidan con el documento que acredita la
propiedad o posesion presentada ante la Comisién.

Carta responsiva firmada por el director responsable de obra, donde sefiale el nimero
de registro vigente ante la Secretaria.

Constancia de alineamiento y numero oficial vigente al momento de su presentacion,
por predio.

Estudio de mecanica de suelos realizado por institucion, empresa o especialista en la

materia, que debera incluir:


https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:i:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/Eb7Zr61KmdVGqHaNyDrinsQBt2jbMJ9RDChxcVF6NzFe0A?e=9iZHvs
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a) Nombre, firmay copia de la cédula profesional del responsable de su elaboracion.

b) Firmay rabrica del director responsable de obra, con el nimero de registro vigente
ante la Secretaria.

c) En el caso de los proyectos que impliquen la construccion de semisétanos o sétanos
se debera presentar, ademas de lo sefialado en los incisos a) y b) de esta fraccion,
anexo con el método de estabilizacion de los taludes generados para la construccion
de los mismos.

VII.  Andlisis de vulnerabilidad y riesgo de caracter obligatorio para los clasificados como
generadores de alto riesgo, de conformidad con el Apéndice | del Reglamento del
Libro Sexto del Codigo Administrativo del Estado de México, asi como, para los
proyectos que contemplen la utilizacion de gas natural y de desarrollo de vivienda
vertical que requieran depositos de un volumen igual o mayor a dos mil ochocientos

litros de almacenamiento de gas y/o diésel.

Para los deméas generadores de mediano riesgo solo seré necesaria su presentacion cuando
derivado de la Visita Colegiada y/o del analisis realizado a los documentos presentados,
atendiendo a las caracteristicas fisicas del predio, el entorno, las especificaciones del
proyecto e identificacion de riesgos, la Instancia Responsable determine de manera fundada

y motivada su presentacion.

El estudio de analisis de vulnerabilidad y riesgo debera ser realizado por personas fisicas

inscritas en el Registro Estatal de Proteccion Civil.

VIII.  Estudios hidroldgicos, de riesgo geoldgico y geofisico, los cuales deberan ser
presentados cuando derivado de la Visita Colegiada y/o del anélisis realizado a los
documentos presentados, atendiendo a las caracteristicas fisicas del predio, el
entorno, las especificaciones del proyecto e identificacion de riesgos, la Instancia

Responsable determine de manera fundada y motivada su presentacion.

Los estudios deberan ser realizados por personas fisicas o juridicas colectivas especialistas

en la materia.

IX.  Planos arquitectonicos de la planta del conjunto, donde se observe, al menos, la

siguiente informacion:
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a) Nombre y firma de quien los elabora.

b) Sefalizacién de rutas de evacuacion, puntos de reunién y salidas de emergencia.

Para el caso de conjuntos urbanos de tipo habitacional y condominios horizontales se debera

indicar, ademas del sembrado de lotes, la distribucién del nimero de viviendas por lote.

X. En su caso, autorizacién, dictamen u opinion favorable de las dependencias u
organismos federales, estatales o municipales cuya competencia u objeto, segln
corresponda, se encuentre relacionada con las caracteristicas, uso o aprovechamiento
del predio a desarrollar o de sus areas circundantes, tales como Petrdleos Mexicanos,
Comision Federal de Electricidad, Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
Comision Nacional del Agua, entre otras, cuando derivado del analisis técnico de la
documentacidn o de la Visita Colegiada se determine de manera fundada y justificada,

su presentacion.

Para la emision de la Evaluacidn Técnica de Impacto en materia de Proteccién Civil, bastara
que el solicitante presente ante la Comision los acuses de recibo de los escritos con los que

solicita las autorizaciones, dictdmenes u opiniones que le sean requeridos.

XI.  Acreditacion del pago de derechos de acuerdo con el Codigo Financiero del Estado

de México y Municipios.

En la evaluacion de impacto en materia de Proteccion Civil, el ingeniero, estara revisando

gue cada punto cumpla con el articulo 6 del libro quinto.

Puntos a revisar:

I.  Memoria descriptiva

En la memoria descriptiva el ingeniero civil estard verificando la informacién general, la
tipologia, los datos del predio, las coordenadas UTM, la informacion especifica, los datos
por edificio, el resumen de datos, la descripcion especifica de viviendas, el uso general del

proyecto, los datos del DRO, las restricciones del predio, la informacion de los vehiculos, las
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autorizaciones previas, el uso y disposicion del agua, estén en un orden y a su debido

reglamento. Almacenamiento de sustancias peligrosas de ser el caso.

IMAGEN 18 Memoria Descriptiva, Proteccion Civil
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Il.  Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM

Que contenga cuadro de datos de construccién, coordenadas UTM, radios de influencia,

poligonos del predio a desarrollar, solapa completa.
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IMAGEN 19 Imagen Satelital, Proteccion Civil

/ <
4
(]

] .
J
/ N
» LR [ MALSVD
& > . . o J /
[ Wy O MODVIIWI01 30 S5O0 . 't ' \ll\ wvay.

Carta responsiva firmada por el director responsable de obra
Revisar términos de la carta que deberan ser acorde al proyecto a desarrollar.

Proyecto nuevo, ampliacién o remodelacion.
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IMAGEN 20 Carta Responsiva, Proteccion Civil

Verificado en la gaceta oficial con clave del DRO SOP/19/19/0654

CARTA RESPONSIVA PARA CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXISTENTES

C. DIRECTOR GENERAL DE PROTECCION CIVIL
DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

PRESENTE.
El suscrito_ING. ARMANDO GONZALEZ PEREDA _, perito responsable de obra privads, con cédula profesional
762267 y registro SOP/19/19/0654en el Estado de México, vigente hasta __03 DE MARZO DE 2022 hace constar que

las _construcciones existentes del inmueble d: do a___LOTIFICACION DE DESARROLLO HABITACIONAL do en
BOULEVARD VALLE SAN PEDRO SIN NUMERO garantizan su seguridad estructural; asf como que

las (eléctricas ¢ hid s y contra i dio) plen con las cond de seg d ‘ o 1

el Regl de C ion para el Distrito Federal y sus Técnicas Compl plicado supletoriamente en el

Estado de México.

Se extiende el presente documento en TECAMAC, ESTADO DE MEXICO alos _19

dias de! mes_NOVIEMBRE _de 2021 _ para los efectos legales a que haya lugar.

EL PE (1

ING. ARMANDO G PEREDA
NOMBRE Y FIRMA

ARQ. RICARDO GUILLE! ORTIZ BANDA
NOMBRE-Y-FIRMA
PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
DE LA EMPRESA

Se anexa copia de credencial de registro vigente con fotografia

IV. Constancia de alineamiento y numero oficial
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Verificar que coincidan con las estructuras de la propiedad. Revisar que la solicitud sefale el

alineamiento correctamente, (calle, municipio, etc.). Verificar en el plano: los lotes,

ubicacion correcta, la escala.

IMAGEN 21 Constancia De Alineamiento, Proteccion Civil
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V. Estudio de mecanica de suelos
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Revisar el documento de la mecanica de uso de suelo, que los datos generales sean correctos,
(municipio, calle, que la calle catastral este correcta, la superficie del predio conforme a las
escrituras). Se fundamenta legalmente con el libro quinto de codigo administrativo del estado

de México.

IMAGEN 22 Estudio De Mecanica De Suelos, Protecciéon Civil

Einsol

PROYECTO: AREA FUERA DE AUTORIZACION “A" FECHA: 06-octubre-2019

INFORME DEFINITIVO DEL ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS

Einsol

INGENIERIA

ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS
PARA EL CONJUNTO HABITACIONAL DENOMINADO

AREA FUERA DE AUTORIZACION “A”
MUNICIPIO DE TECAMAC
ESTADO DE MEXICO
octubre- 2019

Inmobiliaria @ mp

Vinte®

Una vida como deberia ser la vida.

VI.  Estudios hidroldgicos, de riesgo geologico y geofisico
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Revisar que no existan zonas con fallas geologicas, cavernas, zonas inundables. Estudios

hidrologicos, de riesgo geoldgico y geofisico

IMAGEN 23 Estudio Hidrolégico, Proteccion Civil

ESTUDIO HIDROLOGICO PARA

PREDIO AREA FUERA DE AUTORIZACION “A” —
VINTE

CUAUTITLAN  zmo== =

CARTA

1:50 000
ESCALA 1:50,000
R S
Municipio de Tecimac, Estado de México- Octubre 2021 { ,\
ELABORO: ING. MA. DE LA LUZ GARCIA OLALDE D‘“».ﬁ )
CEDULA 6250567, LICENCIATURA o=

EN INGENIERIA CIVIL

IMAGEN 24 Estudio Geoldgico, Proteccion Civil
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I % ‘ ESTUDIO DE RIESGO GEOLOGICO "ALCALA RESDENCIAL"

ESTUDIO DE RIESGO GEOLOGICO
“ALCALA RESIDENCIAL"

EN ELPREDIO UBICADO EN ELEJIDO SAN FRANCISCO
CUAUTLIQUIXCA

MUNICIPIO DE TECAMAC DE FELIPE VILLANUEVA
ESTADO DE MEXICO

PARA:
PROMOTORA DEVIVIENDAS INTEGRALES,S.A.DEC.V.

Vinte®
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IMAGEN 25 Estudio Geofisico, Proteccion Civil
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VII.

= GEOFISICA JUAYEK

ESTUDIO GEOFISICO DEL CONJUNTO URBANO
“AREA FUERA DE AUTORIZACION A"

MEDIANTE ELMETODO DE TOMOGRAFIA DE RESISTIVIDAD
ELECTRICA PARA LADETECCION DE POSIBLES FALLAS, CAVERNAS,
CRIETAS Y DISCONTINUIDADES EN EL PREDIO UBICADO EN EL
E)IDO SAN FRANCISCO CUAUTLIQUIXCA

MUNICIPIO DETECAMAC DE FELIPE VILLANUEVA, ESTADO DE
MEXICO

PARA: PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, 5.A. DECV.

FECHA-ENERODE2017

Planos arquitectonicos de la planta del conjunto
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f) Planta arquitectonica de conjunto:

En este punto el ingeniero civil estara revisando que el sentido de calles, la simbologia, los
accesos, las dimensiones totales del terreno y sus niveles naturales (curvas de nivel), Azotea,
si es plana, indicar pretiles y bajadas de agua, Si es de dos 0 mas aguas, indicar las bajadas,

y que este apartado esté en norma.

IMAGEN 26 Proyecto Arquitectonico, Proteccion Civil
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VIIl. Unavez revisados todos los documentos antes descritos, se obtiene la Evaluacion

Técnica de Impacto en materia de Proteccion Civil (Resultado)
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IMAGEN 27 Resultado En Materia De Proteccion Civil
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Evaluacion Técnica De Impacto En Materia De Vial Y De
Movilidad

V.

C.

b)

Para la Evaluacién Técnica de Impacto en materia Vial y de Movilidad se

requiere:

Nombre de la persona fisica o razon social de la persona juridica colectiva propietaria
del proyecto.

Memoria descriptiva conforme al formato previsto en el articulo 9 del presente
Reglamento, en el que debera sefialar en el apartado de descripcidn del proyecto, de
manera adicional lo siguiente:

Usos y superficies de construccion y/o caracteristicas de uso.

La cantidad y tipo de vehiculos que van a operar dentro del proyecto.

Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM por cada vertice del
poligono, de la localizacion del predio o predios, acotando la superficie total y, en su
caso, la superficie arrendada, que coincidan con el documento que acredita la
propiedad o posesion presentada ante la Comision.

Plantas arquitectonicas y de conjunto, firmados por el representante legal, donde se
indique:

Usos de suelo pretendidos.

Medidas de calles.

Sentidos de circulacion interna.

Cajones de estacionamiento, sefialando cantidad, tamafio y ubicacién, conforme la
legislacion municipal y estatal aplicable.

Areas de carga y de descarga debidamente acotadas y a escala.

Los proyectos que tengan antecedentes de dictamen vial o Evaluacion Técnica de
Factibilidad de Impacto Vial deberdn anexar copia del documento que ampare el

cumplimiento de las condicionantes intrinsecas al mismo.
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VI.  Constancia de alineamiento y numero oficial vigente al momento de su presentacion,

por predio.

VII.  Cédula informativa de zonificacion vigente al momento de su presentacién, por
predio.

VIII.  Estudio de movilidad general, siempre que sean superiores a quince mil metros

cuadrados de construccion o a partir de 251 viviendas, que por las caracteristicas del
proyecto se determine conforme al Acuerdo que al efecto expida y publique la
Secretaria de Movilidad, que debera elaborarse por especialistas en la materia y

considerar los aspectos contenidos en el Acuerdo mencionado.

O estudio de movilidad especifico, para que sean hasta quince mil metros cuadrados o 250
viviendas y que, por las caracteristicas del proyecto, se determine conforme al Acuerdo que
expida y publigue la Secretaria de Movilidad, que debera elaborarse por especialistas en la

materia y considerar los aspectos contenidos en el Acuerdo mencionado.

En la evaluacion de impacto en materia Vial y de movilidad, el ingeniero civil, estara

revisando que cada punto cumpla con el articulo 6 del libro quinto.
Puntos a revisar:
I.  Memoria descriptiva

En la memoria descriptiva el ingeniero civil estara revisando, la informacion general, la
tipologia, los datos del predio, las coordenadas UTM, la informacion especifica, los datos
por edificio, el resumen de datos, la descripcion especifica de viviendas, el uso general del
proyecto, los datos del DRO, las restricciones del predio, la informacion de los vehiculos, las
autorizaciones previas, el uso y disposicion del agua, estén en un orden y a su debido

reglamento. Radios de giro, cajones totales, dimensiones.



IMAGEN 28 Memoria Descriptiva, Materia Vial Y De Movilidad

Formato de memoria descriptiva
Usos habitacionales

Eote formato ue encuentrd vigents i parte del § de dioembre de 2021

Apartado A) Informacion General

[

s e T M g e

(2) Nombre del proyecio

3] Suprat 82 0020 Bui provecio Comarma o artxuio § ¥, e PP S —
a0
Padmacanal mata s [ISTPT T "“.-.‘“ o
:“l Commaid e b e i _srberse (7] Wamera de wierdan -~
L s et veccitn w3y ol weieccionants ‘ComBinacion fe sigsna fa b srterioren’ en ol nemanl (1)
v o
. = L] n - u
135 Gutn e prods
o P Joserein
B Ve el e L] Lapats oo Rl hiah
Moty de Viesd e A B (1 - I"‘“""ll - l“'“""‘ ]“"‘
. ‘bt b tene visseres
id g P | [rr—
preuin
Apartado B) Informacién especifica
(1] Usos gener abes dol proyecte
dol v dol
e 10648 94
e hadal R Y ul,"
ronscin 8 Ve R
o Adonss 4120134
Sapartcm totul | W
Owicr iguibon eigecifius da viviends
(12) Dineriguidn da los prototipen e vivienda (an w taso|
Pretatpo 3 Capin o (qores 01 staoiramerto
(erommnacon y motaldat] & do contrcciie e —=
Jo s o By .y -
W1 haeba s . b | L
Totsbe | M ™ [



https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EU4Jjeyxc51HrgOGmCfsjLgBTyzcFZXn5Qnq29GUluOZkQ?e=lbYqOj

49

I1.  Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM

Que contenga cuadro de datos de construccion, coordenadas UTM, radios de influencia,
poligonos del predio a desarrollar, solapa completa.

IMAGEN 29 Imagen Satelital, Materia Vial Y De Movilidad
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I11.  Plantas arquitectonicas y de conjunto

> Planta arquitectonica de conjunto:

En el plano el ingeniero civil estard revisando que el sentido de calles, la simbologia, los
accesos, las dimensiones totales del terreno y sus niveles naturales (curvas de nivel), Azotea,
si es plana, indicar pretiles y bajadas de agua, Si es de dos 0 mas aguas, indicar las bajadas,

y que este apartado esté en norma.

IMAGEN 30 Planta Arquitecténica, Materia Vial Y De Movilidad
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IV. Constancia de alineamiento y namero oficial

Verificar que coincidan con las estructuras de la propiedad, revisar que la solicitud sefiale el
alineamiento correctamente, (calle, municipio, etc.). Observar que el plano contenga: los

lotes, ubicacion correcta, la escala.

IMAGEN 31 Constancia De Alineamiento, Materia Vial Y De Movilidad
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V. Cédula informativa de zonificacion
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Documento que te indica los usos de suelo que puedes desarrollar en tu predio y las normas

de ocupacion del suelo segun la normatividad vigente.

Esto se revisa para que el proyecto a ejecutar cumpla con la normatividad vigente, también

viene superficie del predio y direccion.

IMAGEN 32 Cédula De Zonificacion, Materia Vial Y De Movilidad
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VI.  Estudio de movilidad general

Revisar que den una solucion adecuada a mejorar el flujo vehicular de la zona, mediante la
generacion de propuestas en caminadas a mejorar la infraestructura vial (semaforos, cruces

peatonales, sefializacion horizontal y vertical, Re encarpetados, pavimentacion de

vialidades).

Considerando que puedan existir caminos de 21,18, 12 metros de ancho.

IMAGEN 33 Estudio De Movilidad, Materia Vial Y De Movilidad

ESTUDIO DE MOVILIDAD PARA EL an Real

ACCESO A RESIDENCIAL ALCALA o
W INarere] () Alcala

“COMPLEJO HABITACIONAL REAL ALCALA"

ESTUDIO DE MOVILIDAD PARA EL ACCESO AL COMPLEJO HABITACIONAL
ALCALA UBICADA EN EL BOULEVARD SAN PEDRO, MUNICIPIO DE 0JO DE
AGUA EN EL ESTADO DE MEXICO.

Informe final

Diclembre 2021
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Revisados los documentos descritos, se obtiene la Evaluacion Técnica de

Impacto en materia Vial y de Movilidad. (Resultado)

IMAGEN 34 Resultado, Materia Vial Y De Movilidad

PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. DEC.V,,
AVENIDA ViA REAL, LY, 1, MZ. 16, LOCAL 1,
FRACCIONAMIENTO REAL DEL SOL,

TECAMAC, ESTADO DE MEXICO,

fun ramitida poe s Comisicn de Impacto Estatal, 81 :9specto, me permito comunicarne lo sguiente:

CONSIDERANDO

& e B SEICRETANIA DE MOVILIDAD
“2022. Afa del Qu ano de s F oe Toluca de Lerdo, Capeal gl Estacc de Méxoo”
Unidad Adtva: Durpccssn General 0e Varioad
Oticio: 27000001 AV 2022
Clave:
Aswmito: Fvwimodn Tocmon 0 IMpacio on Matena Wal

Naucalpan de Judrez, Estaco do México, a 10 de lebrero de 2022

PRESENTE

En relacion a & solicitud de Evaluacion Técnica de Impacto an A Vial, reg con ¢l nOm, de expediente
SEDUO/COIME/D 000042022, para un conjunta urbano de tipo mixto denceninado *Real Alcald Segunda
Etapa™ 1e en 294 , de las cuales 262 son de tipo madio y 32 de tipo residencial, en un lote

con supartiole de 56.740.29 m’ y cen una superficie de construccion de 27,697.16 ', ubicado en Boulevarag
Valle San Pedro, nom. §, ote 4. Conjunto Urbana Real Acaia, municipio de Tecamac, Estado de México.
misma peticion que sa atierde confoema a solicitud de Pros (] < SA geCV., lacuxl

l G o SusSCrto en su caracter de Director General de Vialidad del Gobiemo del Estado de Méxco, 05
competents pars eenitr ' presente Evaluacon Técnica, con fundamento en lo establecida por of Articuio
31, Fraccidn IV de & Constitucién Politica de 'os Estados Urvaas Mexicanos; Articulos 27, Fracedn Ly 78
de 12 Constitucin Poltica del Estado Libre y Soberanc de Méxco; Articufos 32 Fraccion Ml oo i Ley
Orgdrica de la Administracidn Piblica del Estado de Mexico; Articulas 1,23, Fraccion Il; asi coma les
Articulos 5; 9 y 10, fraccones | IV, V, X1, XI, XIIl, XV1, XVII, del Regiamento intanor de &a Secretaria deo

Mexico

Gabiarno de fecha 22 ge noviembee de 2007,

v Que ¢ promovonts remitié copia de 1os siguentes docurmentos:

Tecamac.

» Céadua Indormativa de Zonificacisn nom. DOU-WNCIZ/E742/2021, de fecha 15 de dicwe
p por ol K Ay de Tecd

Comunicaciones
I Que Jos usos de suelo que procuzcan un Impacto sigrificative scbre la ] y equipas
whanos. requiaren de la Evaluacion de Impacto Estatal y por ia de & Evaluacion Técnica de

impacto en Materia Vial, confarme a fo establecido por los articulos: 1.1, fracoones VI, Vil y XVI; 1.2; 1.4;
1.5 5.1; 5.3 5.4, fracciones Vi y VI, Articulos 5.5; 5,14, fraccidn Il Adiculos 5.23; 8.25, fracciones |, Vil y
VIlI, Articulos 5,35 fracciones V, VI y VI, §.37, 533 y 5.39; Xl incisa & en réacitn a lo que establecon Kis
diversos articuios 17.4; 17.58; 17.59 y 17.63, fraccidn |; fodas del Codigo Administrativo del Estado de

n Gue ol muricipic de Tecamac, cuenta con Pan Municipdl de Desarrofo Urtano, publicado en Gacets dol

» Escritura nim. 31,482 de focha 15 de febrare da 2017, ante la Fe del Uc, Pedro Bomardo Barrens Cristians,
Tituiar do la Notaria Pitilica No. 82 do la Caxad de México; donde se hace corstar la tansmision de
propiedad en cjecucidn de AdecomEo y la extincion parcisl dal msmo, en donde Bance Mercantil del
Norte, S.A. I B, M., Grupo Financiero Banorte, Divsion Fiduclara, coma Fiduclano en of Fideicemso
mam. 744472, transmitio a Promoton de Viviendas Integrales, SA. te CV,, la propiedad ce entre otros,
& 1ote marcada con al nGmero 4, con urs superficie de 56,740.29 m', ubicado en el MUNCIPID de
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Evaluacion Técnica De Impacto En Materia Ambiental

V.

D. Para la Evaluacion Técnica de Impacto en materia Ambiental, se requiere:

Nombre de la persona fisica o razon social de la persona juridica colectiva propietaria
del proyecto.

Memoria descriptiva conforme al formato previsto en el articulo 9 del presente
Reglamento.

Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM por cada vertice del
poligono, de la localizacion del predio o predios, acotando la superficie total y, en su
caso, la superficie arrendada, que coincidan con el documento que acredita la
propiedad o posesion presentada ante la Comision.

Estudio especifico, que por las caracteristicas del proyecto se determine conforme a
los Listados de actividades industriales, comerciales y de servicio que requieren de la
presentacion del expediente de bajo impacto ambiental, el informe previo, de la
manifestacién de impacto ambiental, del estudio de riesgo y los instructivos para
elaborar dichos expedientes, que al efecto expida y publique la Secretaria del Medio

Ambiente, los cuales podréan ser:

a) Informe previo.
b) Manifestacion de impacto ambiental.

¢) Estudio de riesgo.

Derivado del analisis técnico de la documentacion o de la Visita Colegiada que, en su caso,

se lleve a cabo, la Instancia Responsable podréa solicitar estudios adicionales de los sefialados

en los incisos anteriores.

d. En su caso, autorizacion correspondiente emitida por la Secretaria del Medio

Ambiente del Gobierno del Estado de México, para los proyectos en predios en los

que se realizaron trabajos de movimiento de tierras para la construccion.

e. Acreditacion del pago de derechos de acuerdo con el Codigo Financiero del Estado

de México y Municipios.
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Si derivado del andlisis realizado a los documentos presentados, la Instancia Responsable
determina, de manera fundada y motivada, que el proyecto se ubica en un supuesto de
competencia en materia ambiental exclusivamente federal, esta podra considerar la
presentacion de documento que acredite la tramitacion ante instancias federales de
autorizaciones, dictamenes u opiniones, para la emision de la Evaluacion Técnica de Impacto
en materia Ambiental, la cual quedara condicionada a la presentacion ante la Instancia

Responsable, una vez que sean obtenidas por el solicitante.

En la evaluacion de impacto en materia Ambiental, el ingeniero civil, estara revisando que

cada punto cumpla con el articulo 6 del libro quinto.
Puntos a revisar:
I.  Memoria descriptiva:

En la memoria descriptiva el ingeniero civil estard revisando la informacion general, la
tipologia, los datos del predio, las coordenadas UTM, la informacion especifica, los datos
por edificio el resumen de datos, la descripcion especifica de viviendas, el uso general del
proyecto, los datos del DRO, las restricciones del predio, la informacién de los vehiculos, las
autorizaciones previas, el uso y disposicion del agua, estén en un orden y a su debido

reglamento.

IMAGEN 35 Memoria Descriptiva, En Materia Ambiental



https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EU4Jjeyxc51HrgOGmCfsjLgBTyzcFZXn5Qnq29GUluOZkQ?e=mpr6dY

Formato de memoria descriptiva
Usos habitacionales
Este formato ie encuentss vigents & parts ded b de diGembre de 2011
1 wres | MOLM I
Apartado A) Informacién General
E_lﬂ
et e w Y A g ards b’
(1) Sapuens sipechica del proyecto condarma ol artculo 3 fracosens IV, W, W1, @ L Ly 00 L Comavon de impacts Litatsl
T4 Comparta wiano 0 Bpo . &
tabmsconsl mito o [T P ] B L
:ml [T ST e ege—— (7] Numara de vvtendm: ~
= - P ®
8 iicn s el e _:_:" {Hinica ol marmers de wterdn por T
P Cate 1os te modaldes
a'“_u. dw
o mbre 0 raon vocu del progestans
W Ve e Pl e L] (arpats s aw ow A ab
e - —— ——
-, e ata M heine v lismas
P | [rym—
Lpertcn totsl del prediols) en m' y conda par wean
Apartado B) Informacion especifica
1) ol proyects
Dwscripcioe dol usa poners dol provects mﬁ
- 10668 94
e 6 e Pt g b s Ricin 126784
reuica 5 verigs [TV R
o 41261 34
Sperfiche total %0409
Dwicr guitn wigwdihoa de vivienda
1) Duscripein de los prototipos de viviesda (en w caso]
Pretatpo Cajonas de Cqores 61 mtsisnasmerts
(Derommscan v motaldss] e e —— ataeannts sara watus
0 vwda wu [ -
"1 (hadee ) L L l« A
Totabex Fr ) ™ 7
[Nota £n prwerds Resdencin’ kan cayoen be kv stlaem of it s

Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM




58

IMAGEN 36 Imagen Satelital, En Materia Ambiental
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Que contenga cuadro de datos de construccion, coordenadas UTM, radios de influencia,

poligonos del predio a desarrollar, solapa completa.

Estudio especifico, manifestacion de impacto ambiental
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Este estudio se verifica que los factores ambientales sean los adecuados, como son:

V.

vV VV V V V

Calidad del aire

Ruido y vibraciones
Calidad visual

Relieve

Estabilidad del terreno
Calidad del agua, etc.

Es un requisito complementario para la obtencion de la evaluacion técnica

IMAGEN 37 Estudio Especifico, En Materia Ambiental

\f %
Manifestacion de Impacto Ambiental
Conjunto Urbano Real Alcald 2° etapa

PROYECTO
Conjunto Urbano Real Alcald 2a etapa
294 viviendas tipo medio y residencial

PROPIETARIO
Promotora de Viviendas Integrales SA de CV

UBICACION
Municipio de Tecdmac, Estado de México

FECHA
Diciembre 2021

Una vez revisados todos los documentos antes descritos, se obtiene la Evaluacion
Técnica de Impacto en materia Ambiental (Resultado)
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IMAGEN 38 Resultado, En Materia Ambiental
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22100007 L/DGOIA/RESOL/061/2022
Tialnepantia, Estado de México, a 16 de febrero de 2022,

Asunto: Se emite Evaluacion Técnica de
Impacto en materia Ambiental Procedente

LIC. YULETH KARIME OROZCO ACOSTA
DIRECTORA GENERAL

COMISION DE IMPACTO ESTATAL
PRESENTE.

En atencidn al oficio nirmere SDUOICOIME/D-00004/2022, de fecha 25 de enero del afo en curso,
recibido en esta Direccion General, el dia 26 de enero del presenta ano, mediante el cual solicita
la evaluacion técnica en materia de impacto ambiental, respecto al proyecto denomnado Conjunto
Urbano de tipo Habitacional "REAL ALCALA SEGUNDA ETAPA" consstente en 13
construccitn de un total de 294 viviendas (262 tipo Medio y 32 tipo Residencial), un area de
41,281.14 m? para Vialidades y A V.V P, un érea de 1,287.84 m* para Centro Urbano Regional, un
area de 3,482.37 m? para Donacion Municipal, con pretendida ubicacién en Boulevard Valle San
Pedro ain, super manzana lote 4, drea fuera de autorizacion A", Colonla San Francisco
Cuautliquixca, Municipio de Tecamac, Estado de México, contando con un area de construccidn de
las viviendas de 27,697.16 m?, dentro de un predio con una supericie total de 56,740.285 m?,
promovido el Arq. José Alsjandro Guevara Marquez Representante Legal de la empresa
denominada PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, S.A. DEC.V,

Saobre el paticular y a fin de emitir la presente Resolucidn, esta autoridad valord las sigulentes

-CONSIDERACIONES

|.  Que con fecha 16 de dicembre de 2021, se recbié en la Comisidn de Impacio
Estatal del Estado de México, la Manifestacion de Impacto Ambiental para el
proyecto denominado Conjunto Urbano de tipo Habitacional "REAL
ALCALA SEGUNDA ETAPA”, consistente en la construccidn de un total de 294
viviendas (262 tipo Medio y 32 tipo Residencial), un drea de 41,281.14 m* para
Vialidades y AV.V.P., un drea de 1,287 84 nv* para Centro Urbano Regicnal, un
drea de 3,482.37 m® para Donacidn Municipal, con pretendida ubicacion en

" -Boulevard Valle San Pedro s/n, super manzana lote 4, drea fuera de
"Bl 20 “A”, Colonia San Francisco Cuautiquixca, Municipio de Tecamac,

Hdb do México, contando con un drea de construccidn de las viviendas de

, dentro de un predio con una superficie total de 56,740.205 m?,
e QM. José Algjandro Guevara Marquez Representante Legal de la
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Evaluacion Técnica De Impacto En Materia De Agua

(CAEM)
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E.

b)

d)

V.
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Para la Evaluacion Técnica de Impacto en materia de Aqua, Drenaje,

Alcantarillado v Tratamiento de Aguas Residuales se requiere:

Nombre de la persona fisica o razon social de la persona juridica colectiva propietaria
del proyecto.

Memoria descriptiva conforme al formato previsto en el articulo 9 del presente
Reglamento, en el que debera sefialar en el apartado de descripcion del proyecto, de
manera adicional, lo siguiente:

Estudio del calculo de la demanda de agua potable para el desarrollo que se pretenda
construir, de acuerdo con el tipo de vivienda, incluyendo lo necesario para el
equipamiento urbano, area de comercio y servicios.

Las redes de distribucion y sistemas de drenaje y alcantarillado y su disposicion final.
La instalacion de medidores de macro y micro medicion.

La recoleccion del agua pluvial, mediante pozos de absorcion para su captacion y
aprovechamiento.

El tratamiento de las aguas residuales, acorde a las normas aplicables para su reuso.
Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM por cada vértice del
poligono, de la localizacion del predio o predios, acotando la superficie total y, en su
caso, la superficie arrendada, que coincidan con el documento que acredita la
propiedad o posesion presentada ante la Comision.

Acreditacion del pago de derechos conforme al Codigo Financiero del Estado de

México y Municipios.

E.1. Cuando el municipio o el organismo operador cuenten con una fuente de abastecimiento

propia, debidamente autorizada por la Comisién Nacional del Agua, cuyas caracteristicas

técnicas y situacion legal hagan viable la prestacion de los servicios, se debera presentar la

documentacion siguiente:

V.

a)

Copia certificada de la factibilidad vigente emitida por la autoridad municipal o el
organismo operador a favor del solicitante donde manifieste su viabilidad para
proporcionar el servicio de agua, sefialando como minimo lo siguiente:

Nombre y ubicacion del predio del proyecto.
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b) Nombre y ubicacion con coordenadas UTM de la fuente o fuentes de abastecimiento
de donde se prestaréa el servicio.

c) Ensu caso, tipologia y numero de viviendas para la cual compromete el servicio.

d) Numero del titulo de asignacion de volimenes de aguas nacionales.

e) Vigencia del titulo de asignacion o documento que acredite que el titulo se encuentre
en tramite de prérroga.

f) Volumen asignado.

g) Para conjuntos urbanos de tipo habitacional y condominios, estudio de desarrollo y
aforo de la fuente o fuentes de abastecimiento con documentacion que proporcione
evidencia suficiente sobre la capacidad de produccion, donde se observe el nombre y
ubicacién de la fuente de abastecimiento con una antigliedad maxima de 2 afios.

h) Para conjuntos urbanos de tipo habitacional y condominios, analisis de calidad de
agua, de una antigliedad maxima de seis meses, emitido por un laboratorio acreditado
por la Entidad Mexicana de Acreditacion, que pruebe que la fuente de abastecimiento
cumple con la NOM-127-SSA1-1994, modificada, o la que la sustituya, donde se

advierta el nombre y ubicacion de la fuente de abastecimiento.

Para los requisitos establecidos en los incisos g) y h), la Evaluacion Técnica de Impacto en
materia de Agua, Drenaje, Alcantarillado y Tratamiento de Aguas Residuales, podra emitirse
de manera condicionada cuando el solicitante se comprometa a presentar los mismos en un

plazo no mayor de ciento ochenta dias naturales.

Ademas de lo anterior, la autoridad municipal sefalaréd la viabilidad de realizar o no los

servicios de alcantarillado sanitario, drenaje pluvial y saneamiento.

Si la autoridad municipal realiza estos servicios, el documento debera sefialar las condiciones
para el desalojo seguro de las aguas y el sistema de tratamiento y aprovechamiento de las

aguas residuales que cumplan con las normas establecidas.

Si la autoridad municipal por carecer de infraestructura no puede llevar a cabo el desalojo
seguro de las aguas y su tratamiento, debera establecer las condiciones bajo las cuales el
solicitante debera cumplir con esta obligacion.



63

E.2. En el caso de que las personas solicitantes cuenten con una fuente de abastecimiento en
la zona del predio donde se realizara la obra, que tenga como origen una concesion para la
explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales otorgado por la Comision Nacional

del Agua, se debera presentar la documentacion siguiente:

VI.  Titulo de concesion vigente emitido por la Comision Nacional del Agua o solicitud
de autorizacion de transmision de derechos presentada ante la autoridad del agua

federal.

Si la transmision de derechos de agua no se autoriza, no se autorizara el conjunto urbano de

tipo habitacional o condominio.

VII.  Para conjuntos urbanos de tipo habitacional y condominios, estudio de desarrollo y
aforo de la fuente o fuentes de abastecimiento con documentacion que proporcione
evidencia suficiente sobre la capacidad de produccion, donde se observe el nombre y
ubicacion de la fuente de abastecimiento con una antigiiedad méaxima de 2 afios.
(CANTIDAD DE AGUA)

VIIl.  Para conjuntos urbanos de tipo habitacional y condominios, analisis de calidad de
agua, de una antigliedad méxima de seis meses, emitido por un laboratorio acreditado
por la Entidad Mexicana de Acreditacion, que pruebe que la fuente de abastecimiento
cumple con la NOM-127-SSA1-1994, modificada, o la que la sustituya, donde se
advierta el nombre y ubicacion de la fuente de abastecimiento. (CALIDAD DE
AGUA, PARA CONSUMO)

Para los requisitos establecidos en las fracciones Il y 111, la Evaluacion Técnica de Impacto
en materia de Agua, Drenaje, Alcantarillado y Tratamiento de Aguas Residuales, podra
emitirse de manera condicionada cuando el solicitante se comprometa a presentar los mismos

en un plazo no mayor de ciento ochenta dias naturales.

IX. Documento emitido por la autoridad municipal a favor del Solicitante donde
manifieste que:

a) No es viable proporcionar el servicio de agua potable.



64

b) Coincide que el solicitante aporte los volimenes de agua y realice los estudios y obras
para aprovechar aguas subterraneas, obteniendo derechos con permiso de perforacion
de pozo profundo para el suministro de agua.

c) Los derechos deberan cederse a la autoridad municipal cuando se reciba la
infraestructura primaria para el servicio de agua, y en su caso, de alcantarillado
sanitario, drenaje pluvial y saneamiento, para que el municipio se encargue de los
servicios inherentes para su operacion y mantenimiento.

d) Esviable o no llevar a cabo los servicios de alcantarillado sanitario, drenaje pluvial y
saneamiento. Si la autoridad municipal realiza estos servicios, el documento debera
sefialar las condiciones para el desalojo seguro de las aguas, el tratamiento de las

aguas residuales y su aprovechamiento.

Si la autoridad municipal por carecer de infraestructura no puede llevar a cabo el desalojo
seguro de las aguas y su tratamiento, debera establecer las condiciones bajo las cuales el

solicitante cumplira con esta obligacion.

En la evaluacion de impacto en materia de Agua, Drenaje, Alcantarillado y Tratamiento de
Aguas Residuales, el ingeniero civil, estara revisando que cada punto cumpla con el articulo

6 del libro quinto.

Puntos a revisar:

I.  Memoria descriptiva:

En la memoria descriptiva el ingeniero civil estara revisando la informacién general, la
tipologia, los datos del predio, las coordenadas UTM, la informacion especifica, los datos
por edificio, el resumen de datos, la descripcion especifica de viviendas, el uso general del
proyecto, los datos del DRO, las restricciones del predio, la informacion de los vehiculos, las
autorizaciones previas, el uso y disposicion del agua, estén en un orden y a su debido

reglamento.
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Conforme al formato previsto en el articulo 9 del presente Reglamento, en el que debera

sefialar en el apartado de descripcion del proyecto, de manera adicional, lo siguiente:

a) Revisar el estudio del célculo de la demanda de agua potable, revisar el calculo de
litros x segundo, por persona, por afo.

b) Verificar las redes de distribucion y sistemas de drenaje y alcantarillado y su
disposicion final.

¢) Comprobar que la recoleccion del agua pluvial, mediante pozos de absorcién para su
captacion y aprovechamiento, sea correcta.

d) Verificar el tratamiento de las aguas residuales, acorde a las normas aplicables para

su redso.

IMAGEN 39 Memoria Descriptiva, CAEM

Formato de memoria descrptiva
Usos habitacionales

I1.  Imagen satelital georreferenciada con coordenadas UTM

Que contenga cuadro de datos de construccion, coordenadas UTM, radios de influencia,

poligonos del predio a desarrollar, solapa completa.

IMAGEN 40 Imagen Satelital, CAEM
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IMAGEN 41 Linea De Pago Y Comprobante De Pago

Acreditacién del pago de derechos
Bajar y revisar la linea de captura para pago en contabilidad.
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IV. Una vez revisados todos los documentos antes descritos, se obtiene la Evaluacion

Técnica de Impacto en materia de Agua, Drenaje, Alcantarillado y Tratamiento
de Aguas Residuales, (CAEM), (Resultado)

IMAGEN 42 Resultado, CAEM
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11 FEB &2
LICENCIADA
YULETH KARIME OROZCO ACOSTA
DIRECTONA GENERAL DE LA
COMISION DE IMPACTO ESTATAL
DIEGO RIVERA NO. 224 COL. INDUSTRIAL
DEL. SANTIAGO MILTEPEC C.P. SO200
TOLUCA, ESTADO DE MEXICO
PRAESENTE CED: 34299/2022

Me refiere a la informackén recibida a través de Ventanilia Electrémica Unica
de focha 26 de enero de 2022, por modio del cusl remite documentacion &
esta Comision del Agua del Estadoe de México, para la emisidn de la
Evaluncion Técnica de Impacto en materia de Agua, Drenyje, Alcantaritado
y Tratamiento de Aguas Residuales, o determinacion correspondiente a
peticién de la emgresa Promotora de Viviendas Integrales, SA. de cVv.,
para @l proyecto denominado “Real Alcald Segunda Etapa”, destinado
a la construceion d¢e un Conjunto Urbano tipo medio y residencial, con
comercio de productos y servicics basicos, conformado par 294 wwiendas
lmagmdasporzezdatbomoooyszdohpomamnenl.munag

total de 56,740.29 m*, con una superficie de construccidn 34.231.01 m*,
ublcado en Bowlevard Valle San Pedro sin namero, Colonia Corgurto Urbano
Real Alcald, Munioipio de Tecamac, Estado de México

Al respecto, con fundamento en lo dispuesto en ks articulos: 4° sexto
parrafo y 27, quinto y sexto pérrafes de la Constitucion Poltica de los
Estados Unidos Mexicancs; 1, 2 y 3 fracciones Vill, X, LIl y LX de la Ley de
Aguas Nacionales; 1 y 2 fracedn XXIV del Reglamento de la Ley de Aguas
Nacionales; 18, 137, 138 y 143 de la Constitucion Pelitica del Estado Ubre y
Soberano de Méxioo; 1, 31 fraccion XXXI, 45 y 47 de la Loy Orgénica de la
Administracion Pablica del Estado de México; 1, 2, 8 fracciones II, Il IV, V,
AAXV, 2OKVI Bis y XLIX, 17, 18 fraccones VI IX y X000 Bis, 21, 33, 34, 73,
76, 92, 93 fraccion lll, 96, 97, 98 y 150 de ia Loy del Agua para el Estado cler

Nbxch ¥y Munioip 'arﬂado;!.?ﬁmcgontv.:!yzodolawdcm
Comisidn de Impacte Estatal; articulo 10 ingisos F y F.1. del Reglamento da
A « K \_. D
) D 4 S &~ =7 Secretaria de Dessrrolio Urtano y Ob
\ 7 e Comisién del Agua del Estage de Méxi

Al terminar los pasos anteriores, vendra el documento de la Evaluacion de impacto estatal

(EVIE), en dicho documento vendré las 5 evaluaciones técnicas antes descritas:

> Evaluacion Técnica de Impacto en materia Urbana.
> Evaluacion Técnica de Impacto en materia de Proteccion Civil.
> Evaluacion Técnica de Impacto en materia Vial y de Movilidad.

> Evaluacion Técnica de Impacto en materia Ambiental.
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> Evaluacion Técnica de Impacto en materia de Agua, Drenaje, Alcantarillado y

Tratamiento de Aguas Residuales, (CAEM)

Donde el ingeniero civil aportara en la revision y organizacion de los documentos, viendo
que todo cumpla con el reglamento del libro quinto de las dichas dependencias a evaluar, se
estara revisando los puntos del articulo 6 de las Evaluaciones Técnicas de Impacto en materia.

Que es necesario revisar/analizar el Reglamento de la Ley de la Comision de Impacto Estatal,
para contribuir al cumplimiento del objeto de la Ley, estableciendo los mecanismos y
disposiciones que permitan instruir el procedimiento para tramite de la Evaluacion de
Impacto Estatal en un marco normativo congruente con los ordenamientos legales que la

sustentan.

IMAGEN 43 Evaluacion De Impacto Estatal, (EVIE)
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Al completar los requisitos, tendremos el plano de lotificacion:

Que es el proyecto que se va a ejecutar (sembrado de viviendas)
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Incluye:

> Avreas verdes
Vialidades

Casas

Zonas deportivas

Escuelas

vV V V V VY

Comercio

IMAGEN 44 Plano De Lotificacion

Foal
] Alcad

e/

Junto con el acuerdo de autorizacion:

En donde se plasma todo el antecedente entregado para la autorizacion del conjunto urbano

y todas las obligaciones.
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IMAGEN 45 Acuerdo De Autorizacion

[ EDOMEX

“I002. Ms el Quincerterone de Toucs, Capital del Bilado de Miww”,

224001060L/4467/2022
Touca do Lordo México;
23 do agosto de 2022
ACU-006/2022

Reprosontante loge de ks empress

PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES®, SA. do CV.

Av. Via Real, mza. 16, Lote 1, Local 1, Fracdonamiento Real del Sol
C.P. 55767, Municipio Tectmac, Estado do Maxdco.,

5545612283

pablo.garciativinte . com

Presente

Ma refioro al formato do solotud, rechico on ks ofcials de pares o8 esta unided adminitratha
oon folo no. A332/2022, & que 98 ke 8sgNd @ NOMNO 38 expadiente ACU-00EV2022,
medients & cual solichd & esta Direcciin Genenl de Cperackin y Conrol Urbero, depencients
@8 & Secrotaria de Desarrolo Urbano y Obira, & autorizacién para ke & cabo @ proyecto o
Conprto Urbeno de Tipo Mido (Habitacions Medko y Residencial, Comercal y de Senvicios)
denomiredo “REAL ALCALA SEGUNDA ETAPA", para desanclar 233 wviendss (224
modekdad mado y 9 residencial, asl como una auperice de 23300 ' pars Comencio o
Productos y Servaios Bisicos (C.P.S.0) y 32,00 n¥ para Centro Urbano Regional ([CURY,
sumando un Yotalde 1,165.00 n? (il Garno 58ents y CNCo Mg cuadrados] para comernco
y HaNiCio8, 6N ung supeicia da Conunto Urbeno de 55, 180.42 m" [ancusrts y cnoo mil
CRNtD CNCLENEA ¥ NUEVE PUNLD CuUAreNta y dos Meros cuadrados) 0 un Wi o erena o
86, 740.29 n¥ [cincuenta y oats mil selecenios Cusrenta pUND vantinusve metros ousdrados),
ubkcado e Boukevard Vake Sen Pecro, nimaro 6, Area Fuara de Autortzacién “A°, Conjunto
Urbano Real Acall, Muncipio de Tecdmac, Estado de Méxco, y

CONSIDERANDO

1. Que la empesa "PROMOTORA DE VIVENDAS INTEGRALES®, SA. de CV,, nco
105 trémites al amparo del decreto ndmeso 230 por el gus 86 Blorman dharses deposcones

SECAETARIA DE DESAIROLLO UINBSANO Y
SUBSECRETARIA DE DESARROLLO URIANO, mvc&uw
DFEDCION GENEIAL DE OPERACION Y CONTROLU
\,r mmmmmumxmm
\_/

Pagna 1 de 27

Al final encontraremos la GACETA, hasta ese momento tiene validez oficial.
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Contiene toda la informacién de la gestion realizada, todos los datos, como las superficies, los lotes, las

manzanas, el nimero de viviendas, y tendra todas las obras realizadas en el proyecto.
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IMAGEN 46 Publicacion De Gaceta

S
@ a%%mﬁalco
PERIODICO OFICIAL

GACETA
DEL GOBIERNO

Gobierno del Estado Libre y Soberano de México

Direccion: Martano Matamoros Sur nom 308, C. P. 20130, Registro DGC: No. 001 1021 Caracteristicas: 113282801
Directora General: Lic. Laura Cortez Royes Fecha: Toluca de Lordo, México, lunes 19 de soptiombre de 2022

SUMARIO

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A LA EMPRESA
“ZAPHERP CONSTRUCTORA®, SA DE CV. LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOCIAL MODIFICACION PARCIAL DEL DIVERSO ACUERDO
POR EL QUE SE AUTORZO EL CONJUNTO
FE DE ERRATAS DEL INFORME DE APLICACION DE URBANO DE TIPO MIXTO (MASITACIONAL, MEDIO,
LOS RECURSOS Y EVOLUCION DE LOS COMERCIAL Y DE SERVICIOS) DENOMINADO “EL
PROCRAMAS SOCALES AL MES DE JUNIO DE COUNTRY" LOCALIZADO EN EL MUNCIPIO DE
2012 PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL ZUNPANGO, ESTADO DE MEXICO.
“CACETA DEL COSIERNO" DE FECHA 28 DE JULIO
DE 2022, SECCION PRINERA, TOMO CCXIV. AVISOS JUDICIALES: 1137, 1151, 1187, 1199, 1162,
1167, 402-A1, 403AL, 1 1349, 1381, 1380,
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OSRA ABE-AY, 1388, 1588, 4E2-A1, 53-A1, 454-A1, LS5-AL,
1508, 1508, 1507, 1509, 1590, 1511, 1518, 1432, 9823,
ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA A LA EMPRESA 1524, 1529, 1533, 1534, 1535, 1534, 1537, 1533, 1509,
VIVIENDAS INTEGRALES®, SA 1550, 1551, 1552, S20-A1, S21-A1, 1557, 29, 1630,
DE C.V. EL CONJUNTO URSANO DE TIFO MIXTO 1631, 1632, 1633, 1434, 1637, 1638, 1639, 1640, 1642,
MEDIO Y RESIDENCAL, 1643, 1648, 1647, 1643, 1649, 1651, 9042, 1083, 9654,
Y DE SERVICIOS) DENOMINADO 1655, 1658, 1657, 1653, 1659, 1660, 1081, 1062, 1683,
SREAL ALCALA SEGUNDA ETAPA®, UBICADO EN 1664, 1685, 1688 y STT-AL.
BOULEVARD VALLE SAN PEORO, NOMERO &
AREA FUERA DE AUTORIZACION “A", CONJUNTO AVISOS ADMINSTRATIVOS Y OCENERALES: 1374,
mm%&mu ATIAL, 1384, 1387, 1389, 10281, 103-81, 10481
TECAMAC, ESTADO DE ABTAT, AEB-AL, 1634, 1638, 1641, 1644, 2006, 1087,
STEAL, STHAT, SS0A1, S81-AY, SELAL 1606,
mml“.m‘tﬁ 1525, S05A1, S32-A1, 1648 y 1650,

™

S 6-A FRACCION 32, SECCION JARDINES, BOSQUES
DEL VALLE, AVANDARO, EN EL MUNICIMO DE

§ VALLE DE BRAVO, ESTADO DE MEXICO.

<

*2022. Afio de! Quincentenario de Toluca, Capital del Estado de México”

Finalmente tendremos la licencia de construccion

Contiene los datos de todo lo requerido como las superficies, y observaciones
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IMAGEN 47 Licencia de Construccion

H. Ayuntamiento de Tecdmac, Estado de México.

Direccign General de Planeacion, Administracién y Regulacién del Territorio

DIRECCIéH DE DESARROLLO URBANO

LICENCIA DE
CONSTRUCCION

nﬂmmo- I.GI 1791 !aon |

DATOE DEL EOLICITANTE

Qiorgada a1C.:  PROMOTORA DE VIVIENDAS INTEGRALES, 5.A. DE C.V. Teldfono; 5510021187

Digericilis para oir y recibir notificaciones:

Calle: AV, VA REAL Mimars : LocaLl
Lot 1 Marzana: 16 Pusdle, Golanla, Baris, Rancha o Frace.:  REAL DEL SOL
Municipio y Estade: TECAMAL, ESTADO DE MEXICD
Tr - g e
DATUS DEL FREDID
Calle: PRIVADA NOVELDA e ¢ S/N
Lt 4 LRELELEY 10 Puetls,Colonis, Barmo, Rancha o F = i REAL ALCALA SEGUNDA ETAPA
Teadmar da Fefpe Villanwava, Exlade de bixico, Supetcla det Tereno: 282382 a7 Clave catastal:  NJ/A
0RO, ING. ARMANDO GONZALET PEREDA Recisieo K SDUOS19/22/0654

nwnk.ll.pad pAD,; AV.VIAREAL MZ16LT 1 LOCAL 1, FRACC. REAL DEL SOL

( x{.e.mzumumusmucmnum_ OBRA NUEVA

Dssmﬁcrns LA DBRA: HABITACIONAL UNIFAMILIAR 20 VIVIENDAS

s‘pbﬂﬁﬂo dir ko copstrucclén par borda:

CAPITULO IV.- RESULTADOS

La obtencion de la EVIE® es requerida, ya que se podria obtener la licencia de construccion, por el hecho
de que es importante, y es un requisito legal que garantiza que la construccion se realiza de acuerdo
con las leyes y regulaciones locales. Sin la licencia adecuada, la construccion podria considerarse

ilegal, y estar sujeta a sanciones.

® Evaluacion de Impacto Estatal
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Es necesaria para garantizar la seguridad, legalidad y planificacion adecuada de las construcciones, y
para asegurar que se cumpla los estandares de calidad y normativas establecidas. El tiempo se

aprovecho adecuadamente, agilizando la revision, elaboracion y entrega de documentos.

Se planeo la organizacién de principio a fin de cada proceso de cada dependencia, la organizacion
significo verificar y analizar procesos, para ganar tiempo en cada uno de ellos. Por ende, los
resultados fueron ahorro de tiempo y organizacion de procesos, 1o que nos indica que se obtuvo un

trabajo en tiempo y forma.

CONCLUSIONES DEL PROYECTO

Es un proceso esquematizado que requiere cumplir con una serie de requisitos y regulaciones
establecidas por la autoridad competente. Algunas conclusiones importantes a tener en cuenta:
Disefio y planificacién Evaluacion de impacto ambiental Documentacion completa y precisa
Seguimiento y cumplimiento Obtener la autorizacion para un conjunto urbano requiere un proceso

riguroso y cumplimiento de requisitos especificos.

Es fundamental contar con el conocimiento adecuado, realizar una planificacion y disefio adecuados,

evaluar el impacto ambiental, involucrar a la comunidad, presentar una documentacion completa y



76

cumplir con los requisitos establecidos. Al seguir estos pasos, se aumentan las posibilidades de

obtener la autorizacion para el conjunto urbano.

Por lo tanto, la gestion es de gran importancia para la entrega del proyecto y la verificacion de que todo
esté en cumplimiento. El sector de la construccidn es cada dia mas competitivo y exigente, por lo que

la empresa necesita optimizar sus procesos constructivos.

COMPETENCIAS DESARROLLADAS

» FUNDAMENTOS DE INVESTIGACION:

Identifica conceptos basicos de fundamentos de investigacion como proceso de construccién social.

Aplica herramientas formales de comunicacion oral y escrita en la investigacion documental, en la

elaboracion de documentos académicos.

Analiza el desarrollo de su profesidn, para conocer los aspectos sobresalientes en los ambitos local,

nacional e internacional, empleando herramientas de investigacion cientifica.

Aplica métodos y técnicas de investigacion documental, de acuerdo con pardmetros previamente

establecidos.
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> DIBUJO EN INGENIERIA CIVIL:

Utiliza equipo de computo y software para el dibujo de planos topogréficos, aplicando la simbologia

adecuada.
> ADMINISTRACION DE LA CONSTRUCCION:

Discrimina y aplica las metodologias y técnicas especificas de la administracion de proyectos para

modelar y simular sistemas y procesos de la administracion de la construccion.

Analiza y aplica el marco normativo sobre proyectos de construccion para participar con

responsabilidad en actividades vinculadas al ejercicio de su profesion.

Analizay aplica el marco normativo sobre procesos de licitacion y ejecucion de obra pablica para poder

participar en ellos con responsabilidad.
Planifica la optimizacidn de recursos para lograr la ejecucién satisfactoria de los proyectos.

> TOPOGRAFIA:

Utiliza equipo de Sistemas de Posicionamiento Global (GPS), analizando la informacion obtenida para

levantamientos geodésicos

FUENTES DE INFORMACION

Gobierno del Estado de México. (2020). Reglamento del libro quinto del codigo administrativo. Estado
de México: Tecamac.

Gobierno del Estado de México. (2021). Reglamento de la ley de la comision estatal. Estado de México:
Tecémac.

Gobierno del Estado de México. Periddico Oficial Gaceta del Gobierno y LEGISTEL. Estado de

Meéxico.
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Secretaria de educacion publica. Tecnoldgico nacional de Meéxico Secretaria Academica, de

Investigacion e Innovacion Direccion de Docencia e Innovacion Educativa

ANEXOS

Los siguientes anexos estaran en orden y se podra ver mas a detalle cada documento requerido para la

obtencion de la licencia de construccidn, en los siguientes vinculos:

+»+ Organigrama IPO Proyectos

¢ Registro Portal Coime

+¢ Carga De Documento Materia Urbana
Carga De Documento Proteccion Civil
Carga De Documento Materia Vial Y Movilidad
Carga De Documento Materia Ambiental
Carga De Documento Caem

Emision De Solicitud Coime
Comprobante De Registro En Linea
Memoria Descriptiva

Imagen Satelital

Proyecto Arquitecténico

Cédula De Zonificacién

Constancia De Alineamiento

Opinion Favorable Del Municipio
Licencia De Uso De Suelo

Usos Del Suelo

Resultado Impacto En Materia Urbana
Carta Responsiva Proteccion Civil

K/
0‘0

K/ K/
0‘0 0‘0

X3

%

X3

%

K/ R/ R/
0‘0 0’0 0’0

K/
0‘0

K/ K/ K/ R/ K/
0’0 0’0 0’0 0’0 0‘0

X3

%

X3

%



https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:i:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/Eb7Zr61KmdVGqHaNyDrinsQBt2jbMJ9RDChxcVF6NzFe0A?e=vfBFaH
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/ESt5qit_KqVBtnroLOyEU-8BChar6HMKTGV8ZMB2Y8h7XA?e=Oyz5z3
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/Ee_S84tb60hJrwswPpEAdp0BerCGPExfQuMhZvev-aCfkg?e=iLnkVC
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EWSkk2dMwkdApL5LLeEH9vAB8KkbXEMLMxdS8Z-9uLdPRA?e=n0IKqX
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EfqQEt6MDe9Gkp7cFdWE67cBUiJuw3yuX6DZa9qs2rxBOA?e=itfX4j
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/ETKMV_WLPD1Lh6zsxh_5mxMBjjPG5p6x95YyTrcl0j0NIA?e=NMvrv6
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/ERMUEJLJ85xImsrAY2CHVO8BylrfhiXP_pdu8HBkVhzPEA?e=ZumTGU
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EdicMnRnpqxBm0WSokXoAQAB9Y_39pOVhc4HwDDZSqZ09w?e=4IjK01
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/ERhFq23kWbNGrXldUKEYo3QBk_RLv3hKeNda_KarUzINtA?e=7Nw98G
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EU4Jjeyxc51HrgOGmCfsjLgBTyzcFZXn5Qnq29GUluOZkQ?e=BkhKwP
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EZTJc_pFs0tFoxWMMq4reVABMuijJtntQe2kKpFg-mJ5cA?e=E5ZOZv
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/ETnkF4iGX2hFm6AEKL_Hsl8BvZgCq250vQpfUc6R9FNyBg?e=l471hU
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EXZXNFlDEI5AieNmxzgriFMBeGmeV9Hgcj0RUif9v9beZg?e=ecgcbD
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EVvsiDbXRwNOoTDBVvQJ4QoBd9DQSqp45mgt3fRreS8Emw?e=hliHQF
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EdiEDVdJe79PuB5kZ4nkJHYBr6e9HfMhWdAhp_h_LBxedQ?e=0pvdv4
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/Ed6L0_moPbhBqiu3h5oWRsMBWg7Nq-mMrO4KINlJ9CzeUQ?e=rlSA1u
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EZAoZe_qxZ1HjDA1uCb9pn0BSL17WDVtSrfarsnn9Dtcrg?e=ENJx7f
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EbJ3Z9I0M19NtvrGrBJeJnkBqj1ChwgipS8D_0uT7eE0IQ?e=m83j8J
https://tescoacalco-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/roberto_icv_tesco_edu_mx/EbfVu2RhTpNHgNerGB_wuqgBRlUfSjOpSJULuojHQgzfJg?e=9L0vz5

K/ K/ K/ *
0’0 0’0 0’0 0’0

X3

%

e

%

e

%

X3

%

K/ K/ K/ K/
0‘0 0‘0 0‘0 0‘0

X3

%

X3

%

X3

%

K/
0‘0

Estudio De Mecéanica De Suelos Proteccion Civil
Estudio Hidroldgico Proteccion Civil

Estudio Geoldgico Proteccién Civil

Estudio Geofisico Proteccion Civil

Resultado En Materia De Proteccion Civil

Planta Arquitectonica Materia Vial Y De Movilidad
Estudio De Movilidad Materia Vial Y De Movilidad

Resultado Materia Vial Y De Movilidad
Estudio Especifico En Materia Ambiental
Resultado En Materia Ambiental

Linea De Pago Y Comprobante De Pago Caem
Resultado Caem

Evaluacién De Impacto Estatal (Evie)

Plano De Lotificacion

Acuerdo De Autorizacion

Publicacion De Gaceta
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