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RESUMEN

El presente trabajo tiene por objetivo desarrollar un estudio de factibilidad para la
remodelacion de un edificio de vivienda vertical multifamiliar de siete niveles, ubicado en H.
Matamoros, Tamaulipas, México, con el fin de evaluar la viabilidad técnica, econémica y de
mercado como modelo de inversion inmobiliaria, asi como su potencial de reintegracion al entorno
urbano habitacional. Para ello se planea analizar las condiciones estructurales, arquitectonicas y
funcionales del edificio para determinar los requerimientos técnicos de la intervencion y estimar
los costos de inversion y el posible retorno econdémico con su renta o venta a 1, 2, y 3 afios con

base en un andlisis del mercado local y proyecciones financieras.

La hipotesis general sostiene que la remodelacion del edificio es factible tanto técnica como
economicamente, representando una alternativa viable para reintegrarlo al mercado habitacional y
generar beneficios para inversionistas y la comunidad. La hipotesis secundaria indica que el costo
de inversion sera inferior al valor de mercado proyectado, y que la rentabilidad estimada alcanzara
mas del 70% en la renta de las unidades y mas del 15% en la venta de las unidades, en horizontes

de 35% al 90% de ocupacion y de 1 a 3 afios.

Para verificar lo anterior, se realizaron inspecciones estructurales, levantamientos
arquitectonicos, andlisis de instalaciones y estudio de normativas locales. Paralelamente, se
estimaron los costos de remodelacion (materiales, mano de obra, licencias, permisos Yy

modernizacion del disefio de distribucion del inmueble) y se recopilaron comparables de mercado



para proyectar precios de renta y venta. Se desarrollaron escenarios financieros y se integraron

herramientas de analisis estratégico (PESTEL y FODA), para discernir riesgos y oportunidades.

Los resultados confirman que la hipotesis técnica es viable, debido a que la estructura
existente puede ser adaptada y los requerimientos legales y técnicos no representan barreras
insuperables si se gestionan adecuadamente. En el plano econdmico y de mercado, se observa que
en escenarios favorables los ingresos proyectados por la renta y venta de unidades remodeladas
superan los costos y ofrecen que la rentabilidad dependera de un estricto control de costos, tiempos
y estrategia de comercializacion. Algunas hipotesis secundarias confirman en escenarios base

optimistas, aunque su cumplimiento pleno exige una ejecucion eficiente y mitigacion de riesgos.

Se identificaron amenazas como variaciones en precios de insumos, demoras en permisos
y competencia, asi como fortalezas como la ubicacion, el potencial de plusvalia y la demanda
latente del mercado objetivo de jovenes adultos y adultos jovenes de niveles socioecondmicos
A/B/, C+y C-. Las recomendaciones incluyen profundizar el estudio de mercado con encuestas
directas, aplicar un andlisis de sensibilidad, mantener amplios margenes de contingencia, planear

la comercializacion y explorar esquemas de financiamiento publico y privado.

En conclusion, la remodelacion del edificio de siete niveles en H. Matamoros resulta una
propuesta viable bajo condiciones razonables de gestion, mercado y control de riesgos. Este
proyecto no solo podria ser econdémicamente rentable, sino también contribuir al mejoramiento
urbano, aumentar la oferta habitacional de calidad y fomentar la regeneracion del entorno urbano

local.
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ABSTRACT

The objective of this project is to develop a feasibility study for the remodeling of a seven-
story multi-family residential building located in H. Matamoros, Tamaulipas, Mexico, to evaluate
its technical, economic, and market viability as a real estate investment model, as well as its
potential for reintegration into the urban residential environment. To this end, we plan to analyze
the structural, architectural, and functional conditions of the building to determine the technical
requirements of the intervention and estimate the investment costs and possible economic return
from its rental or sale at 1, 2, and 3 years based on an analysis of the local market and financial

projections.

The general hypothesis is that the renovation of the building is both technically and
economically feasible, representing a viable alternative for reintegrating it into the housing market
and generating benefits for investors and the community. The secondary hypothesis indicates that
the investment cost will be lower than the projected market value, and that the estimated return
will reach more than 70% on unit rentals and more than 15% on unit sales, with occupancy rates

ranging from 35% to 90% and a time horizon of 1 to 3 years.

To verify the above, structural inspections, architectural surveys, facility analyses, and
studies of local regulations were carried out. At the same time, remodeling costs were estimated
(materials, labor, licenses, permits, and modernization of the property's layout design) and market
comparable were compiled to project rent and sale prices. Financial scenarios were developed, and

strategic analysis tools (PESTEL and SWOT) were integrated to identify risks and opportunities.
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The results confirm that the technical hypothesis is viable, as the existing structure can be
adapted and the legal and technical requirements do not represent insurmountable barriers if
managed properly. In economic and market terms, in favorable scenarios, the projected income
from the rent and sale of remodeled units exceeds the costs and offers profitability that will depend
on strict control of costs, timelines, and marketing strategy. Some secondary hypotheses are
confirmed in base or optimistic scenarios, although their full fulfillment requires efficient

execution and risk mitigation.

Threats such as variations in input prices, delays in permits, and competition were
identified, as well as strengths such as location, potential for added value, and latent demand in
the target market of young adults and adults of socioeconomic levels A/B/, C+, and C-.
Recommendations include further market research with direct surveys, applying sensitivity
analysis, maintaining ample contingency margins, planning marketing, and exploring public and

private financing schemes.

In conclusion, the renovation of the seven-story building on H. Matamoros is a viable
proposal under reasonable conditions of management, market, and risk control. This project could
not only be economically profitable, but also contribute to urban improvement, increase the supply

of quality housing, and promote the regeneration of the local urban environment.
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INTRODUCCION

En las ultimas décadas el crecimiento poblacional, el aumento en la demanda de vivienda
y la revalorizacion en zonas urbanas en México, han impulsado el desarrollo de nuevos modelos
de inversion inmobiliaria enfocados no solo en la construccion de nuevas edificaciones, sino

también en la remodelacion y reutilizacion de espacios habitacionales existentes.

Se estima que para el afio 2070, “aproximadamente mas del 80% de poblacion serd mayor
de edad en México” (Consejo Nacional de Poblacion, 2023), por lo que es necesario implementar

proyectos de urbanizacion eficaces para satisfacer la demanda de vivienda para la poblacion.

En la ciudad de H. Matamoros, Tamaulipas, en 2020 la poblacion crecié un 10.8% en
comparacion con el crecimiento del afio 2010 (DATAMEXICO, 2020), y se estima que siga en
ascenso en el futuro con minimas variaciones. En este contexto, surge la necesidad de integrar
conocimientos técnicos de la ingenieria civil como herramientas del analisis financiero,
planificacion estratégica y gestion empresarial, para garantizar la viabilidad y sostenibilidad de los

proyectos inmobiliarios de la ciudad.

La presente investigacion tiene como objetivo principal evaluar la factibilidad técnica y
econdémica de un proyecto de remodelacion de un edificio de vivienda vertical multifamiliar de
siete niveles, ubicado en un entorno urbano con potencial de desarrollo en la ciudad de H.
Matamoros, Tamaulipas, México. El proyecto contempla 35 departamentos distribuidos del primer
al séptimo nivel, 4si como un area en planta baja con 47 espacios de estacionamiento, lo que lo

posiciona como una alternativa viable para atender la demanda habitacional en la region.
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A través del analisis de costos, evaluacion del mercado local, estimacion de la inversion
inicial necesaria y el disefio de estrategias para la remodelacion, esta tesis busca aportar una vision
integral del proceso de transformacion de un proyecto constructivo en una oportunidad de negocio

inmobiliario, sustentada en principios de eficiencia, rentabilidad y responsabilidad social.

Esta propuesta se encuentra en la linea de investigacion de “Gestion y Desarrollo
Empresarial” de la Maestria en Administracion Industrial (Instituto Tecnologico de Matamoros,
2023) con clave de registro MAT-LGAC-03-15, debido a que aborda el proyecto desde una
perspectiva estratégica que permite visualizar su implementacion como un modelo empresarial
reproducible en contextos similares. Con ello, se pretende no solo validar la factibilidad del
proyecto, sino también generar conocimiento util para futuras iniciativas de inversion en el sector

de la vivienda tanto local como internacional.



CAPITULO L.
GENERALIDADES

DEL PROBLEMA
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CAPITULO 1. GENERALIDADES DEL PROBLEMA

1.1.Descripcion del problema

La crisis de vivienda en México se caracteriza por una gran brecha entre la oferta y la
demanda, con precios de vivienda que han aumentado significativamente, haciendo que la
adquisicion de vivienda propia sea cada vez mas dificil para la poblacion, especialmente para los
jovenes. Los factores como la falta de oferta inmobiliaria, la gentrificacion en las ciudades, la

especulacion inmobiliaria y la inflacidn, son los que mas han contribuido a esta situacion.

La falta de oferta inmobiliaria, también conocida como escasez de oferta, siendo esta las
mas relevante para la diversidad de opciones en el mercado, se produce cuando la cantidad de
propiedades disponibles en el mercado es insuficiente para satisfacer la demanda actual. Esta
situacion es comun en diversas ciudades del pais y puede tener un impacto significativo en los

precios de la vivienda, el alquiler y la accesibilidad a la vivienda.

En la ciudad de H. Matamoros, el crecimiento poblacional en los tltimos afos fue de 10.8%
y la demanda sostenida de vivienda y el aumento de los costos de vivienda fue de un 9.7%
(Sociedad Hipotecaria Federal, 2024), estos datos han dado lugar a una tendencia emergente en el
sector inmobiliario: la remodelacion y reutilizacion de edificios existentes. Esta practica representa
una alternativa viable a la construccién desde cero, al ofrecer soluciones habitacionales mas
rapidas, sostenibles y, en muchos casos, mas econdmicas. Esta opcion también implica desafios
complejos que deben abordarse con una vision integral desde la ingenieria, la gestion y la

planeacion estratégica.
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En el caso de los edificios multifamiliares, la toma de decisiones relacionada con la
remodelacion debe considerar una serie de factores como la inversion inicial, el estado estructural
del inmueble y el mercado objetivo. La falta de estudios integrales que analicen estos elementos
de forma conjunta ha dificultado que muchos proyectos de este tipo se desarrollen con éxito en la
ciudad. Por tanto, se vuelve indispensable evaluar este tipo de iniciativas desde una perspectiva

multidisciplinaria que incluya tanto los aspectos técnicos como los empresariales.

1.2 Planteamiento del problema

En la ciudad de H. Matamoros, Tamaulipas, existe un creciente interés por atender la
demanda habitacional mediante la recuperacion y aprovechamiento de edificaciones existentes.
Sin embargo, muchos edificios de vivienda vertical presentan condiciones estructurales,
funcionales y estéticas deterioradas debido al paso del tiempo, la falta de mantenimiento o la
obsolescencia de sus instalaciones. Esta situacion limita su habitabilidad, disminuye su valor

comercial y representa una oportunidad desperdiciada para el desarrollo urbano sostenible.

En este contexto, surge la necesidad de evaluar si es viable técnica y econdmicamente
intervenir en un edificio de departamentos de siete niveles con el objetivo de remodelarlo y
reintegrarlo al mercado inmobiliario local. Para lograrlo, es indispensable realizar un estudio de
factibilidad que permita conocer a fondo el estado actual del inmueble, los requerimientos de
intervencion, los costos estimados, la posible rentabilidad del proyecto y la aceptacion del mercado
objetivo. Sin una evaluacion clara y fundamental, existe el riesgo de realizar inversiones poco
rentables o técnicamente inviables, lo que afectaria tanto a posibles inversionistas como al

desarrollo urbano ordenado de la ciudad.
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Como se menciond anteriormente, existe una falta de estudios técnicos y econdémicos
actualizados que permitan evaluar de forma integral la viabilidad técnica, econémica y comercial
de proyectos de remodelacion habitacional multifamiliar, especialmente cuando se pretende
convertir dichos proyectos en oportunidades de negocio dentro del entorno urbano. Factores como
el estado estructural del edificio, las condiciones de mercado y la relacion costo-beneficio de una
remodelacion integral son elementos que requieren de un andlisis detallado antes de tomar

cualquier decision de ejecucion.

Partiendo de este escenario, se plantea como problema central la necesidad de contar con
un estudio de factibilidad que analice todos los factores criticos involucrados en la remodelacion
de un edificio de vivienda vertical en la ciudad, que permita conocer si su intervencion es viable
desde los puntos de vista técnico, econdmico y de gestion, desde el diagnodstico técnico de la
edificacion para la proyeccion financiera hasta la estrategia de comercializacion, con el fin de
proponer alternativas solidas que contribuyan al desarrollo humano y a la mejora del entorno

habitacional de la poblacion.

La ausencia de este tipo de analisis impide tomar decisiones informadas y puede traducirse
en inversiones fallidas, perdida de capital o proyectos inconclusos, siendo un obstaculo importante
para el desarrollo de nuevas inversiones que buscan incursionar en el mercado inmobiliario con
propuestas sustentadas, rentables y bien planificadas. Esta investigacion busca dar respuesta a esa
necesidad mediante un enfoque aplicado y alineado con los principios de la gestion y desarrollo

empresarial.
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1.3.0bjetivos

1.3.1. Objetivo general

Desarrollar un estudio de factibilidad para la remodelacion de un edificio de vivienda
vertical multifamiliar de siete niveles, ubicado en la ciudad de H. Matamoros, Tamaulipas, con el
proposito de evaluar la viabilidad técnica, econémica y de mercado como modelo de inversion
inmobiliaria, aplicando herramientas de analisis empresarial, financiero y de gestion de proyectos,

y asi determinar su potencial de reintegracion al entorno habitacional urbano.

1.3.2. Objetivos secundarios

¢ Analizar las condiciones estructurales, arquitectonicas y funcionales del
edificio multifamiliar con el propdsito de determinar los requerimientos
técnicos necesarios para su remodelacion y adecuacion al mercado actual.

¢ Determinar los costos estimados de inversion y el posible retorno econdmico
del proyecto, con base en un andlisis de mercado inmobiliario local y en
proyecciones de escenarios financieros 90%, 65% y 35% de ocupacion para la

renta de los inmuebles y de 1, 2 y 3 aflos para venta de los inmuebles.

1.4.Hipotesis

1.4.1. Hipdtesis general

La remodelacion del edificio de vivienda vertical en H. Matamoros, Tamaulipas, es factible
técnica y econdOmicamente, y representa una alternativa viable para su reintegracion al mercado

habitacional, generando beneficios tanto para los inversionistas como para la comunidad.
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1.4.2. Hipotesis secundarias

¢ El costo de inversion requerido para la remodelacion es menor al valor de
mercado proyectado de las unidades habitacionales una vez intervenidas, lo que
hace rentable el proyecto desde el punto de vista econdémico.

¢ La rentabilidad en la proyeccion financiera para la renta de los inmuebles es
superior al 70% y para la venta de los inmuebles es mayor al 15%, lo que hace

rentable el proyecto desde el punto de vista financiero en ambos casos.

1.5.Justificacidon

El crecimiento urbano descontrolado y sin planificacion genera una serie de problemas que
afectan tanto el medio ambiente como la calidad de vida de la poblacion “entre las consecuencias
cabe mencionar el cambio climatico y una mayor contaminacion del aire y acustica” (European
Environment Agency, 2016). Es importante planificar y gestionar el crecimiento urbano de manera
sostenible, considerando los impactos ambientales, sociales y econdmicos para garantizar un
futuro mas habitable y equitativo. (MacDonald et al., 2019) argumentan que la planificacion y el
disefo urbano no solo afectan de manera positiva la forma y la estética de las ciudades, sino que

también transforman las conductas y los estilos de vida de las personas que las habitan.

La necesidad de soluciones habitacionales sostenibles ha impulsado la busqueda de
alternativas que no solo atiendan la demanda de vivienda, sino que también optimicen el uso del
suelo y los recursos existentes. “La investigacion documental remite hasta la década de los afios
treinta del siglo XX, al identificar los primeros intentos por planear la ciudad en términos
urbanisticos” (Silva Aguilar et al., 2024), y hasta la fecha no se ha regulado correctamente el

crecimiento poblacional, la planeacion de obras publicas, la distribucion de vivienda, las mejoras
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en los sistemas de agua potable, la continuidad de las calles y el doble sentido de circulacion vial

en la ciudad de H. Matamoros.

En el primer periodo del 2024 se observé mayor eleccion por adquirir una vivienda usada
a una vivienda nueva, con una proporcion de “viviendas usadas de 62.3% y 37.7% de viviendas
nuevas” (Sociedad Hipotecaria Federal, 2024), este enfoque responde a las tendencias del mercado
inmobiliario en zonas urbanas, donde existe un creciente interés por adquirir viviendas

funcionales, remodeladas y bien ubicadas.

La remodelacion de edificios verticales representa una estrategia viable para revitalizar
inmuebles en desuso o deterioro, integrandolos nuevamente a la oferta habitacional sin incurrir en
los altos costos y tiempos asociados a la construccion desde cero. A través de este estudio de
factibilidad, se pretende evaluar con rigor técnico y econdmico la viabilidad de intervenir uno de
estos inmuebles, lo cual permitird determinar si es rentable y seguro adecuarlo a las condiciones

actuales del mercado.

En H. Matamoros, Tamaulipas, muchos edificios multifamiliares presentan signos de
obsolescencia, lo que disminuye su valor y funcionalidad. Se plantea la elaboracion de un estudio
de factibilidad integral para la remodelacion de un edificio de vivienda vertical multifamiliar de
siete niveles, ubicado en la zona centro de la ciudad de H. Matamoros, Tamaulipas, México, el
cual cuenta con 35 departamentos y 47 espacios de estacionamiento distribuidos estratégicamente

para su aprovechamiento habitacional.

Este proyecto contribuye tanto al &mbito académico como al profesional, al aplicar
herramientas de gestion y desarrollo empresarial, andlisis estructural y evaluacion de inversiones

en un caso real. Ademas, brinda un modelo replicable para otras iniciativas similares en el entorno
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urbano local. La informacion resultante servird como base para futuras decisiones de inversion,
planificacion urbana y gestion inmobiliaria, promoviendo asi el desarrollo ordenado y eficiente de

la ciudad.

Asimismo, este trabajo se alinea con la linea de investigacion de “Gestion y Desarrollo
Empresarial” de la Maestria de Administracion Industrial, al integrar herramientas de analisis
financiero, planificacion estratégica y comercializacion inmobiliaria. El objetivo es demostrar
coémo, a través de una adecuada planeacion, gestion y andlisis del entorno, es posible transformar
un proyecto constructivo en una propuesta de inversidn inmobiliaria viable y orientada al

desarrollo empresarial.

1.6.Variables e indicadores

Con fines representativos, se presentan dos tablas de las variables e indicadores principales
que se utilizardn como base para este estudio de factibilidad. Estas estan alineadas con el objetivo
general y las hipdtesis planteadas, cubriendo las tres dimensiones clave del estudio, es decir, la

técnica, econdmica y comercial.

1.6.1. Variables del estudio

Tabla 1.6.1.1. Variables del estudio

VARIABLES DEL ESTUDIO

Tipo de Variable Nombre de la Variable Definicion Operacional

Andlisis integral que considera aspectos
Independiente Estudio de factibilidad | técnicos y econdmicos para evaluar la

viabilidad de un proyecto inmobiliario.
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Viabilidad del proyecto

Posibilidad de ejecutar el proyecto de forma

Dependiente )
de remodelacion rentable, segura y legal en el entorno urbano.
o Factores externos como la oferta y demanda,
o Condiciones del mercado | _ ‘
Interviniente nivel socioeconémico de los compradores y

inmobiliario local

tendencias habitacionales.

1.6.2. Indicadores por variable especifica

Tabla 1.6.2.1.

Fuente: Autoria propia

Indicadores por variable especifica (técnica, econdmica y comercial)

INDICADORES POR VARIABLE ESPECIFICA

1. Variable Técnica: Condicion del edificio para la remodelacion

Indicador

Unidad de medida

Fuente de informacion

Estudio estructural del

inmueble

Porcentaje (%) de elementos

afectados

Inspeccion técnica,

reglamentos urbanos

Viabilidad técnica de la

remodelacion

Dictamen técnico (Viable /

No viable)

Inspeccion técnica,

reglamentos urbanos

Necesidades de adecuacion

Metros cuadrados (m?) a

intervenir

Planos arquitectonicos,

diagnostico técnico

2. Variable Economica: Viabilidad financiera

del proyecto

Indicador

Unidad de medida

Fuente de informacion

Costo estimado de

remodelacion

Pesos mexicanos (MXN)

Cuantificaciones y costos,

presupuesto de obra

Precio promedio por

departamento

Pesos mexicanos (MXN)

Estudio de mercado

Punto de equilibrio

Numero de unidades rentadas

o vendidas

Analisis financiero

Retorno sobre la inversion

(ROI)

Porcentaje (%)

Formula ROI:

(Ganancia — Inversion)
Inversion
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3. Variable Comercial: Estrategia y potencial de venta

Indicador

Unidad de medida

Fuente de informacion

Demanda potencial de

vivienda remodelada

Numero de posibles sujetos

interesados

Datos de INEGI, entrevista

con expertos.

Nivel de competencia

Numero de proyectos

similares

Investigacion de mercado

local

Canales de comercializacion

Tipos de canales (digital y

fisico)

Estrategia comercial

Fuente: Autoria propia
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CAPITULO 2. FUNDAMENTOS TEORICOS

2.1.Marco conceptual

Este apartado se definen los conceptos clave que sustentan la investigacion, permitiendo

establecer una base comun para el analisis:

Analisis financieros: Se define como el arte y la ciencia de administrar el dinero. Casi todos
los individuos y organizaciones ganan o recaudan dinero, y, asi mismo lo gastan o lo invierten

(Baena Toro, 2011). Es decir, busca analizar el flujo del dinero.

Comercializacion inmobiliaria: La comercializacion inmobiliaria implica todas las
técnicas y estrategias utilizadas para promover y vender bienes inmuebles. (Desarrollo Social

Inmobiliario, 2024)

Crecimiento poblacional: La poblacion puede aumentar ... por diferentes razones: hay
quienes se mudan o nacen (INEGI, 2020), por lo que esto puede medirse y realizar estadisticas a

futuro.

Demanda de vivienda: Es la cantidad de viviendas que los consumidores desean adquirir

en un determinado periodo de tiempo, a un precio especifico. (Rodriguez Lopez, 2008)

Estrategia comercial: Es un plan integral desarrollado por una empresa para alcanzar los
objetivos de un negocio y obtener ventaja competitiva en el mercado. (KAIZEN INSTITUTE,

2023)
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Estudio de factibilidad: Determina la posibilidad de poder desarrollar un negocio o un

proyecto que espera implementar. (Quiroa, 2024)

Especulacion inmobiliaria: Es el acto de invertir en propiedades como viviendas, edificios,
locales comerciales o terrenos, con el objetivo de obtener ganancias superiores a futuro al

promedio con su venta o renta. (Equipo de E-Ichi, 2022)

Factibilidad: Cualidad o condicion de factible (Diccionario de la Lengua Espaiola, 2024),

es decir, si tiene la capacidad de llevarse a cabo.

Gestion empresarial: El proceso que dirige y guia las operaciones de una organizacion para

hacer realidad los objetivos establecidos. (Santander Universidades, 2022)

Inmueble: Es aquella cosa que no puede trasladarse de un lugar a otro, por ejemplo, un

terreno o edificio. (Consejeria CDMX, 2023)

Inversion: Consiste en poner a trabajar el dinero buscando una ganancia a futuro.

(CONDUSEF, 2024)

Mercado inmobiliario: Comprende las actividades relacionadas con la compra, venta, renta

o gestion de bienes inmuebles. (Destino News, 2022)

Metodologias estructurales: Es un enfoque para la gestion de proyectos que se basa en la
descomposicion de un problema en partes mas pequenas y manejables (Meléndez, 2014), luego se

organizan estas partes de forma jerarquica.

Perdida de capital: Es la diferencia entre el precio que se pagd por la inversion inicial y el
precio que se obtiene cuando se vende (Comision para el Mercado Financiero, 2024), es decir, si

es negativa la ganancia, se le conoce como perdida.



34

Planificacion estratégica: Consiste en la identificacion sistematica de las oportunidades y
amenazas que surgen en el futuro, los cuales, combinados con otros datos relevantes, proporcionan
la base sobre la que una empresa puede tomar mejores decisiones en el presente para explorar las

oportunidades y evitar los peligros. (Palacios Rodriguez, 2020)

Proyecto constructivo: Proceso que implica planificacion, ejecucion y control de multiples
tareas para desarrollar una obra con éxito. Desde la idea inicial hasta la entrega final, cada fase del

proyecto debe garantizar eficiencia, seguridad y cumplimiento normativo. (Pérez, 2025)

Remodelacion de vivienda: Implica renovar o transformar un espacio existente para

mejorar su funcionalidad, estética y, en algunos casos, aumentar su valor. (Picado Campos, 2022)

Rentabilidad: Es el beneficio que se puede obtener al invertir. (Estela, 2025)

Responsabilidad social: Hace referencia a la obligacion ética y moral, por parte de una
organizacion, empresa o individuo, de responder con sus actos ante la sociedad. Todo lo que

hacemos afecta, de un modo u otro, a la vida de los demas (FEMCET, 2024)

Retorno de inversion (ROI): Es una métrica usada para saber cuanto la empresa gand a

través de sus inversiones. (Blanco, 2023)

Sostenibilidad: Se basa en el principio de asegurar las necesidades del presente sin
comprometer las necesidades de las generaciones futuras, siempre sin renunciar a la proteccion del

medioambiente, el crecimiento econémico y el desarrollo social. (BBVA, 2025)

Iendencias del mercado: Las tendencias de mercado son patrones o direcciones que toman

las preferencias, comportamientos y demandas de los consumidores. Pueden abarcar una amplia
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gama de areas, desde la tecnologia y el estilo de vida hasta la alimentacion y el entrenamiento.

(Redaccion Daki, 2023)

Urbanizacion: Es el aumento de la proporcion de la poblacion que reside en zonas urbanas,
o el proceso de traslado de personas hacia las ciudades u otras areas densamente pobladas. La
distribucién de la poblacion se relaciona con los patrones de asentamiento y dispersion de la

poblacion en un pais u otras areas. (INEC, 2024)

Viabilidad comercial: Se refiere a la capacidad de un proyecto, producto o servicio para

generar ganancias y mantener rentabilidad a largo plazo. (Martins, 2025)

Viabilidad economica: Determina el potencial que tiene el proyecto empresarial y es la

base sobre la que se debe edificar cualquier negocio. (Camara Ovieda, 2020)

Viabilidad técnica: Se refiere a la posibilidad de realizar un proyecto o implementar una
idea con éxito desde el punto de vista tecnologico (NOPAL Consulting, 2023), es decir, evalta si
se cuenta con las herramientas, conocimientos técnicos y la energia necesaria para efectuar el

proyecto.

Vivienda multifamiliar: Es cualquier propiedad residencial con mas de una unidad de

vivienda. (Rocket Mortgage, 2023)

Vivienda vertical: Edificaciones con multiples pisos o niveles, generalmente conformados
con apartamentos o condominios en cada uno. Esto en lugar de extenderse horizontalmente.

(CEMIX. Saint-Gobain, 2024)
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2.1.1. Aspectos importantes

A continuacion, se describen algunos aspectos importantes de la construccion que se deben

tomar en cuenta para realizar este estudio de factibilidad.

La cuantificacion de materiales y mano de obra en un proyecto de construccion de nuevas
obras o remodelacion de construcciones ya existentes, sean trabajos pequefios o de gran escala,
existen diferentes unidades de medida para cuantificar cada concepto (SCALA LEARNING,

2020), por lo que es necesario tener en cuenta las mas comunes:

Peso: Suelen ser relacionado con conceptos que utilicen acero, como lo es la varilla en

columnas, zapatas y cerramientos, utilizando las unidades de kilogramo (kg) o tonelada (ton).

Longitud: Se utiliza para medir las distancias de manera lineal, como lo es la colocacion

de zoclos, utilizando las unidades de metro lineal (ml).

Area: Es usada para cuantificar superficies para saber la cantidad de piso, pintura, enjarre,

utilizando la unidad de metro cuadrado (m?).

Volumen: Se usa comunmente para superficies con profundidad, regularmente en los
apartados preliminares a la construccion de la obra, como lo son las excavaciones y los

movimientos de tierra, utilizando la unidad de metro cubico (m?).

Metro columna de agua: El metro columna de agua (mca) se utiliza para expresar la presion

del agua pura de un metro de altura, bajo la gravedad terrestre. Una de sus equivalencias es 1 mca

= 0.1 kgf/cm?.
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Es importante mencionar que la remodelacion y la restauracion son dos conceptos distintos.
La remodelacion es un proceso de modificacion, renovacion o modernizacion, donde se busca
mejorar la funcionalidad, distribucion y estética para adaptarla a nuevos usos. En cambio, la
restauracion es un proceso de recuperacion y/o conservacion, donde se espera llegar a su estado
original o lo mejor conservado posible. En este caso, el proceso del proyecto va a ser una

remodelacion de los departamentos y una restauracion de la fachada del recinto.

También es necesario resaltar la importancia de realizar correctamente el catalogo de
conceptos, puesto que es un documento esencial en la construccion que detalla todas las
actividades o trabajos necesarios para llevar a cabo un proyecto desde la preparacion del terreno
hasta la entrega final de la obra. En ¢l se describe de forma precisa cada tarea, los materiales que
se requieren y los costos asociados a cada uno. Es una herramienta fundamental para la elaboracion
del presupuesto de la obra y la cronologia de actividades, con el cual, se controlan los gastos

durante la construccion.

2.2.Marco contextual

Este proyecto se enmarca en un contexto urbano de la ciudad de H. Matamoros,
Tamaulipas, México, donde la demanda habitacional sigue en aumento. Se estima que en 2025
exista una demanda de 809,199 financiamientos en el pais y el 27.3% de estos sea de adquisicion
de viviendas existentes (Sociedad Hipotecaria Federal, 2025). Es decir, que se espera un aumento
en la demanda de vivienda y sus mejoramientos, por lo que, la remodelacion de edificios existentes
se presenta como una alternativa estratégica para satisfacer las necesidades de vivienda sin recurrir

a nuevas construcciones.
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Fuente: Datos del mapa ©2025 Google, INEGI.

Como se muestra en la siguiente grafica, en los ultimas 10 afios la cantidad de personas que

han solicitado un financiamiento para la adquisicion de casas nuevas ha ido disminuyendo, en

cambio, la adquisicion de viviendas existentes la ha igualado e incluso superado en el Gltimo afo.

Esto debido a las condiciones y parametros econémicos del pais ha ido cambiando, por tanto, son

mas las personas que han evaluado los costos y beneficios que ofrecen los diferentes tipos de

financiamientos para adquirir un inmueble habitacional.
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Fuente: Sistema Nacional de Informacion e Indicadores de Vivienda (SNIIV), 2025

Se espera que el nimero de créditos por tipo de solucidon y organismo sea el siguiente:

Tabla 2.2.1.1.  Numero de créditos estimados por tipo de solucién y organismo
Organismo bl Ut el Mejoramiento Total Composicién
nueva existente

Banca? 65,486 35,483 1,608 102,577 12.7%
Fovissste 15,636 19,168 3 34,807 4.3%
Infonavit 161,441 166,234 228,890 556,565 68.8%
Otros' 116 157 114,977 115,250 14.2%
Total 242,679 221,042 345,478 809,199 100.0%

Fuente: Sociedad Hipotecaria Federal, 2025

La demanda de viviendas en la ciudad es una realidad, un hecho comprobable es la

inversion para la construccion y expansion de fraccionamientos por parte del INFONAVIT,

CONAVI y empresas privadas. Un ejemplo reciente fue el comunicado de “la construccion de 48

mil viviendas en el estado de Tamaulipas™ (Presidencia de la Republica, 2025), por parte de la

actual presidenta del pais Claudia Sheinbaum, donde 5 mil viviendas estdn destinadas a H.

Matamoros, con un costo aproximado de $ 630,000.00 MXN y de entre 45 a 60 m? por unidad.
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En la actualidad hay una amplia variedad de propiedades en renta y venta, dentro de ellas
se encuentran los complejos habitacionales, desde unidades nuevas hasta las recién remodeladas.
El porcentaje nacional de departamentos habitados es del 5.6% y de las 23.9 millones de viviendas
particulares habitadas propias, el 14.6% la adquirieron usada, seglin el Cuestionario Ampliado del

Censo de Poblacion y Vivienda (INEGI, 2023).

El mercado objetivo de este proyecto lo constituyen desde jovenes-adultos hasta adultos
pertenecientes a los niveles socioeconémicos A/B, C+ y C-, que representan el 28.5% de la
poblacion (Gobierno de México, 2024). Se trata de personas con edades aproximadamente entre
los 25 y 40 afios, que han alcanzado cierto grado de independencia econdmica, profesional o
laboral, y que buscan opciones de vivienda que combinen buen disefio, ubicacion estratégica,
confort, seguridad y valor estético (Gobierno Municipal de Matamoros, 2025). Este grupo
demografico tiende a valorar no so6lo la propiedad como un medio para vivir, sino como una
inversion, y estd dispuesto a pagar un poco mas cuando el inmueble satisface criterios de
funcionalidad, identidad y eficiencia, por ejemplo, cercania a servicios, transporte, espacios

cémodos para trabajo remoto y amenidades modernas.

Grdfico 2.2.1.1.2 Poblacion por condicion multidimensional

Indicador Personas Porcentaje
Pobreza 201,478 34.6% 7
Pobreza moderada 181,929 31.3% [
Pobreza extrema 19,549 3.4% [l
Vulnerables por carencia social 129,068 222% EE—
Vulnerables por ingresos 85,379 14.7% [ —
No pobresy no vulnerables 166,164 28.5% 1

Fuente: CONEVAL, 2020
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Los individuos en los estratos A/B suelen tener ingresos altos, estabilidad laboral, un perfil
educativo elevado y acceso a financiamiento. Su expectativa es habitar viviendas con acabados de
calidad, disefios contemporaneos, instalaciones modernas y zonas con infraestructura urbana
desarrollada. Por su parte, los niveles C+ y C- también buscan vivienda con buenas condiciones,
aunque estan mas sensibles al precio, los costos de mantenimiento, los pagos iniciales (enganches)
y la posibilidad de aprovechar valor agregado como remodelaciones, optimizacion del espacio o

elementos que reduzcan consumo de servicios.

En el contexto mexicano reciente, los jovenes adultos participan de manera creciente en el
mercado de vivienda usada y media; datos de (TINSA, 2025) muestran que un porcentaje
importante de compradores de vivienda con crédito hipotecario se ubica entre los 25 y 34 afios.
Asimismo, existe una fuerte preferencia por viviendas de tamafio moderado, ubicadas en zonas
con buena conectividad y servicios, que se ajusten al presupuesto, pero sin sacrificar comodidad

ni cercania con centros urbanos, transporte, empleos o espacios de ocio (Escobar, 2024).

Dadas estas caracteristicas, este mercado objetivo es ideal para proyectos de vivienda
remodelada o de nueva oferta intermedia, con enfoque en disefio, eficiencia, plusvalia y
accesibilidad financiera. Es un segmento con capacidad de rentar o comprar, atento a la calidad de
los materiales, acabados y certificaciones, que valora tanto el precio como el retorno a mediano

plazo, ya sea por reventa o por valorizacion de la propiedad.

Dicho lo anterior, es importante aclarar que la ubicacion exacta del inmueble serd protegida
por motivos de privacidad, pero se puede mencionar que es en Zona Centro de la ciudad de H.
Matamoros. Se encuentra cerca de la plaza principal de la ciudad, el consulado de EE. UU. y los
puentes internacionales entre H. Matamoros, TAM, México y Brownsville, TX, EE. UU., lo cual

son factores imprescindibles para la inversion del recinto habitacional.
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El edificio en estudio se ubica en una zona con potencial de desarrollo urbano, donde el
crecimiento poblacional, la plusvalia del suelo de $ 1,197.90 MXN el m? (Congreso de Tamaulipas,

2024) y la concentracion de servicios hacen viables su reutilizacion.

Esta investigacion busca adaptar un proyecto arquitectonico de tipo multifamiliar de siete
niveles que incluye 35 departamentos y 47 espacios de estacionamiento como modelo de negocios
inmobiliario, evaluando su factibilidad integral para ofrecerlo como producto habitacional viable

a la poblacion local.

El edificio cuenta con un terreno en esquina de la cuadra de 35 metros de ancho por 40
metros de largo (35.00 m x 40.00 m), que equivalen a 1400 m? de terreno y un edificio al borde
suroeste del terreno con 20 metros de ancho y 25 metros de largo (20.00 m x 25.00 m), con 24.40

metros de altura (8 niveles) que equivalen a 4000 m? de construccion.

llustracion 2.2.1.1.2. Vista en elevacion del edificio. Fachada Norte y Este.

11 ] T =

& Ea
sy = Ll
1 Rt Il O E [T]
1 i I
[ =f (= [f= Hil
i ¥ I
[l == [m = s il s
I K B
[l == [=m f= |2 [
i i 3 I
] B Bf ( ] ==

B | =
m;

Fuente: Planos del proyecto ejecutivo del edificio de viviendas verticales
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El inmueble cuenta con un conjunto de escaleras que conecta a todos los niveles del
edificio, que recorren desde la planta baja hasta la azotea, y con un elevador al centro de ellas. El
elevador en general cuenta con una superficie de cabina de 1.30 m x 1.30 m, con capacidad de 10

personas, es decir de 900 kg de carga.

llustracion 2.2.1.1.3. Vista en planta del edificio. Planta baja y azotea.

Fuente: Planos del proyecto ejecutivo del edificio de viviendas verticales
El edificio se encuentra constituido por 7 niveles, que se clasifican de la siguiente manera:

¢ En la planta baja se encuentra un estacionamiento interior con 11 cajones y 36
cajones en exterior para autos tipo segmento A, B, C. (3.30 m a 4.50 m).
O Del primer al séptimo nivel se encuentra un complejo habitacional de 35

departamentos en total, 5 departamentos por cada nivel.
Cada nivel tiene 3 tipos de departamento, 1 de tipo “A”, 2 de tipo “B”y 2 de tipo “C”:

0 El tipo “A” cuenta con 63.00 m?, incluye sala, cocina completa, una habitacion

principal y un bafio completo.
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0 El tipo “B” cuenta 112.15 m?, incluye sala con balcdn, cocina completa, un medio
bafio, una habitacion principal, un bafio completo y una habitacion secundaria con
balcon privado.

0 El tipo “C” cuenta con 106.33 m?, incluye sala con balcon, cocina completa, un
medio bafo, una habitacion principal con balcon privado, un bafio completo y una

habitacioén secundaria con balcon privado.

Al mismo tiempo, los 2 departamentos tipo “B” y los 2 departamentos tipo “C”, tienen las

mismas medidas de division y distribucion de las areas, pero se encuentran ubicados en simetria.

llustracion 2.2.1.1.4. Vista en planta del edificio. Distribucion.

Fuente: Planos del proyecto ejecutivo del edificio de vivienda vertical multifamiliar
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La distribucion del edificio es la siguiente: El departamento tipo “A” estd ubicado al centro
del edificio frente al elevador y las escaleras. Los 2 departamentos tipo “B” se encuentran a ambos
lados del departamento tipo “A”, en el lado Norte del complejo habitacional, mientras que los 2
departamentos tipo “C” estan posicionados en el lado Sur, ambos contiguos a las escaleras y

elevador.

Hacer una remodelacion en departamentos implica intervenir de forma parcial o total en
los espacios habitacionales ya construidos con el objetivo de mejorar su funcionalidad, estética,

valor comercial o adecuacidén normativa.

Es necesario realizar una evaluacion técnica que implica realizar un diagnostico estructural,
es decir, se evalua el estado de las columnas, muros y losas para verificar que puedan soportar las
nuevas modificaciones sin afectar la seguridad del inmueble. El costo de una revision estructural
de un edificio en H. Matamoros puede variar considerablemente segun la complejidad y tamafio

del edificio, asi como el tipo de dictamen solicitado.

Las modificaciones arquitectonicas implementadas en el complejo habitacional estaran
supervisadas por un arquitecto encargado del disefio, un supervisor y un residente de obra, para la
gestion de cambios de distribucion de espacios desde perforar muros para la colocacion de
instalaciones hasta ampliar areas para crear nuevos ambientes. También se tiene que tomar en
cuenta que las fachadas deben tener revestimientos resistentes al clima calido/himedo, la
optimizacién de areas comunes y la accesibilidad al complejo habitacional, desde rampas hasta

elevadores usando como base con la NOM-233-SSA1-2003 (Norma Oficial Mexicana, 2004).
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Seran sustituidas y actualizadas las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias y de gas,
y la renovacion de ventanas, puertas y pintura por las modificaciones de disefio, cumpliendo con

el reglamento de construccion local y normativas de vivienda.

Para la evaluacidon econdmica, es necesario realizar un presupuesto detallado para estimar
los costos de materiales, mano de obra, maquinaria, herramientas, equipo, licencias y permisos,
para evaluar el costo-beneficio y determinar si el valor agregado por la remodelacion justifica la

inversion y la gestion de recursos para un control eficiente del tiempo, dinero y personal.

La evaluacion comercial implica la revalorizacion del inmueble, en vista de que el valor de
mercado aumenta si se mejora la habitabilidad y estética. También es necesario el analisis de
mercado para saber qué tipo de vivienda se demanda en la zona y adaptar la remodelacién a ese
perfil y siempre controlar la calidad y seguridad para garantizar que el trabajo cumpla estdndares

técnicos y que se minimicen riesgos durante la ejecucion.

La logistica y gestion del proyecto abarca 3 fases, la primera es la fase de obra negra, donde
se ejecuta la demolicion selectiva, el retiro de los elementos no estructurales, muros falsos y
acabados; la segunda es la obra gris, donde se realizan los refuerzos estructurales e instalaciones
embebidas de electricidad, hidraulica, sanitaria, gas y CCTV; y la tercera es la obra blanca, donde

se colocan los acabados de pintura, piso, iluminacion, paisajismo y mobiliario.

El analisis se desarrolla bajo el enfoque de la gestion y desarrollo empresarial, aplicando
criterios técnicos, financieros y estratégicos con el objetivo de demostrar que una remodelacion
planificada puede ser rentable, sostenible y socialmente relevante en cuidades medianas en
crecimiento. A continuacion, se presentan las tablas correspondientes a el analisis PESTEL y el

analisis FODA:
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Tabla 2.2.1.2. Analisis PESTEL

ANALISIS PESTEL

El gobierno federal impulsa programas de acceso a la vivienda (INFOMAVIT), ellos gestionan
proyectos y los aterrizan en el contexto de cada region. En Tamaulipas, por parte del CONAVI e
INTAVU gestionaron el proyecto "Viviendas Bienestar' donde se construirdn 48 mil viviendas en el
estado, de las cuales, 5 milviviendas serdn destinadas en la ciudad de H. Matamoros, con un
costo de $630,000.00 MXN con superficie de hasta 80 m2, con el fin de que cada vez mas
ciudadancs puedan tener acceso a una vivienda propia. La administracion actual (2024-2030)
promueve el desarrollo sostenible y la reutilizacion de infraestructura existente, lo cual favorece
proyectos de remodelacion como el propuesto. Sin embargo, los procesos de permisos
municipales y las regulaciones de uso de suelo pueden generar retrasos si no se gestionan
adecuadamente.

Politico

México atraviesa una fase de estabilidad macroecondmica moderada, con inflacién controlada
{alrededor del 4%) y crecimiento del sector construccion en recuperacion tras la pandemia, el
gobierno proyecta que en 2025 la cantidad de créditos de adquisicion de vivienda nueva sea de
8,013 y de vivienda existente sea de 10,261 en el estado de Tamaulipas. En H. Matamoros, el
costo del m® de construccisn y la plusvalia urbana ($1,157.90 M){N.szl en la Zona Centro donde
se proyecta este estudio, permite un margen atractivo para remodelacion, renta y venta. Ademads,
la preferencia por vivienda usada (62.3%) favorece la demanda de unidades remodeladas a
menor precio que las nuevas.

Economico

La poblacion joven-adulta busca opciones de vivienda céntrica, funcional y segura.
Aproximadamente el 22.96% de poblacion actual son jovenes-adultos con capacidad para
acceder a algdin crédito de vivienda y el mercado objetivo es el nivel socio econdmico A/B, C+, C-,
Sociecultural|que es el 28.5% de la poblacidn actual. Elcambio de preferencias hacia espacios remodelados
refleja una tendencia hacia el aprovechamiento urbano, ademas del crecimiento poblacional
(10.8% en la Gltima década en H. Matamoros). El proyecto responde también a una necesidad
social de densificacion y optimizacion del suelo.

Las herramientas de modelado en AutoCAD v BIM, software de presupuestos en NeoDATA Y
simuladores de ROl permiten una planeacion mas precisa. Las nuevas tecnologias constructivas y
de eficiencia energética reducen costos y tiempos en remodelacién. En Tamaulipas, la adopcidn
tecnoldgica en la construccion va en aumento.

Tecnologica

Los proyectos de remodelacion generan menor huella ambiental que las construcciones nuevas,
al reutilizar estructuras existentes y optimizar materiales. Se alinean con los Objetivos de
Ecolégica |Desarrollo Sostenible (ODS) y con politicas locales de sostenibilidad urbana. La eficiencia
energética y el manejo de residuos de demolicion son factores clave en la viabilidad ecolégica del
proyecto.

La remodelacion debe cumplir con las normas NOM-233-S5A1-2003, NOM-001-SEDE-2012, NOM-
003-5ECRE-2011 vy el Reglamento de Construccidn del Estado de Tamaulipas. Las licencias
municipales, la factibilidad de servicios y los dictdmenes estructurales son requisitos obligatorios.
El cumplimiento legal es viable, pero exige una gestion rigurosa de tramites.

Legal

Fuente: Autoria propia
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Como resultado del ejercicio estratégico realizado, el analisis PESTEL permiti6 identificar
las fuerzas externas mas relevantes que podrian influir de manera decisiva en la implementacion y

viabilidad del proyecto inmobiliario en H. Matamoros.

Tabla 2.2.1.3. Analisis FODA

ANALISIS FODA

Proyectoubicado n zona céntrica con alta plusvalia ($1,197.90 M}{mei]_
Edificio con estructura existente aprovechable y superficie amplia (4,000 mi]_

Fortalezas .,
Reduccion de costos frente a una obra nueva.
Enfoque empresarial integral (técnico, econdmico y comercial).
Creciente demanda de vivienda remodelada {mas del 50% del mercado).
o gubernamental para proyectos de renovacion urbana.
Oportunidades Apoyo gu petapooy

Aumento de la plusvalia en H. Matamoros.
Incorporacion de estrategias sostenibles y tecnologias eficientes.

Dependencia de permisosy tramites municipales que pueden retrasar elinicio del proyecto.
Debilidades |Limitacionesestructurales delinmueble que podrian requerir refuerzos adicionales.
Posible sobrecosto por fluctuaciones de materiales de construccion.

Inestabilidad del mercado inmebiliario regional por factores econdomicos o de seguridad.
Amenazas Competencia de nuevos desarrollos con precios promocionales,

Hiesgo de desactualizacion normativa o incremento en impuestos locales.

Fuente: Autoria propia

A su vez, el andlisis FODA, al cruzar factores internos con el entorno externo, proporciona
un diagnostico claro de las condiciones actuales y los retos que deberd sortear la propuesta. En
conjunto, estos instrumentos ofrecen un enfoque integral para orientar la toma de decisiones

estratégicas, optimizar recursos, aprovechar ventajas competitivas y mitigar riesgos.

Este enfoque dual permite no solo diagnosticar la situacion actual, sino también proponer
estrategias coherentes que alineen los recursos y capacidades del proyecto con las exigencias y

desafios del entorno.



49

2.3.Estado del arte

El desarrollo de vivienda vertical multifamiliar ha cobrado relevancia creciente en las
ultimas décadas, particularmente en zonas urbanas donde el suelo es escaso y costoso. Esta
tendencia ha sido impulsada tanto por la densificaciéon urbana como la necesidad de ofrecer
soluciones habitacionales eficientes, accesibles y sostenibles. Diversos estudios e investigaciones
han analizado los beneficios de este modelo constructivo, destacando su impacto en la
optimizacién del uso del suelo, la reduccion de los costos de infraestructura urbana, y su

contribucion a la planeacion territorial inteligente.

Desde el enfoque de la gestion de proyectos inmobiliarios, investigaciones subrayan la
importancia de realizar estudios de factibilidad técnica y econémica como etapa critica para el
éxito de desarrollos de viviendas verticales. De acuerdo con autores como (Hillier, 1972),
(Schliiter, 1930), (Sassen, 1991) y (Koolhaas, 1995), la correcta evaluacion del contexto urbano,
del comportamiento del mercado inmobiliario, y de las condiciones legales y constructivas,
permite minimizar riesgos financieros y técnicos en proyectos de vivienda en altura. Asimismo,
estudios como Proceso de Analisis Jerarquico (Saaty, 1980) destaca la creciente incorporacion de
modelos de analisis multicriterio y herramientas de simulacion financiera, asi para poder anticipar
la rentabilidad de las unidades habitacionales, considerando distintos escenarios de inversion y

remodelacion.

En cuanto a la renovacion o modificacion de edificios existente, el enfoque actual se orienta
hacia la sostenibilidad urbana, la rehabilitacion del patrimonio edificado y la recuperacion de valor
inmobiliario, en lugar de optar por construcciones completamente nuevas. Esta vision estd

relacionada con las politicas de desarrollo urbano sostenible promovidas por organismos
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internacionales como (ONU-HABITAT, 2023), que fomentan la reutilizacion del parque

habitacional como criterios de eficiencia energética, accesibilidad y resiliencia.

En los ultimos afios, ha habido un creciente interés académico y profesional por proyectos
de remodelaciéon de vivienda, impulsados por la necesidad de soluciones habitacionales
sostenibles, la organizacion del suelo urbano y la valorizacion de inmuebles existentes. El presente
estudio se inserta en esta linea, tomando como referencia diversos trabajos que exploran la

factibilidad, rentabilidad y gestion de este tipo de intervenciones.

El trabajo de (Duarte Mufioz, 2023) documenta su experiencia profesional en la
remodelacion de una vivienda unifamiliar y un local comercial en la Ciudad de México. En ambos
casos se realizo un andlisis integral del estado del inmueble, se redisefiaron espacios para mejorar
su funcionalidad y se elaboraron presupuestos detallados. Su propuesta demuestra como una
remodelacion bien planificada puede generar plusvalia y adaptarse a nuevas necesidades
habitacionales o comerciales, reforzando la importancia de evaluar técnica y financieramente este

tipo de intervenciones antes de ser ejecutadas.

También se considera el trabajo profesional de (Klein Rios, 2023), quien recopild su
experiencia a lo largo de casi dos décadas en distintos despachos de arquitectura en México,
destacando su participacion en proyectos de remodelacion de viviendas y oficinas. A través de
intervenciones como la Casa Bimstein y el conjunto de Casas de Colores, el autor muestra como
la remodelacion puede adaptarse tanto a necesidades técnicas como a expectativas estéticas y
funcionales del usuario. Su enfoque resalta la importancia del analisis arquitectonico previo, la
supervision técnica y la gestion adecuada del disefio y la ejecucion de obra, elementos clave

también en el presente estudio de factibilidad.
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En México, proyectos de vivienda vertical multifamiliar han comenzado a integrarse en
ciudades intermedias, mas alla de las grandes metropolis, como una estrategia para atender la
creciente demanda habitacional sin extender descontroladamente el perimetro urbano. Sin
embargo, aln persisten retos en cuanto a normativas locales, aceptacion cultural del modelo
vertical y accesibilidad financiera para los compradores potenciales, como es el caso de la ciudad

de H. Matamoros.

En el contexto internacional, (Galeas Rivera, 2019) explica su participacioén en un proyecto
de remodelacion de 36 departamentos en Missouri, EE. UU., aunque est4 basado en una practica
profesional, su reporte detalla la planificacion, supervision técnica y el cumplimiento normativo,
aportado en un enfoque practico que respalda la aplicabilidad de procesos similares en

remodelacion multifamiliar en entornos urbanos.

La propuesta de (Barrios Castro & Silva, 2017), titulada “Compra y venta de apartamentos
con o sin remodelacion”, plantea un modelo de negocio inmobiliario basado en la adquisicion de
viviendas usadas en Bogot4, Colombia, su renovacion estratégica y posterior comercializacion. A
través de un estudio de mercado, analisis PESTEL y planificacion comercial, las autoras
demuestran que la remodelacion agrega valor tangible y simbolico a los inmuebles, alineandose

con las tendencias de sostenibilidad y personalizacion de espacios.

(Arango Mesa, 2017) desarroll6 un plan de negocio para la compra, remodelacion y venta
de departamentos usados en Colombia. Su investigacion destaca la importancia de analisis del
entorno econdémico, los costos por metro cuadrado, la proyeccion del retorno sobre la inversion

(ROI), que son elementos centrales en este estudio de factibilidad.
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La tesis de (Chavez Vasquez, 2022) propone la creacion de una empresa de remodelacion
en Lima, Pera, enfocandose en la profesionalizacion del servicio ante un mercado dominado por
técnicos independientes. A través de andlisis de mercado y herramientas financieras, demuestra
que existe una alta demanda por servicios de remodelacion de calidad, lo cual valida la relevancia

del presente estudio desde la perspectiva empresarial y de gestion.

Por ultimo, el proyecto técnico de (Polonio Ortiz, 2008) aborda la remodelacion del
departamento comercial de una empresa mediana en Espafia. Aunque centrado en un entorno
organizacional, este estudio comparte similitudes con el presente proyecto al aplicar metodologias
de andlisis técnico-econdmico para la toma de decisiones estratégicas. Su enfoque estructurado y
el uso de herramientas como analisis FODA, indicadores de gestion y presupuestos detallados

fortalecen la metodologia aplicada en esta investigacion.

Estas investigaciones demuestran la pertinencia y actualidad del tema, al tiempo que
respaldan la importancia de contar con estudios de factibilidad solidos que integren variables

técnicas, econdmicas y de mercado antes de emprender un proyecto de remodelacion inmobiliaria.

2.4.Marco teodrico

Este estudio se fundamenta en diversas teorias y normas que orientan la planeacion,
ejecucion y evaluacion de proyectos de remodelacion inmobiliaria. En primer lugar, se adapta el
enfoque propuesto por el PMBOK (Project Management Body of Knowledge) del (Project
Management Institute (PMI), 2021), el cual establece buenas practicas para la gestion integral de
proyectos en sus cinco grupos de procesos: inicio, planificacion, ejecucion, monitoreo y cierre. En

el presente estudio, estas fases se aplican al analizar la viabilidad de la remodelacion desde la etapa
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de planificacion estratégica hasta su eventual comercializacion, priorizando la identificacion de

riesgos y la estimacion realista de costos y tiempos.

Adicionalmente, se retoma la ISO 15686-1:2011 (ISO, 2011), que establece principios para
la planificacion de la vida util de los edificios, y que resulta particularmente relevante en contextos
donde se busca prolongar la funcionalidad de construcciones existentes, como es el caso del
inmueble objeto de este estudio. Esta norma aporta lineamientos para evaluar si la remodelacion

contribuira a extender el ciclo de vida del edificio de forma segura, eficiente y rentable.

Desde una perspectiva critica, se incorpora la teoria del arquitecto Patrick MacLeamy,
particularmente su conocida “Curva de MacLeamy” que propone que las decisiones tomadas en
las etapas tempranas del proyecto tienen mayor impacto y menor costo. Esta vision es coherente
con el estudio, porque pretende anticipar posibles errores técnicos o financieros mediante un
analisis riguroso desde el inicio. Su frase célebre “Move effort forward to make better decisions
earlier” cobra especial sentido en proyectos de remodelacion, donde las decisions estructurales,
de disefio y de mercado deben integrarse desde la etapa de factibilidad para evitar retrabajos

C0Stosos.

En cuanto a la gestion empresarial y de proyectos inmobiliarios, autores como (Chiavenato,
2019) y (Kerzner, 2022) destacan la necesidad de integrar variables técnicas (planos, permisos,
recursos), econdmicas (presupuesto, punto de equilibrio, ROI) y comerciales (anélisis de mercado,
competencia, segmento objetivo). En este estudio, estas variables se articulan para determinar si
la remodelacion no solo es constructivamente viable, sino también rentable y comercialemnte

aceptable en el contexto de la ciudad de H. Matamoros.
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Desde el enfoque urbano, se incorpora la teoria del desarrollo urbano sostenible, la cual
promueve la reutilizacion de infraestructura ya existente como estrategia para minimizar el
impacto ambiental, reducir el consumo de recursos y evitar la expansion descontrolada de las
ciudades. Autores como (Glaeser, 2011), argumentan que las ciudades que optimizan su espacio
construido presentan mejor desempefio econdmico y social. Esta vision respalda el proposito de
este estudio, que busca transformar un edificio infrautilizado en un activo productivo sin necesidad

de urbanizar nuevos terrenos.

El analisis financiero del proyecto estd respaldado por principios del andlisis costo-
beneficio, aplicado a la comparacion entre remodelar y construir desde cero. Esta comparacion
incluye la estimacion del Valor Actual Neto (VAN), la Tasa Interna de Retorno (TIR) y el punto de

equilibrio, lo cual permite valorar si la inversion genera la rentabilidad real en un plazo razonable.

Asimismo, se considera la teoria del valor agregado, que sostiene que una adecuada
planificacion estratégica puede convertir un inmueble depreciado en un bien de alto valor

comercial.

Finalmente, en el ambito normativo se integran normas nacionales y locales, tales como la
NOM-001-CONAGUA-2011 (Norma Oficial Mexicana, 2012), que establece los requisitos de
hermeticidad de los sistemas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado sanitario, NOM-
001-SEDE-2012 (Norma Oficial Mexicana, 2019) sobre instalaciones eléctricas, NOM-003-
SECRE-2011 (Norma Oficial Mexicana, 2013), que establece los requisitos minimos para
intalaciones de gas, NOM-026-STPS-2008 (Norma Oficial Mexicana, 2008) sobre sefializacion de
seguridad, NMX-S-066-SCFI-2015 (Norma Mexicana, 2017) sobre sistemas contra incendios,
ademas el Reglamento de Construccion del Estado de Tamaulipas (Estado de Tamaulipas, 2012) y

la Ley del Desarrollo Urbano del Estado de Tamaulipas (Estado de Tamaulipas, 2018).
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Estas regulaciones aseguran que la intervencion propuesta se realice dentro del marco legal
vigente y permiten evaluar la compatibilidad del inmueble con los requerimientos actuales de

habitabilidad y seguridad.

En conjunto, este marco tedrico sustenta el estudio de factibilidad al proporcionar
fundamentos técnicos, econdmicos y normativos que orientan el analisis critico de la remodelacion
del edificio, su impacto en el entorno urbano y su viabilidad como inversion inmobiliaria

estratégica.



CAPITULO II11.

METODOLOGIA
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CAPITULO 3. METODOLOGIA

3.1.Tipo de estudio

Este estudio se clasifica como un estudio exploratorio y descriptivo:

O Es exploratorio porque no existen estudios previos formales en H. Matamoros,
Tamaulipas, que analicen la factibilidad técnico-econdmico de la remodelacion de
edificios de vivienda vertical multifamiliar.

¢ Es descriptivo porque busca identificar, analizar y caracterizar elementos clave del
proyecto, tales como costos de remodelacion, estado estructural del inmueble,

normativas aplicables, tendencias del mercado y viabilidad financiera.

El diseno es no experimental y de corte transversal. Se recopilé y analiz6 informacion en
un solo momento, sin manipular las variables del entorno, enfocdndose en descubrir la viabilidad

del proyecto bajo condiciones actuales.

3.2.Poblacion o muestra

En este estudio no se trabajo con poblacion humana general mediante encuestas. En su
lugar, asi como para la muestra, se utilizd una muestra intencionada compuesta por 3 diferentes

fuentes de informacion, es decir, la técnica, la econdmica y la normativa.
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3.2.1. Poblacion

Del lado técnico se plantea un edificio de vivienda vertical que cuenta con un terreno de
35.00 metros de ancho por 40.00 metros de largo, que equivalen a 1,400.00 m? de terreno y con
un edificio orientado al suroeste del terreno con 20.00 metros de ancho y 25.00 metros de largo,

con 24.40 metros de altura (7 niveles) que equivalen a 4,000.00 m? de construccion.

3.2.2. Muestra

En la fuente econdmica se utilizaron los datos del mercado inmobiliario de H. Matamoros
con los datos de renta y venta de inmuebles en el periodo de 2020 a 2025 y la ultima fuente de
informacion es en el ambito legal donde se aplicaron las normativas y reglamentos internacionales,
nacionales, estatales y locales que anteriormente fueron mencionadas en el apartado del marco
tedrico, en conjunto con los datos proporcionados por el INEGI sobre censos econdémicos y

demograficos de la ciudad.

3.3.Unidades de analisis

Se tomd como base el libro “AGUA: Instalaciones sanitarias en los edificios” de (Lopez
R., 2007) ubicado en la pagina 7, para determinar la dotacion diaria de agua por departamento, asi
como el consumo diario por departamento, area verde, estacionamientos y el sistema
contraincendios y para la realizacion de los célculos de las tuberias a partir de cada aparato se tomo
como referencia el capitulo 2 en la pagina 162 del mismo libro especificado. El calculo de
instalacion eléctrica se utilizé de referencia el libro de “El ABC de las instalaciones eléctricas
residenciales” de (Enriquez Harper, 1984) y en cuanto para las instalaciones de gas se utilizo de

referencia el “MANUAL DEL INSTALADOR DE GAS” de (Becerril L., 2013).
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3.4.Seleccion de instrumento

Para el presente estudio se utilizaron instrumentos basados en el analisis documental, la
observacion técnica directa y fuentes de datos secundarios confiables. Estos instrumentos
permitieron recabar informacion técnica, econémica y de mercado, necesaria para evaluar la

factibilidad del proyecto.

Los formatos estdn elaborados con base en normas de construccion y mantenimiento
mencionadas en el marco tedrico, que permiten registrar el estado fisico del edificio, las
condiciones de las instalaciones y de los elementos estructurales. Este instrumento es aplicado

mediante una visita de inspeccion técnica al inmueble.

Tabla 3.4.1.1. Ficha de visita e inspeccion técnica del “Edificio Multifamiliar”
Ficha Técnica - Visita e Inspeccion Técnica
Fecha de Visita Fecha de elaboracion
Duracidn de la Visita Clave / Folio
Solicitante del informe
Informacion general del inmueble
Propietario Telefono
Correo electronico Fax
Ciudad Estado c.p. |
Colonia Direccion
Referencias
Uso del Inmueble
Vivienda Vivienda
Habitacional I O I Hotel O Dormitorio O
Unifamiliar multifamiliar
Oficinas s Comercio Oficina D Tienda D Mercado D Restaurante D
Edivcativa Preescolar ] Primaria (W] Secundaria U Preparatoria ]
Superior O Biblioteca O Museo O Auditorio ]
Estancia
Salud/Social Hospital O Clinica O Asilo O : O
Infantil
Templo
Centro Social D ) d D Gimnasio D Salon baile D
” Religioso
Reunion
Salon de juegos O Cine O Teatro O Estadio O
Industrial Fellbrn.:a O HNaveindustrialt [ TallEr O Bm?ega ]
Eléctrica O Agua O Combustibles O Silo OJ
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Terminal de Terminal de Agropuertof Correo/
o . O O . O
Comunicacionesy pasajeros carga Puerto Teléfono
transportes i
Ra d_l D]r Ante!'la O Estacionamiento O
Television transmisora
Otro U Especifique
Habitada / en Abandonada f Desalojada por
Ocupacion O J_ P O Capacidad
uso desocupada danos
Terreno y cimentacion
Planicie ) Laderadecerro [J Riverario/ lago O Fondodevalle [
Topografia Danis
t
eposiio D Costa D MNota
lacustres
Arcillam Granular
5 0O Umosoarcitas [0 Granularsuetto [J O
Tipo de suelo blanda compacto
HAoca D | MNota
Distancia a rio /lago /
Nivel fredtico {m) Pendiente del terreno (%) g0
mar {m)
Cimentacidn Cimiento de
Zapara aislada Zapata corrida Losa
Superficial ’ O P O piedra O .
Cimentacion . . )
Profunds Pilotes/ Pilas O Otro O Ezpecifigue
Estado del inmueble
Construccion Remodelacion
Afip de construccidn Arfio de rehahilitacion
Tipo de Construccicn Muevo ] Usado O Otra O Especifigue |
Estado Muevo O Bueno ] Regular O Deficients O
. i Mamposteria
Sistema Constructivo Tradicional O Prefabricado O Estructural Acero O
Otro O | Especifique |
Li t E d
Terreno Plano D gerarm_en N D Pendiente sc_alpa a0
con pendiente Accidentado
. - Residencial Residencial Conjunto )
Cate Urbanist C
ategoni nistcd Unifamiliar D Multifamiliar Cerrado amercio O
. Energia
tabl Alcantarillad G
Servicias Agua potable O cantarilade [ Eléctrica as O
CCTV O Otro O | Especifigue |
Especificaciones de la Construccion
Area del terreno Area de la planta Altura de enfrepisos
No. de niveles Nao. de cajones de est. No. de elevadores
Unidades Sala Habitacicn Escalera
Zonas comunes Comedor Terraza Azotea
Zona de lavado Cocina Balcon Elevador
Patio Bano Pasillo Recepcion
Estacicnamiento Otro




61

Vulnerabilidad
Posicidn en la cuadra Esquina O En medio Aislado
Asimétrico Longitud En"L"uotra
Irregularidades en Aberturasen . ,
{efectos de O (] entrantes s geometria
plarnta L. planta = 20% ) .
torsion) salientes > 20% irregular
Marcoso Reduccion de
Planta baja 0 murosno llegan 0 Columnas la planta en
flexible ala cortas pisos
Irregularidad en cimentacion superiores
EIE I.-'-iCIﬁ.I'T Qs a NIE []
J‘.\PD’E Sistemas de Grandes masas ) gl
diferentes i ) irregular de
. O entrepiso O ENpisos
niveles inclinados SUpETIOres ventanas en
(laderas) ha fachada
Conexion Piincliko Un elemento
Otras fuentes de L invertido/ una ) . Columna débil-
vulnerabilidad Excentrica D sola hilera de O resistemasdel viga fuerte
trabe-columna 35% del sismo g
columnas
Edificio vecino critico | No. de pisos Separacion O Dafio Irregularidad
- P colindante
Materiales de laZona / Area Inspeccionada
Elemento
Inspeccionado
Factor de Aislamiento
Marco de
Marco de Marco de
Marcodeacero [ O concreto
concreto . madera
prefabricado
Estructura de Soporte Contraventeo
. Contraventeo Contraventeo ) Contraventeo
Vertical O O cubre varios
de acero de concreto . cables
pis0s
Mota
Bl d
Concreto Concreto Tabicon de ugra e
Reforzado D refabricado O concreto concreto
P (20x40 cm)
Panelescon
Ladrillo de Tabigue de
O ) (] capa de Madera
barro arcilla hueco
. mortero
Material en muros
Material
. Bahareque precario
Pied Adob .
1edra D ane O (ramas f lodo) {Lamina /
Cartdn

Mota
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" Mampaosteria Mamposteria Conrefuerzo
5 fu
Refuerzoenla I FETUErzo D confinada mal confinada 0 interior u
mamposteria
Mota
Vigasy
Losa apoyada 0 Losa plana {sin Vigasy piso de 0 enladrillado D
entrabes trabes) madera (bdveda
catalana)
Estructura de Soporte
Horizontal Vigas, largueros Armadura Arcosde
g . B O SRy armadura3D OO ) O
ycubierta cubierta mampasternia
Mota Sindetalles
) i Prefabricada Viguetay
Solid Al d
eHea D igerada de concreto 0 bovedilla O
Losa de concreto Capade
Espesor total .
Losa-acero O Otro (cm) compresion
{cm)
Lamina de
Igual al sistema Lamina Cartdno
- asbestof
Cubierta de techo de piso O metalica . J desecho .
plastico
Paneles O Madera Teja O Paja O
Canaletas
Acabados (si aplica) Deficiente O Ineficiente Bueno Excelente O
Otro
Anilisis Técnico / Evaluacion de dafios
Griet L ,
riEtaEne Hundimientos Deslizamiento Socavacion o
techo i i O . O
. diferenciales de ladera Erosion
Problemas circundante
geotécnicos ) Hundimientos (- )
Licuacion de Hn _“:men os(-)o Inclinacion del edificio
O emersion (+) general
arenas {54}
{cm)
Fona o drea
. Estado Actual Bueno Regular Malo
Inspeccionada
Especificacidn de la
condicidn del drea
inspeccionada
ARDCIG Ch Le FE:::::;ZZd B M Diidn S
zonasdrea ) Nivel de dafio
———— Seguridad O Severo O
e NIA 0 N/A |
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Grietas Grietas al Grietas sobre Grietasen las
alrededor de O centro del O trabes O esquinas del O
Sisterna de piso columnas claro tablero
Colapso O MNota
Muros Cielosrasos/f
divisorios o O O Lamparas O Escaleras O
o plafones
~ particiones
Danos en otros 5
) ) ; errames
elementos interiores Elevadores O Instalaciones (] txicos O Molduras O
Otro O Especifigue
. Torre de
Vidrios O i O Acabados O Fachadas O
anuncios
Danos en otros ) Tabique
elementos exteriores Balcones O Pretiles O elevados O Bardas O
Otro O Especifique
Dainos maximos observables
Tipo de dar teristi P— Trabe I Muros S
o no Y Caraclernsocas | 5 | rabes | ] Eﬂﬂ‘ Concrato | oniral (r] | ones
1.- Colapso/dano generalizado in] 1O Jn] W] g 1O
2.- Grietasinclinadas (por cortante) | O rnrni 0 mmi a mm [ mmi O rnrni a mm
3.- Grietasnormalesal eje (por flexidn) | O mm; (O mm; O mm [ mm; O mm; O mm
4.~ Aplastamiento concretoy barras expuestas I O I a I O O I O | a
5.- Fractura refuerzo longitudinal 0 | 4 a -0 |
.- Fractura refuerzo transversal o estribos ! D ! D ! D D ! D ! D
7.- Pandeode barrasa compresion ! D ! D ! D D ! D ! D
B.- Pandeode placas | g | a | a a | d | g
9. Pandeo global o inestabilidad 10 10 10 a 10 !
10.- Falla de soldadura 0 (0 | 10 10O
11.- Falla de conectores {tornillos /remaches) | O 0 i O 0
12.- Corrosidndelacero O 0 1a O 0 (a
(2]/ Ob— ¢ (7)@ (84 $ 9) % (2)[5 gj \\':/H/
Porcentaje de elementos dafados en el entrepiso critico
Clave de .
Elemento Grave Medio ) Elemento Danfo grave Medio
entrepiso
Columnas ] ] ] Colapso
Trabes O O a Columnas, Grieta por cortante =2 mm =1 mm
Muros concreto O O O trabes, Grietas por flexion > Bmm > 2 mm
Muros de mamposteria O O O muros de Pandeo general
Contraventeos O O O concreto Pandeo de placas
Conexiones O O O Pandeo o fractura de refuerzo
Marmposter(a .Gn?tastpor cnrtante_ > 5 mm =2 mm
Grietainclinada en castillo > 1mm
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Analisis Técnico en Instalaciones

Acometida Hidrdulica |  Aceptable O Mejorable O Riesgo O
Instalacién en Red . i
—_— Aceptable O Mejorable O Riesgo |
Ducha O Lavamanos O Inodora O
Fvaluacidn en Puntos hidraulicos Tarja O Fregadero O Lavadora O
Instalaciones
H:'dréum:as Lavatrastes D Ot F.I]I !
Especifique
Observaciones
Prueba de
presion
Prueba de
Hermeticidad
Registro Sanitario con A bl 0 Meiorabl 0 Ri 0
la Red Piblica eptabie ejorable 1esgo
Registro Sanitario ) .
salida del edificio Aceptable O Mejorable O Riesgo O
Ducha D Lavamanos D Inodoro D
Evaluacion en Puntos sanitarios Tarja O Fregadero O Lavadora O
Instalaciones pp
I ro
Sanitarias Lavatrastes O _
Ezpecifique
Observaciones
Prueba de
estangueidad
Medidasy
niveles
Cables principalesy
derivaciones estan s 0 No 0 NrA 0
entubados o
empotrados
Observaciones
Lasinstalaciones
expuestas cuentan con
canaletas, accesorios 5i O No O M/A O

yfofijaciones
apropiados

Observaciones
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Tablerosy/o cajas de
control eléctrico estan
adecuadamente
senalizados

Mo

MiA

Observaciones

Circuitos entableroy/o
caja de control estan
marcados o rotulados

indicando la tension y el
circuito gue alimenta

Mo

M

Observaciones

Interruptores en buenas
condiciones
(aparienciay conexion)

Mo

M

Observaciones

Contactos en buenas
condiciones
(aparienciay conexion)

Mo

M/

Observaciones

Contactose
imterruptores expuestos
cuenta con proteccion
contra agua

Mo

M

Observaciones

Serealiza
mantenimiento de
forma anual en las

instalaciones

Mo

Fecha de
altima revision

Observaciones

Estado de acometida

Aceptable

O

Mejorable

O

Riesgo

Observaciones

Estado de cuchilla de
seguridad

Aceptable

O

Mejorable

O

Riesgo

Observaciones
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Estado de interruptores
termomagnéticos

Aceptable

O

Mejorable

O

Riesgo

Observaciones

Se observa corto por
sobre carga

Mo

MIA

Observaciones

La instalacion cuenta
con sistema de puesta a
tierra

Mo

WA

Observaciones

El pozo del sistema de
puesta a tierra esta
adecuadamente
sefalizado

Mo

MIA

Observaciones

Serealiza
mantenimiento de
forma anual en la

puesta atierra

Mo

Fecha de
ultima revisian

Observaciones

Mediciones de Meyer

Tuberia en interior
totalmente rigida, fija,
sim movimiento

Mo

MIA

Observaciones

Tuberia en interior sin
sefnales de fuga

Mo

WA

Observaciones

Tuberia en interior sin
senalesde corrosion o
danofisico

Mo

MIA

Observaciones

Tuberia eninterior
identificada de acuerdo
ala NOM-026-5TPS-
2008

Mo

WA
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Observaciones

Tuberia en exterior
totalmente rigida, fija,
sim movimiento

Mo

WA

Observaciones

Tuberia en exterior sin
senales de fuga

Mo

MA

Observaciones

Tuberia en exterior sin
sefales de corrosion o
daniofisico

Mo

M/A

Observaciones

Tuberia en exterior
identificada de acuerdo
alaMNOM-026-STPS-
2008

Mo

WA

Observaciones

El tangue de gas esta
anclado o sujetado

Mo

M4

Observaciones

Area del tanque
identificaday
senalizada

Mo

MA

Observaciones

Estado deltangue

Aceptable

O

Mejorable

O

Riesgo

Observaciones

Se observa senales de
corrosion o dano fisico

Mo

WA

Observaciones

Manometroy regulador
en buenas condiciones

Mo

M/ A

Observaciones




68

Evalvacion en
Instalaciones
Piluviales

Estado de canaletas

Aceptable O

Mejorable

O

Riesgo

Observaciones

Las canaletas estan
ancladas o sujetas

Mo

WA

Observaciones

Las canaletas
presentan dafos par
corrosion o dafo

Mo

MIA

Observaciones

Estado de bajantes

Aceptable O

Mejorable

O

Riesgo

Observaciones

Las bajantes estan
ancladas o sujetas

Mo

MIA

Observaciones

Las canaletas
presemntan dafos por
corrosion o dafo

Mo

MIA

Observaciones

Serealiza
mantenimiento de
forma anual

Mo

Fecha de
ultima revision

Observaciones

Registro Fotografico f Croquis

Recomendaciones / Acciones a seguir

Aplican recomendaciones

5i O

Mo

YA

Especifigue las
recomendaciones/
acciones a seguir
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Personal quien llevo a cabo la inspeccion

Personal técnico/ profesional que realizé la visita e inspeccion

Personal revisor y /o técnico / profesional

Fuente: Autoria propia

Paso seguido y a traves del uso de software especializado, se realizd el presupuesto

detallado de la remodelacion, basado en cuantificaciones de obra y precios unitarios actualizados

del mercado. El instrumento se construy¢ a partir de nimeros generadores y catalogo de conceptos.

Tabla 3.4.1.2.

Formato de lista de materiales

PRELIMINARES Y ALBANILERIA

Descripcion

Unidad Precio

i | B | B e

ACABADOSINTERIORES Y EXTERIORES

m|~l|@|en

INSTALACION ELECTRICA

10

11

12

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

13

14

15

15

INSTALACION DE GAS

17

1B

19

20

OBRA EXTERIOR

21

22

23

24

Fuente: Autoria propia
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Tabla 3.4.1.3.  Ficha de factor de salario real de los trabajadores

Factor de Salario Real
Sindicato de Operadores de Maguinaria
Integrantes Salario Base F5R Total

Sindicato de Albafiiles

Integrantes Salario Base F5R Total

Sindicato de Carpinteras

Integrantes Salario Base F5R Total

Sindicato de Electricistas

Integrantes Salario Base F5R Total

Sindicato de Plomeros

Integrantes Salario Basa F5R Total

Sindicato de Pintores

Integrantes Salario Basa F5R Total

Fuente: Autoria propia

Tabla 3.4.1.4. Formato de cuadrillas de equipo

CUADRILLAS

Integrantes de la Cuadrilla Costo

mhwhal-ni

Fuente: Autoria propia



Tabla 3.4.1.5.  Ficha de andlisis de maquinaria

AMALISIS DE MAQUINARIA

Tipo de maguinaria

Marca

Modelo

Capacidad

Wida Litit

Producclén por jomal de 8 his

Potencia

Valorde compra

Walorde rescale
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Mao. Concepto Unidad Cantidad P.U. Importe

Interés sobre el capital

1 Interés mensualx No. piezas pza
Horas mensuales

Depreciacidn

2 Valor micial = Falor resi dual pza
Fida 0l

1 Reparaciones _ "

20% de la reparacidn
4 Contenido de gasolina It

0.00 x X5 HF
5 Consumo de lubricantes It

0.00 xxx HF

Costo horario
. Costo horario x Horas de jornal
Costo por m? = — ! =3 XX XX/m?
Produccion x joral
Fuente: Autoria propia
Tabla 3.4.1.6.  Matriz de analisis basicos de procesos constructivos
ANALISIS BASICO
Clave Concepto
AB-0D Unidad
Rendimiento

Obra
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Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
AB-00
Suma $0.00
Materiales /No. de usos Subtotal $0.00
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
AB-00
Subtotal $0.00
Clave Herramientay equipo Unidad Cantidad Precio Importe
AB-00
Subtotal $0.00
Costo directo $0.00
15% indirectos
10% utilidad
Precio Unitario
Fuente: Autoria propia
Tabla 3.4.1.7. Matriz de precios unitarios
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-00 Unidad
Rendimiento
Obra EMF-06-04
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
$0.00
Subtotal $0.00
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Imparte
Jor $0.00
Subtotal $0.00
Clave Herramientay equipo k] Cantidad Precio Importe
$0.00
Subtotal $0.00
Costo directo $0.00
15% indirectos $0.00
10% wiilidad $0.00
Precio Unitario $0.00

Fuente: Autoria propia
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Tabla 3.4.1.8.  Matriz de nimeros generadores
NUMEROS GENERADORES ESTACION NUMERO
OBRA: LOCALIDAD: MUNICIPIO:
CONTRATISTA: CONSTRUCTORA:
APARTADO (PRELIMINARES, CIMENTACION, INSTALACIONES, ACABADOS) FECHA: HOJA: 1 | DE: X
CLAVE CONCEFTO EJE TRAMO N. PIEZAS LARGD ANCHO ALTO UNIDAD SUB-TOTAL REF.
1.1
CROQUIS:
Total 0.00 m*
ELABORD REVISO Vo. Bo.
Fuente: Autoria propia
Tabla 3.4.1.9. Ficha de presupuesto de obra
PRELIMINARES
Clave Concepto Unidad | Cantidad Precio U. Importe
11
1.2
Subtotal | %
ALBARILERIA
Clave Concepto Unidad | Cantidad Precio U. Importe
2.1
22
Subtotal | %
ACABADOS INTERIORES
Clave Concepto Unidad | Cantidad Precio U. Importe
3.1
3.2
Subtotal | % -
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INSTALACIONES ELECTRICAS
Clave Concepto Unidad | Cantidad Precio U. Importe
4.1
4.2
Subtotal
INSTALACIONES HIDRAULICAS
Clave Concepto Unidad | Cantidad Precio U. Importe
5.1
5.2
Subtotal
INSTALACIOMES SANITARIAS
Clave Conceplo Unidad | Cantidad Precio U. Importe
6.1
6.2
Subtotal
INSTALACIONES DE GAS
Clave Conceplo Unidad | Cantidad Precio U. Importe
7.1
7.2
Subtotal
ACABADOS EXTERIORES
Clave Concepto Unidad | Cantidad Precio U. Importe
8.1
8.2
Subtotal
OBRA EXTERIOR
Clave Concepto Unidad | Cantidad Precio U. Importe
9.1
9.2
Subtotal

PRESUPUESTO TOTAL DE LA OBRA

Fuente: Autoria propia

A su vez, se utilizd6 una matriz comparativa de precios de renta y venta de viviendas

similares en la zona en el periodo de 2020 a 2025, recopilada de fuentes como portales

inmobiliarios, entrevistas con agentes de bienes raices y registros de venta publica. Esto permitid
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estimar el valor de comercializacion post-remodelacion y donde se visualizaron los diferentes

precios de renta y venta de departamentos en los ultimos 5 afios en la ciudad de H. Matamoros

para una comparacion entre su ubicacion y los metros cuadrados de construccion.

Tabla 3.4.1.10.

Formato de estudio comparativo de mercado

Tipo de Vivienda

Ubicacion

Superficie
(m2)

Incluye

Extra

Antigiiedad

Estado de
conservacion

Precio de Renta /
Venta (MXN)

Fuente: Autoria propia

Para la evaluacion comercial con una proyeccion financiera de la renta y venta de los

inmuebles fue utilizada la matriz de evaluacion de inversion del proyecto.

Tabla 3.4.1.11.

Costo de tramites:

Edificio Multifamiliar - Contratacion por duefio del inmueble

Costo de remodelacion:

Meses de construccion

Niveles:

Venta por mes

Cantidad:

Ajuste en el dltimo mes

Costo de venta:

Matriz de evaluacion de inversion del proyecto

Descripcion

10

11

12

Inversion

Egresos/Construccidn

Ingresos/Ventas

Saldos/FCN

FCN [Acumulados)

[ Td{afio)

[ TIR(mes) |

[ PRI{mes) |

| Td(mes)

[ VAN

[ Rentabilidad

[Monto por dia

Dias

ROI

Costos Fijos

Precio

CostoVariable

Punto de Equilibrio

Fuente: Autoria propia

A su vez, se integr6 una matriz que recopila los resultados técnicos, econdmicos y de

mercado para determinar la factibilidad global del proyecto. Esta herramienta permitié tomar

decisiones informadas respecto a la viabilidad de la remodelacion.



76

Tabla 3.4.1.12. Ficha de analisis de factibilidad

Andlisis de Factibilidad Técnica-Econdomica

Criterio de evaluacion Indicador clave Resultade Obtenido Interpretacion
Condicidn Estructural
Costo Estimado de remodelacion
Valor comercial post-remodelacicn
Retorno sobre la inversion (RO
Demanda de mercado
Normativa urbana aplicable

Fuente: Autoria propia

3.5.Proceso de analisis de datos

El proceso de analisis de datos en esta investigacion se llevo a cabo mediante una
metodologia estructurada que permiti6 evaluar la viabilidad técnico, econémica y de mercado de
la remodelacion del edificio de vivienda vertical multifamiliar en H. Matamoros, Tamaulipas.
Considerando que el estudio se enmarca en un enfoque exploratorio — descriptivo, el analisis
integra tantos datos cuantitativos recolectados mediante documentacion técnica, catilogos

inmobiliarios y normativas urbanas.

La fase de preparacion empezo6 organizando los datos recopilados y calificando los datos
en las categorias alineadas a los objetivos, después se procedi6 a eliminar la informacién duplicada
o irrelevante y verificando que los datos estén completos. Este andlisis se dividi6 en tres etapas

principales:

Etapa 1: Recopilacion de informacion relacionada con el estado actual del edificio,
incluyendo planos arquitectonicos, memoria descriptiva y datos técnicos sobre la estructura.

También el analisis de requerimientos normativos locales en materia de urbanismo, construccion
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y uso de suelo. Esta etapa permite definir los elementos constructivos que requieren intervencion,

asi como la estimacion los volumenes y tipos de trabajos necesarios para la remodelacion.

Etapa 2: A partir de los datos cuantificados del proyecto, se realizé un presupuesto
detallado que incluye materiales, mano de obra, herramientas, equipo y tiempo de ejecucion, con
los precios unitarios vigentes del sector de construccion y fuentes confiables como el catdlogo de
costos de la (Camara Mexicana de la Industria de la Construccion, 2024), junto al catalogo de
salarios de los sindicatos locales. Esto permite calcular el costo total de remodelacion y compararlo

con el valor estimado de venta.

Etapa 3: Con base en el presupuesto estimado y el precio de renta y venta proyectado de
los departamentos, se realizo un analisis financiero preliminar mediante indicadores como el ROI,
punto de equilibrio y margenes de utilidad. Ademas, se comparé la oferta existente de vivienda
vertical en la zona con la recopilacion de datos de 5 proyectos inmobiliarios de renta y 10 en venta
similares, vaciando la informacion de la tabla mencionada anteriormente para realizar la
comparativa de proyectos para identificacion de oportunidades y riesgos comerciales, basandose
en fuentes como portales inmobiliarios, entrevistas con agentes del sector y datos estadisticos del

INEGI.

Los resultados de cada etapa fueron integrados en una matriz de andlisis de factibilidad
técnico-econdmica, que permitid emitir una conclusion sustentada sobre la viabilidad del proyecto.
Este proceso garantiza una toma de decisiones informada y alineada con los principios de la gestion

de proyectos.
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3.6.Metodologia implementada

El enfoque de este estudio es mixto, debido a que combina el analisis cuantitativo, desde
costos de material hasta el precio del mercado de viviendas, con elementos cualitativos, donde

analizamos el entorno urbano.

El tipo de estudio es exploratorio porque la ciudad de H. Matamoros hay escasa o nula
documentacion previa sobre remodelacion de edificios de vivienda vertical con fines comerciales
y es descriptivo porque se busca caracterizar y analizar variables técnicas, econdmicas y de
mercado involucradas en el proyecto. Y el disefio del estudio es no experimental y transversal, en
consecuencia, de que no se manipulan variables y los datos se recolectan en un periodo

determinado, sin seguimiento longitudinal.

Se aplico un estudio de caso, tomando como unidad de andlisis un proyecto arquitectonico
multifamiliar ya definido, al cual se le aplicaron criterios de remodelacion, costos y analisis de

mercado para evaluar su factibilidad.

Las técnicas de recoleccion de datos es el analisis documental desde la revision de planos,
cuantificaciones, normativas de construccion y remodelacion aplicables y la investigacion de
mercado donde se recopilan los datos de oferta y demanda de vivienda vertical en portales
inmobiliarios, revisando precios, ubicacion y caracteristicas, usando como instrumentos matrices

comparativas de mercado, plantillas de evaluacion financiera, hojas técnicas de remodelacion.

Para el procesamiento de datos se optd por una evaluacion técnica estructural basica, de
materiales y factibilidad de intervencion fisica. A su vez se analizaron los presupuestos de
remodelacion, andlisis de inversion y flujo de efectivo, junto con la comparativa de oferta

inmobiliaria, precios por zona y demanda potencial.
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Para los indicadores de evaluacion de inversion se utilizé el valor actual neto (VAN), el
periodo interno de retorno (TIR), el costo — beneficio (B/C) y el periodo de recuperacion de

inversion (PRI).

El valor actual neto consiste en determinar la equivalencia en el tiempo cero de los flujos

efectivos futuros, y se utilizé la siguiente formula:

1
=—] FCN |———
VAN °+Z ¢ [(1+td)"]

Donde:
Iy: Inversion inicial FCN: Flujo de caja neto
tqy:Tasa de descuento, (%) n: Periodo

Obteniendo el resultado, podemos deducir que:
SielVAN > 0, se acepta el proyecto
Siel VAN =0, no se gana ni se pierde
SielVAN <0, se rechaza el proyecto

Para determinar la rentabilidad se utilizo la formula de:

VAN

Rentabilidad = ——
Inversion

El periodo interno de retorno es el interés minimo que debe dar una determinada inversion
para ser rentable y es la tasa de descuento que hace que el valor actual neto de la inversion sea

igual a cero.

1
=0=—] Z FCN [—]
VAN ot (14 TIR)"
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Donde:
Iy: Inversion inicial TIR: Periodo interno de retorno
FCN:Flujo de caja neto n: Periodo

Obteniendo el resultado, podemos deducir que:

SielTIR > td, se acepta el proyecto

SielTIR =0, no se gana ni se pierde

SielTIR < td, se rechaza el proyecto

El beneficio-costo es un indicador que relaciona el valor actual de los beneficios del

proyecto con el valor de costos mas la inversion inicial.

0
Donde:
Iy: Inversidn inicial
VAB:Valor actual de los beneficios VAC:Valor actual de costos

Obteniendo el resultado, podemos deducir que:

Siel B/C > 1, se acepta el proyecto
Siel B/C =1, no se gana ni se pierde

Si el B/C <1, se rechaza el proyecto
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El periodo de recuperacion de inversion que mide en cuanto tiempo se recupero el total de
la inversion a valor presente y este se da cuando el flujo de caja neto (FCN) acumulado pasa de

negativo a positivo.

Para la determinacién el punto de equilibrio fue esencial considerar tanto los gastos fijos
como los variables asociados con la propiedad. Este es el que determina cuantas unidades se

necesitan vender para recuperar la inversion inicial.

Gastos fijos
Margen de beneficio

Punto de equilibrio =

Donde los gastos fijos son los costos que permanecen constantes, puesto que son los que
se invirtieron para remodelar el inmueble y el margen de beneficio representa el ingreso generado

por el proyecto.

En cuanto al ROI se expresa en porcentaje y su formula es:

Ingreso de la inversién — Costo de la inversion

ROI =
(Costo de inversion)(100)

Donde el ingreso de la inversion es la ganancia y el costo de inversion es cuanto capital se

utiliz6 para lograrlo.



CAPITULO IV.

RESULTADOS



83

CAPITULO 4. RESULTADOS

Se realizé la inspeccion por parte de personal autorizado con certificaciones y licencia
vigente, obteniendo resultados positivos para el proyecto cumpliendo con las condiciones
estructurales. El analisis no se detectd dafio estructural significativo, es decir, ningun elemento de
carga estructural presento dafio aparente. A su vez, recomendaron una serie de acciones a seguir

para la 6ptima remodelacion del edificio.

Tabla 4.1.1.1. Resultados de Analisis de Factibilidad

Ficha Técnica - Visita e Inspeccion Técnica

Fecha de \isita 04 de Febrero de 2025 Fecha de elaboracidn 04 de Febrero de 2025
Duracicn de la Visita 8 horas Clave / Folio EV-EMF-06-04
Solicitante del informe | Dueno del Inmueble en compania de contratista

Informacion general del inmueble

Propietario Confidencial Teléfono Confidencial
Correo electronico Confidencial Fax Confidencial
Ciudad H. Matamoros Estado Tamaulipas C.P. | 87300
Colonia Zona Centro Direccion Confidencial
Referencias Edificio de & niveles con ventanas de cristal en ambas fachadas principales

Recomendaciones / Acciones a seguir
Aplican recomendacionas 5i -] Mo O MIA O
Realizar cambio de vitropisos en area comunitaria frente a elevador entercer y guinto nively en
area frente a escalera en entrada de azotea.
Realizar mantenimiento rutinario encanaletas y bajantes de descarga pluvial.

Especifique las .
e . Realizar cambio de vidrios quebrados en fachada/entrada principal y cambio de plasticos
recomendaciones s/ L .
. . selladoresy limpieza de canales de desagle en ventanas.
acciones a seguir

Realizar reparacion en los muros de area norte de estacionamiento por agrietamiento y
levantamiento del revestimiento por posible impacto por objeto contundente.
Realizar mantenimiento y cambio de poleasy cables en elevador.

Fuente: Autoria propia
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Tras la inspeccion favorable del edificio, tanto en areas comunitarias como en los
departamentos, se ajustd el disefio de las unidades para mejorar arquitectonicamente su

distribucion, modernizacion y funcionalidad interna para cumplir con las expectativas del mercado

y efectuar su comercializacion.

Nuevo diserio en

RRRRRE
R

Vista en planta del edificio.

R R R AR LR
R R R R

0 S SR AR AR AR AN
X
VAN

AR

go

RIS

llustracion 4.1.1.1.1.
departamentos.

i ]

I

l

Fuente: Planos del proyecto ejecutivo del edificio de viviendas verticales
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Los tipos de departamento quedaron definidos de la siguiente manera:

0 El tipo “A” cuenta con 63.00 m?, incluye sala, cocina completa, lavanderia, una
habitacion principal y un bafio completo.

0 Eltipo “B” cuenta 112.15 m?, incluye sala — comedor con balcon, cocina completa,
un medio bafio, lavadero, lavanderia, una habitacion principal, un bafio completo y
una habitacion secundaria con balcon privado.

0 El tipo “C” cuenta con 106.33 m?, incluye sala con balcon, cocina completa, un
medio bafio, lavanderia, una habitacién principal con balcén privado, un bafio

completo y una habitacion secundaria con balcon privado.

Después de determinar el nuevo disefio de los departamentos, se elabord la lista de

conceptos del proyecto y se cuantificaron todos los materiales y mano de obra necesarios.

Tabla 4.1.1.2. Presupuesto de obra de proyecto “Edificio Multifamiliar”

Presupuesto de Obra
PRELIMINARES
Clave Concepto Unidad | Cantidad Precio U. Importe
Limpieza general para retiro de objetos y basura de habitacionas en
1.1 |departamentos; Incluye: Retiro del complejo en bolsasy lota 35.00 L] 114.16 | 5 3,995.46

contenedores, material, mano de obra y herramientas.

Limpieza general para retiro de objetos y basura en
1.2 |estacionamiento; Incluye: Retiro del complejo en bolsasy lote 1.00 L] 1,015.00 | 5 1,015.00
contenadores, mano de obra y herramientas.

Subtotal $ 5,010.45

ALBARNILERIA

Ctm| Concepto | Unidad | Cantidad | Precio U. | Importe
Departamento Tipo "A”

Retiro de azulejo existente en cocing; Incluye: Retiro y colacacidn
2.1 |encontenedores especializados para recoleccidn, impiaza m2 10,14 L] 61.37| 5 62225
general, mano de obra y herramienta.

Demolicion de una seccidn de muro existente frante al recibidar,
2.2 |que divide el pasillo y [2 cocina; Incluye: Demolicidn, retirag de m2 1.40 L] 24546 5 343,65
escombro, limpieza general, mano de obra y hamamienta.
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23

Fabricacion de muro divisorio para lavanderia con blague de
concreto de 10 % 20 x 40 cmi, armado de 3 varillas da @%" y anillos
da alambrén de BY%" & cada 20 cm con fo = 150 kgicm® hasta una
altura de 2.80m; Incluye: Material, mano de obra y herramianta.

m2

284

490,76

1,442 84

2.4

Retiro de muebles sanitarios; Incluye: Recuperacidn, mana de
obra y herramienta.

386.82

1,160.46

2.5

Demodicién de desnivel en ducha; Incluye: Demaolicidn, ratirg de
escombre, limpieza general, mano de obra y hamamienta.

88.42

2.6

Retiro de arulejo existente en bano; Incluye: Ratiro an piso y
paredes, colocacion en contenedores especializados para
recoleccion, impieza general, mano de obra y harramienta.

m2

25.58

85.91

2.7

Fabricacion de desnively pendientes en ducha con concreta f'c =
100 kg'em®; Incluye: Material, mano de obra y harmamianta.

62.23

2.8

Retiro de azulejo existente en el resto del departamanta; incluya:
Retiro y colocacion en contenedores especializadas para
recoleccion, impieza general, mano de obra y harramienta.

m2

41.94

49.09

2.058.95

7.976.42

|  Departamento tipo "A*

55,834.95

Departamento Tipo "B"

2.8

Retiro de arulejo existente en cocing; Incluye: Reatiro y colacacidn
an contenedores especializados para recolzccidn, impieza
general, mano de obra y herramienta.

m2

10.76

61.37

66030

Retiro de muebles sanitarios; Incluye: Recuperacidn, mana de
obra y herramienta.

6.00

386.82

232092

Demolicién de una seccidn de muro existente an medio bafio con
recuperacion de puerta, frente al recibidor para modificacidn de
lavanderia; Incluye: Demolicidn, retiro de escombra, impieza
general, mano de obra y herramienta.

m2

5.60

245 46

1.374.55

Demodicidn de una seccitn de muro existente an bano complato y
an habitacitn secundaria con recuperacion de puarta; Incluye:
Demodician, retiro de escombro, impieza general, manao de obra y
herramianta.

m2

B.40

245 45

2,061.89

Fabricacion de muro divisorio para lavanderia y medio bano con
blogue de concreto de 10 % 20 x40 cm, armada de 3 varillas da
@3 y anillos de alambrén de B%" a cada 20 cm con o = 150
lcg.l'nl:mg hasta una altura de 2.80m; Incluye: Materal, mana de obra
y herramienta.

m2

13.58

490.76

6,664.56

Fabricacién de muro divisorio para bafo complata, habitacidn
secundaria y comedor con bloque de concreto de 10 €200 40 cm,
armado de 3 varillas de 8%" v anillos de alambrdn de @%" a cada
20 cm con f'c = 150 kg'cm® hasta una altura de 2 80m; Incluya:
Material, mano de obra y herramienta.

m2

8,52

490.76

4. 67206

Demodicién de desnivel en ducha; Incluye: Demaolicidn, ratiro de
escombro, limpieza general, mano de obra y hamamienta.

88,42

Retiro de azulejo existente en medio bafo y lavandaria; incluye:
Retiro en pisoy paredes, colocacidn en contenadoras
especializados para recoleccion, impieza general, manao da obra y
herramienta.

m2

2714

85.91

233165
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Retiro de arulejo existente en bano; Incluye: Ratiro an piso y
2.17 |paredes, colocacion en contenedores especializados para mZ 16.72 L] 8591 & 1.436.45
recoleccion, impieza general, mano de obra y harramienta.
Fabricacion de desnively pendientes en ducha y fregadaro da
2 .18 |trapeadores con concreto F'o = 100 kgom®; Incluye: Material, pza 2.00 L] 62.23| 5 124 46
mano de obra y herramienta.
Fabricacion de fregadero para trapeador con blogue de concrato
2,19 |de 10 x 20 x40 yvarilla de @%" embebida en concreta f'c = 150 pza 1.00 ] 217.76 | & Al ]
kg/em®; Incluye: Material, mano de obra y herramianta.
Retiro de arulejo existente en elresto del departameanta; incluya:
2.20 |Retiro y colocacitn en contenedores especializadas para m2 7244 L] 49.08 | § 3.556.27
recoleccion, impieza general, mano de obra y harramienta.
3 25,509.34
|  Departamento tipo “8* | ¢ 357,130.73
Departamento Tipo "C*
Retiro de azulejo existente en cocing; Incluye: Retiro y colacacidn
2.21 |encontenedores especializados para recoleccidn, impiaza m2 12,05 L] 61.37| 5 73546
general, mano de obra y herramienta.
299 Retiro de mue.l:lles sanitarios; Incluye: Recuperacidn, manao da e 4.00 5 ar 1.547.28
obra y harramienta.
293 Retire de SE'.I:I:Il:ll'l de encimera de cocina FIE[E.Gl:Il.l:Il:aCIl:IH de mure e 1.60 5 21052 | 210,52
e lavanderia; Incluye: Mano de obra y herramianta.
Fabricacion de muro divisorio para lavanderia con blague de
concreto de 10 % 20 x 40 cm, armado de 3 varillas da @%" y anillos
2 5.BB 490.76 | § 85.65
2.24 de alambron de B%%° & cada 20 cm con f'c = 150 kgicm® hasta una m y >
altura da 2,80m; Incluye: Material, mano de obra y herramianta.
595 Demolicién !ﬂE |:!E-5nn.lelen ducha; Incluye: Demuhi:l-:!n_ retira de - L.00 § o 8.4
escombro, limpieza general, mano de obra y hamamienta.
Retiro de azulejo existente en medio bafo y bafo; incluye: Retirg
2.26 |en pisoy paredes, colocacion en contenedores espacializados m2 3B.75 L] 85.91| 5 3,329.09
para recoleccion, limpieza general, mano de obra y heramienta.
297 Fabrrca{lnln de desnively plendlentes en ducha can c-:!nn:relu fio= e 1.60 5 - 62 93
10 kegi'em™; Incluye: Material, mano de obra y harramienta.
Retire de azulejo existente en el resto del departameanta; incluya:
2.28 |Retiro y colocacion en contenedores especializados para m2 62,64 £ 49.08 | 5 3.075.16
recodaccion, impieza general, mano de obra y harramianta.
% 11,937.84
| Departamento tipo 'C* | ¢ 167,129.79
| Subtotal |$  580,095.46
ACABADOS INTERIORES
Clave | Concepto | Unidad | Cantidad | Precio U. | Importe
Departamento Tipo “A®
Extensidn de mueble de cocina, hecho con madara de primera con
acabado de tinta y barniz, color gris, marca BEHR y cubierta da
| 0,80 1,780.61 | & 1.602.55
a1 cocing, modelo "5t Laurent marble®, perfil Basik, color gris ascura, m :
marca KOBER; Incluye: Mano de obra, materiales y herramianta.
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3.2

Restauwracion de muebles existentes en cocina, colocacidn de tinta
v barniz, color gris, marca BEHR y cubierta de cocina, models "5
Lawrent marble®, perfil Basik, color gris nscuro, marca KOBER;
Incheye: Mano de obra, materiales y herramienta.

mi

5.25

1,317.45

6.5916.63

3.3

Colocackin de piso en cocing, lavanderia y bana, vitropiso
“Blabama®, cerdmico tipo piedra en formato 44 x 44 cm, colar gris,
marca LAMOSA, con boguilla sin arena, color vary, marca
INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y hamramienta.

m2

13.98

415.14

5.803.70

3.4

Colocacién de zoclo de 8 cm en cocina v lavanderia, vitropiso
“Alabama®, cerdmico tipo piedra en formato 44 x 44 cm, colar gris,
marca LAMOSA, con boguilla sin arena, colar vory, marca
INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y hemramienta.

mi

5.28

142.28

751.29

3.5

Codpcacién de zoclo de BO cm a partir de nivel da encimera en
cocing, azulejo “Valparaiso®, cerdmico tipo piedra en patrdn
rectangular, formato 20x 20 cm, color Blanco, marca
INTERCERAMIC, con boguilla con sellador, color Gray, marca
INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y hamramienta.

m2

4.20

414.63

1,741.43

3.6

Enjarre en muro divisorio para lavanderia y pasillo con yaso, marca
YESERA MONTERREY hasta una altura de 2.80 m; Incluye: Matarial,
mano de obra y herramienta.

mil

92.31

5427

3.7

Colocacidn de piso en drea de ducha, azulejo "Valparaisa®,
caramico tipo piedra en patran rectangular, formato 2002 20 cm,
color Blanco, marca INTERCERAMIC, con boquilla con salladaor,
color Gray, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mana de obra, matarial
y herramienta.

m2

0.64

4590.04

31363

3.8

Colocaciin de zoclo hasta 1.80 m en bano, azulejo "Valparaiza®,
caramico tipo piedra en patran rectangular, formato 200« 20 cm,
color Blanco, marca INTERCERAMIC, con boquilla con salladaor,
color Gray, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mana de obra, matearial
y hamramienta.

m2

534.42

7.503.33

3.9

Colocacin de piso en el sala y habitacidn principal, vitropiso
"Denet”, cerédmico tipo madera en formato 18 « 55 cm, colar gris,
marca LAMOSA, con boguilla sin arena, color vary, marca
INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y hamramienta.

m2

388.89

16.376.30

Colocacin de zoclo de 8 cm en sala y habitacidn principal,
witropiso "Denet”, cerdmico tipo madera en formata 18 €55 cm,
color gris, marca LAMOSA, con boquilla sin arena, colar kary,
marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, matenal y
herramienta.

mi

41.51

176.36

T.320.67

Aplicacidn de pintura vinil acrilica "Berelinte” a ¥ afos, color basa
pastel blanco, marca *BEREL®, a dos manos; Incluye: Material,
mano de obra, herramientas.

m2

113.28

70.16

7.847.32

Colocackin de puerta de tambor "P270203t" 0,70 x 2.03 m, colar
blanco, marco de madera "Rosi® 220 x 100 % 6 cm, colar blanco y
camadura de manija tubular, color plateado, marca PHILLIFE, an
bafio; Incluye: Material, mano de obra y herramisnta.

3,162.64

3.162.64

Colocaciin de puerta de tambar "P2E0203t° 0.85 x 2.03 m, colar
blanco, marco de madera "Rosi® 220 % 100 % 6 cm, colar blanco y
camadura de manija tubular, color plateado, marca PHILLIPE, en
habitacitn principal y levanderia; Incluye: Material, mano de obra y
herramienta.

2.00

3,162.64

6,325.2%
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Colocackin de puerta de seguridad "Basic 8P" de 56 x213 cm,
marco de seguridad con bisagras y cerradura digital integradas, en
entrada principal; Incluye: Material, mano de obra y hamramianta.

] 7,560.14

7.560.14

73,B67.69

Departamento tipo "4

517,073.82

Departamento Tipo "B"

Extensién de mueble de cocina, hecho con madera de primara con
acabado de tinta y barniz, color gris, marca BEHR y cubierta de
cocing, modelo "5t Laurent marble®, perfil Basik, color gris ascura,
marca KOBER; Incluye: Mano de obra, materiales y herramianta.

mi

¥ 178061

12 45425

Restauwracion de muebles existentes en cocina, colocacidn de tinta
v barniz, color gris, marca BEHR y cubierta de cocina, models "5
Lawrent marble®, perfil Basik, color gris nscuro, marca KOBER;
Incheye: Mano de obra, materiales y herramienta.

mi

B.G6E

] 1,317.45

11,435.50

Colocaciin de piso en cocina, lavanderia, medio bafo y bafo
completo, vitropiso "Alabama”, cerdamico tipo piedra en formato 44
=44 cm, color gris, marca LAMOS8, con boquilla sin arena, calar
keory, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de abra, material y
hrmamienta.

m2

16.40

5 415.14

5,808.35

Colocackin de zoclo de 8 cm en cocina, lavandernia y meadio bana,
witropiso “Alabama®, cerdmico tipo piedra en formato 44 ¢ 44 cm,
color gris, marca LAMOSA, con boquilla sin arena, colar kary,
marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y
hrmamienta.

mi

9.20

5 142.28

1,308.07

Colocackin de zoclo de B0 cm a partir de nivel de encimeara an
cocing, azulejo “Valparaiso®, cerdmico tipo piedra en patrdn
rectangular, formato 20 x 20 cm, color Blanco, marca
INTERCERAMIC, con boguilla con sellador, color Gray, marca
INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y hemramisnta.

m2

6.BE

5 414,63

285283

3.20

Enjarre en muro de medio bafio, lavanderia, bafio complata y
habitacidn secundaria con yeso, marca YESERA MONTERREY,
hasta una attura de 2,80 m; Incluye: Material, mana de obra y
herramianta.

mi

46,20

] §2.31

426456

4.21

Colocackin de piso de érea de ducha yfregadero para trapeadares,
azulejo "Valparaiso®, cerémico tipo piedra en patrdn rectangular,
formato 20 x 20 cm, color Blanco, marca INTERCERAMIC, con
boguilla con sellador, color Gray, marca INTERCERAMIC; Incluya:
Mano de obra, material y herramienta.

m2

1.28

£ 490.04

627.25

3.22

Colpcacitn de zoclo hasta 1.80 m en bafo completa y drea da
fregadero de trapeadores, azulejo "Valparaizo®, cerdmico tipo
piedra en patron rectangular, formato 20 % 20 cm, color Blanca,
marca INTERCERAMIC, con boquilla con seladaor, colar Gray,
marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, matanal y
herramienta.

m2

& 534.42

6,829.95

3.23

Colocacién de piso en sala-comedor, habitacidn principal y
secundaria, vitropiso "Denet”, cerdmico tipo madara en farmato 18
x 55 cm, color gris, marca LAMOSA, con boquilla sin arena, calor
heory, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y
herramienta.

m2

7382

] 388.89

2874700
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d.24

Colpcacién de zoclo de 8 cm en sala-comedar, habitacidn
principal y secundaria, vitropiso "Denet”, cerdmica tipo madara en
formato 18 x 55 cm, color gris, marca LAMOSA, con boguilla sin
arend, color vory, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra,
material y herramienta.

mi

6387

176.36

11,281.70

3.25

Aplicacin de pintura vinil acrilica "Berelinte”a ¥ afos, colar base
pastel blanco, marca "BEREL", a dos manos; Incluya: Material,
mano de obra, herramientas.

m2

165.60

7016

11,631.84

3.26

Colocaciin de puerta de tambar "P270203t° 0.70 x 2.03 m, colar
blanco, marco de madera "Rosi® 220 % 100 ® 6 cm, colar blanco y
carradura de manija tubular, color plateado, marca PHILLIPE, an
bano complets, medio bafo y lEvanderia; Incluys: Material, mano
de obra y herramienta.

3,162.64

9,487.93

3.27

Colocaciin de puerta de tambar "P2E0203t° 0.85 x 2.03 m, colar
blanco, marco de madera "Rosi® 220 % 100 % 6 cm, colar blanco y
camadura de manija tubular, color plateado, marca PHILLIPE, en
habitacitn principal y secundaria; Incluye: Matarial, mano de obra
y herramienta.

2.00

3,162.64

6,325.2%

3.28

Colpcacitn de puerta de seguridad "Basic 8P de 86x 213 cm,
marco de seguridad con bisagras y cerradura digital integradas, en
aentrada principal; Incluye: Material, mano de obra y haramianta.

1.00

7.560.14

7.560.14

121,625.56

Departarmento tipo “8°

1,702,757.82

Departamento Tipo “C*

3.29

Extensién de mueble de cocina, hecho con madera de primara con
acabado de tinta y barniz, color gris, marca BEHR y cubierta de
cocing, modelo "5t Laurent marble®, perfil Basik, color gris ascura,
marca KOBER; Incluye: Mano de obra, materiales y herramianta.

mi

4.00

1,780.61

712243

3.30

Restawracitn de muebles existentes en cocina, colocacidn de tinta
 barniz, color gris, marca BEHR y cubierta de cocina, modalo "5t
Lawrent marble®, perfil Basik, color gris oscura, manca KOBER;
Incheye: Mano de obra, materiales y herramienta.

mi

5,38

1,317.45

7.101.08

331

Colpcacién de piso en cocina, lavanderia, medio bafio y bafio
completo, vitropiso “Alabama®, cerdmico tipo piedra an formato 44
x 44 cm, color gris, marca LAMOSA, con boguilla sin arena, caolor
wory, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, materal y
herramienta.

m2

17.08

415.14

7.090.65

3.32

Codpcacién de roclo de 8 cm en cocina, lavanderia y medio bafia,
witropiso “Alabama®, cerdmico tipo piedra en formato 44 1 44 cm,
color gris, marca LAMOSA, con boquilla sin arena, colar kary,
marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, matanal y
herramienta.

mi

a7

142.28

1.393.02

3.33

Colocacin de zoclo de B0 cm a partir de nivel de encimeara an
cocing, arulejo "alparaiso®, cerdmico tipo piedra an patrdn
rectangular, formato 20 % 20 cm, color Blanco, marca
INTERCERAMIC, con boguilla con sellador, color Gray, marnza
INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y hemramienta.

mi

4.30

414.63

1.782.89




91

3.34

Enjarre de muro de lzvanderia con yeso, marca YESERA
MONMTERREY, hasta una attura de 2.80 m; Incluya: Materal, mano
de obra y herramienta.

mi

11.76

] §2.31

1.085.52

3.35

Codpcacién de piso en drea de ducha, azulejo "Valparaisa®,
cerdmico tipo piedra en patran rectangular, formato 20 € 20 cm,
color Blanco, marca INTERCERAMIC, con boquilla con salladar,
color Gray, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mana de obra, matarial
y herramienta.

m2

0.64

] 490,04

313.63

3.36

Colocacién de roclo hasta 1.80 m en banfo complato, azulajo
“Walparaiso®, cerdmico tipo piedra en patrdn rectangular, formata
20 x 20 cm, color Blanco, marca INTERCERAMIC, con boquilla con
sellador, color Gray, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mana de abra,
material y herramienta.

m2

] 534.42

4.578.95

3.37

Colocacién de piso en sala-comedor, habitacidn principal y
secundaria, vitropiso "Denet”, cerdmico tipo madara en farmato 18
x 55 cm, color gris, marca LAMOSA, con boquilla sin arena, calor
heory, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y
herramienta.

m2

61.94

] 388.89

24,088,086

3.38

Colocacion de zoclo de 8 cm en sala-comedor, habitacion
principal y secundaria, vitropiso "Denet”, cerdmica tipo madara en
formato 18 x 55 cm, color gris, marca LAMOSA, con baquilla =in
arena, color kory, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mana de obra,
material y herramienta.

mi

56.98

] 176.36

10, 04855

3.39

Aplicacitn de pintura vinil acrilica "Berelinte”a ¥ afos, colar basa
pastel blanco, marca "BEREL", a dos manos; Incluya: Material,
mano de obra, herramientas.

m2

143.56

] 70.16

10,071.66

3.40

Colocaciin de puerta de tambor "P270203t" 0,70 x 2.03 m, colar
blanco, marco de madera "Rosi® 220 x 100 x 6 cm, color blanca y
cemraduwa de manija tubular, color plateado, marca PHILLIPE, en
bafio completo, medio bafio y lEvanderia; Incluya: Matarial, mano
e obra y herramienta.

¥ 316264

9,487.593

3.41

Colpcacién de puerta de tambor "F280203t° 0.85 x 203 m, color
blanco, marco de madera *Rosi® 220 1 100 x 6 cm, color blancao y
cerradura de manija tubular, color plateado, marca PHILLIPS, en
habitacitn principaly secundaria; Incluye: Matarial, manao da obra
y herramienta.

2.00

$ 316264

6,325.29

.42

Colocackin de puerta de seguridad "Basic 8P" de 96 x213 cm,
marce de seguridad con bisagras y cerradura digital integradas, en
antrada principal; Incluye: Material, mano de obra y haramianta.

£ 7.560.14

7.560.14

58,050.20

|  Departamento tipo “C*

1,872, 702.74

| subtotal

o | | e

INSTALACIONES ELECTRICAS

Gl.m|

Conceplo

| Unidad | cantidad | Preciou. |

Importe

Departamento Tipo “A"

4.1

Suministro y colocacion de interruptor termomagnético de 154,
tipo 500 GQQ, para centro de lavado 220; Incluye: Materal,
mano de obra y herramienta.

pza

5 405,249

509.29
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4.2

Fabricacion de salida eléctrica para centro de lavado 220V, hecha
a base de poliducto naranja 3/4°, cable THW, caliore no. 10, caja
galvanizada, contacto y materiales miscelaneos; incluya: Matarial,
mano de obra y herramienta.

570.07

57007

4.3

Suministro y colocacion de interruptor sencillo "Decora”, colar
blanco, marca LEVITOM, con placa decorativa "Decora”, colar
blanco, marca LEVITOMN; Incluye: Material, mano de obra,
hrmamienta.

2.00

404.21

a08.43

4.4

Suministro y colocacion de interruptor doble "Decaora”, colar
blanco, marca LEVITOM, con placa decorativa "Decora”, colar
blanco, marca LEVITOMN; Incluye: Material, mano de obra,
herramienta.

1.00

629,21

629.21

4.5

Suministro y colocacion de interruptor triple *Oecaora”, color
blanco, marca LEVITOM, con placa decorativa "Dacora”, colar
blanco, marca LEVITON; Incluye: Material, mana de abra,
herramienta.

2.00

G96.71

1.3583.43

4.8

Suministro y colocacion de contacto sencillo "Decara”, colar
blanco, marca LEVITOM, con placa decorativa "Decora”, colar
blanco, marca LEVITOMN; Incluye: Material, mano de obra,
hrmamienta.

6.00

265.46

1.582.79

4.7

Suministro y colocacion de contacto doplex "Decara”, colar
blanco, marca LEVITOMN, con placa decorativa "Decora”, colar
blanco, marca LEVITOMN; Incluye: Material, mano de obra,
herramienta.

514.21

1,542 84

7.445.86

|  Departamento tipo "A*

52,121.03

Departamento Tipo “B*

4.8

Suministro y colocacion de interruptor termomagnético de 154,
tipo 500 GQQ, para centro de lavado 220; Incluye: Materal,
mano de obra y herramienta.

pza

]

405,249

509.29

4.9

Fabricacion de salida eléctrica para centro de lavado 220V, hacha
a base de poliducto naranja 3/4", cable THW, calibre no. 10, caja
gabvanizada, contactoy materiales miscelaneos; incluye: Material,
mano de obra y herramienta.

818.29

818.29

Suministro y colocacion de interruptor sencillo "Tacora”, colar
blanco, marca LEVITOMN, con placa decorativa "Decora”, colar
blanco, marca LEVITOMN; Incluye: Material, mano de obra,
herramienta.

6.00

404.21

243529

Suministro y colocacicn de interruptor doble *Decara®, color
blanco, marca LEVITOM, con placa decorativa "Dacora”, colar
blanco, marca LEVITON; Incluye: Material, mano de obra,
herramienta.

2.00

628,21

1,258.43

Suministro y colocacion de interruptor triple "Decara”, color
blanco, marca LEVITOMN, con placa decorativa "Decora”, colar
blanco, marca LEVITON; Incluye: Material, manao de obra,
hrmamienta.

2.00

G96.71

1.3593.43

Suministro y colocacion de contacto sencillo "Decara”, colar
blanco, marca LEVITOMN, con placa decorativa "Decora”, colar
blanco, marca LEVITOMN; Incluye: Material, mano de obra,
herramienta.

11.00

265.46

2.820.11
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Suministro y colocacion de contacto daplex "Decara®, color
blanco, marca LEVITOM, con placa decorativa "Dacaora”, color
blanco, marca LEVITON; Incluye: Material, manao de obra,
hamramienta.

4.00

] 514.21

2.056.86

11,781.70

|  Departamento tipo “B*

164,843.75

Departamento Tipo “C*

Suministro y colocacion de interruptor termomagnética de 154,
tipe 300 GQO, para centro de lavado 220V; Incluye: Material,
mano de obra y herramienta.

pza

1.00

] 509.25

505259

Fabricacitn de salida eléctrica para centro de lavado 220 W, hacha
a base de poliducto naranja 354", cable THW, calibre no. 10, caja
gakvanizada, contactoy materiales misceldneos; incluye: Material,
mano de obra y herramienta.

5 943,82

943.82

Suministro y colocacion de interruptor sencillo "Tecora”, colar
blanco, marca LEVITOMN, con placa decorativa "Decora”, colar
blanco, marca LEVITON; Incluye: Material, manao de obra,
hamramienta.

] 404.21

2.021.07

Suministro y colocacion de interruptor doble "Decaora”, color
blanco, marca LEVITOMN, con placa decorativa "Decora”, colar
blanco, marca LEVITOMN; Incluye: Material, mano de obra,
hermramienta.

2.00

5 628,21

1,258.43

Suministro ¥ colocacion de interruptor triple "Decara®, color
blanco, marca LEVITON, con placa decorativa "Decora”, colar
blanco, marca LEVITON; Incluye: Material, mano de obra,
harramianta.

2,00

5 696,71

1,383.43

4.20

Suministro y colocacion de contacto sencillo “Decora”, colar
blanco, marca LEVITOM, con placa decorativa "Dacaora”, color
blanco, marca LEVITON; Incluye: Material, manao de obra,
herramianta.

10,00

] 265.46

265465

4.21

Suministro y colocacion de contacto daplex "Decara”, color
blanco, marca LEVITOM, con placa decorativa "Decora”, colar
blanco, marca LEVITOMN; Incluye: Material, mano de obra,
hrmamienta.

2.00

5 514.21

1.028.43

10,208.12

|  Departamento tipo “C*

142,827 75

| subtotal

| | B

INSTALACIONES HIDRAULICAS

Concepto

| Unidad | cantidad | Preciou. |

Importe

Departamento Tipo "A"

5.1

Fabricacidn de salida hidrdulica para centra de lavada, hacha a
basa de tuberiz CPVC de 1/2°, preparacion de agua fria y calianta,
conectores, codos, adaptadores y materiales miscelinaos;
Inchuye: Material, mano de obra y herramientas.

5 399,94

359.94

5.2

Cancelacion de salida hidréulica de regadera; Incluye: Matarial,
mano de obra y herramienta.

1.00

5 263.42

263.42
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53

Fabricacitn de salida hidrdulica para regadera, hacha a base de
tubearia de CPVC de 112", preparacidn de agua fria y calienta,
conectores, codos, adaptadores y materiales misceldneos;
Incheye: Material, mano de obra y herramientas.

] 358.35

358,35

5.4

Medific acion de salida hidréulica para lavamanos, hacha a basa de
tuberia de CPWC de 12", con preparacion de agua fria y calienta,
conexiones, codos, adaptadores y materiales misceldneos;
Inchuye: Material, mano de obra y herramientas.

5 304.58

04.58

5.5

Fabricacitn de salida hidréulica para inodoro, hacha a basa de
tuberia de CPVC de 142", con preparacidn de agua fria, conadanas,
codos, adaptadores y materiales misceldneos; incluys: Matedal,
mano de obra y herramientas.

5 261.95

261.95

1,588.24

Departamento tpo “A°

11,117.69

Departamento Tipo "B*

5.6

Fabricacitn de salida hidréulica para centro de lavada, hacha a
base de tuberiz CPVEC de /2%, preparacion de agua fria y calianta,
conectores, codos, adaptadores y materiales misceldnaos;
Incheye: Material, mano de obra y herramientas

5 399,54

399.94

5.7

Fabricacidén de salida hidrdulica para fregadero de trapeadares,
hecha a base de tuberia CPVC de 1/2°, preparacidn de agua fria y
caliente, conectores, codos, adaptadoresy matenales
misceldnens; Incluye: Material, mano de obra y hamamiantas.

] 716.21

e

5.8

Fabricaciton de salida hidréulica para lavamanos en medio bana,
hecha a base de tuberia de CPVC de 12", con preparacidn da agua
fria y caliente, conexiones, codos, adaptadores y matenalas
misceldneos; Incluye: Material, mano de obra y herramiantas.

1.00

5 344,82

354.82

5.9

Fabricacion de salida hidrdulica para inodoro en madio bana,
hecha a base de tuberiz de CPVC de 1/2%, con preparacidan da agua
fria, conexiones, codos, adaptadores y materiales misceldnaos;
Incheye: Material, mano de obra y herramientas.

5 261.95

251.95

Cancelacion de salida hidréulica de regadera en bano completao;
Incheye: Material, mano de obra y herramienta.

5 263.42

263.42

Fabricacion de salida hidrdulica para regadera, hacha a base de
tubearia de CPVC de 112", preparacidn de agua fria y calienta,
conectores, codos, adaptadores y materiales misceldnaos;
Incheye: Material, mano de obra y herramientas.

1.00

] 358.35

358,35

Fabricacion de salida hidrdulica para lavamanos en bafia
completo, hecha & base de tuberia de CPVC de 152", con
preaparacion de agua fria y caliente, conexiones, cados,
adaptadores y materiales miscelaneos; Incluye: Materal, mana de
obra y herramientas.

1.00

] 387.32

3ayaz

Fabricacitn de salida hidréulica para inodoro en bano complata,
hecha a base de tuberia de CPVC de 1/2%, con preparacidn da agua
fria, conexiones, codos, adaptadores y materiales misceldneos;
Inchuye: Material, mano de obra y herramientas.

5 271.33

271.33

Fabricacitn de salida hidréulica para tarja, hecha a basa da tubaria
da CPYC de L/2°, con preparacidn de agua fria y calienta,
conexiones, codos, adaptadores y materiales miscelinaos;
Inchuye: Material, mano de obra y herramientas.

5 394,82

394,82

3,448.16

Departamento tipo “8°

4827421
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Departamento Tipo "C*

Fabricacitn de salida hidrdulica para centro de lavada, hacha a

base de tuberia CPVC de /2", preparacidn de agua fria y calianta,
5.15 PIEPATACION cif 281 i ¥ sal 100 |§ 399048 389,94
conectores, codos, adaptadores y materiales misceldnaos;

Incheye: Material, mano de obra y herramientas.

Fabricacidn de salida hidrdulica para inodoro en meadia bafia ¥
bafio completo, hecha & base de tuberia de CPVC de 152°, can
5,16 |preparacion de agua fria, conexiones, codos, adaptadaras y sal 2.00 ] 261.85 | & 523,90
materiales misceléneos; Incluye: Material, manao de obra y
herramientas.

517 Cancelacion I:|.E' salida hidréulica de reﬁqera en bana completo; sad 1.00 5 e 283,49
Incheye: Material, mano de obra y herramienta.

Fabricacitn de salida hidrdulica para regadera, hacha a base de
518 tuberia de CPVC de 1/2°, preparacidn de .EQ.IE ln.a y-:..ahenle. sad 1.60 5 e 958,95
conectores, codos, adaptadores y materiales misceldneos;

Incheye: Material, mano de obra y herramientas.

Fabricacitn de salida hidréulica para tarja, hecha a basa de tubaria
5.20 de CP"lj-'-C de L'2°, con preparacion de EQ.I.E fria jr.-:alje.nle. sad 1.00 5 ear 448.23
conexiones, codos, adaptadores y materiales miscelinaos;

Inchuye: Material, mano de obra y herramientas.

3 1,993.85
|  Departamento tipo “C* [ 27.913.89
| subtotat |$ 87,305.79
INSTALACIONES SANITARIAS
Clave | Concepto | Unidad | Cantidad | Precio U. | Importe
Departamento Tipo "A"
Fabricacidn de salida sanitaria para centro de lavadao, hacha a
6.1 hasa de tIIIJE'r-ii P'I.'_C de 2°, :unectnres,.l:udus, adaptadorasy sal 1.00 5 50595 | § 505.99
materiales misceldneos, Incluye: Material, mano da obra y
harramiantas.

Meodificacion de salida sanitaria para regadera, hacha a base de
6.2 |tuberia de PYC de 2°, conectores, codos, adaptadores y materiales sal 1.00 L] 236.56 | & 23656
misceldnens; Incluye: Material, mano de obra y herrami=ntas.

Medificacicn de salida sanitaria para inodoro, hacha a base de
6.3 [tuberia de PYC de 4°, conectores, codos, adaptadorasy materiales sal 1.00 L] 55468 | § 554.68
misceldnens; Incluye: Material, mano de obra y herramiantas.

Meodificacion de salida sanitaria para lavamanos, hecha a base de
6.4 |tuberia de PV de 2°, conectores, codos, adaptadores y materiales sal 1.00 ] 356.659 | & 356,65
misceldnens; Incluye: Material, mano de obra y hamamiantas.

Colocackin de mueble sanitario inodoro con tangua modealo
6.5 |"Cobrial’, color blanco, marca GLACIER BAY, con pagueta de pza 1.00 L] 3,826.13 | 5 3.,826.13
instalacién; Incluye: material, mano de obra y hammamienta.

Colocacién de mueble sanitario lavamanos modelo "Lina®, colar
6.5 |blanco, marca UAREA, con paquete de instalacidn; incluya: pza 1.00 ] 2.236.87 | & 2 2365 57
material, mano de obra y herramienta.
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6.7

Colocacién de mueble sanitario regadera de bafiera y ducha
multifuncional, modelo R7E040-de-cp, color plata, marca
KOHLER, con paguete de instalacidn; Incluye: materal, mano da
ohra y herramienta.

3,449.51

3.445.51

6.8

Colocacién de mueble sanitario tarja de acero inoddable de 18 x
84 x 56 cm, modelo B40.560, color plata, marca TEKA, can
paguete de instalacion; Incluye: material, mano da obra y
herramienta.

2.578.27

2.578.3%

13,744.11

Departamento tipo "A"

96,208.75

Departamento Tipo “B*

6.9

Fabricaciton de salida sanitaria para centro de lavado, hacha a
base de tuberia PVC de 2, conectores, codos, adaptadaresy
materiales misceldneos; Incluye: Material, mano de obra y
herramientas.

4493.47

453.47

Fabricacion de salida sanitaria para tarja, hecha a basa de tuberia
PVC de 27, conectores, codos, adaptadores y materiales
misceldnens; Incluye: Material, mano de obra y hamamiantas.

369.07

359.07

Meodific acicn de salida sanitaria para fregadero de trapeadares,
hacha a base de tuberia de PVC de 2%, conectores, codos,
adaptadores y materiales miscelaneos; Incluye: Materal, mana de
obra y herramientas.

1.00

236.56

236.56

Fabricacitn de salida sanitaria para inodoro en media bafio, hacha
a base de tuberia de PVC de 4%, conectores, codos, adaptadoras y
materiales misceldneos, Incluye: Material, mano da obra y
herramientas.

410.14

410.14

Fabricacidn de salida sanitaria para lavamanos en meadio baria,
hecha a base de tuberia de PVC de 2°, conectores, codos,
adaptadores y materiales misceldneos; Incluye: Matarial, mano de
ohra y herramientas.

385.01

38501

Fabricacion de salida sanitaria para inodoro en bafo complata,
hacha a base de tuberia de PVC de 4%, conectores, codos,
adaptadores y materiales miscelaneos; Incluye: Materal, mana de
obra y herramientas.

471.17

47117

Meodificacicn de salida sanitaria para lavamanos en bafa
completo, hecha & base de tuberia de PYC de 27, conactaores,
codos, adaptadores y materiales misceldneos; incluys: Matedal,
mano de obra y herramientas.

356.69

356.69

Meodific acidn de salida sanitaria para regadera, hacha a baza de
tuberia de PVC de 2%, conectores, codos, adaptadores y materiales
misceldneos; Incluye: Material, mano de obra y herramiantas.

1.00

236.56

23656

Colocacién de mueble sanitario inodoro con tanguea modealo
“Cobrial’, color blanco, marca GLACIER BAY, con paguate de
instalacion; Incluye: material, mano de obra y harmamienta.

2.00

3,826.13

765227

Coloc acion de mueble sanitario lavamanos modelo "Lina®, color
blanco, marca URREA, con paquete de instalacidn; Inclhuye:
material, mano de obra y herramienta.

2.00

2,236.97

4,473.95

6.19

Colpcacitn de mueble sanitario regadera de bafiara y ducha
multifuncional, modelo R7E040-de-cp, color plata, marca
KOHLER, con paquete de instalacidn; Incluye: matarial, manao da
obra y herramienta.

3,448.51

3,448.51
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6.20

Colpcacién de mueble sanitario tarja de acem inoxdable de 18 x
84 x 56 cm, modelo B40.560, color plata, marca TEKA, con
paguete de instalacion; Incluye: material, mano de obra y
herramianta.

1.00 ]

2,578.27

2.578.27

21,112.67

Departamento tipo “8°

1 | &5

285,577.45

Departamento Tipo "C*

6.21

Fabricacidén de salida sanitaria para centro de lavado, hacha a
base de tuberia FVC de 2°, conectores, codos, adaptadarasy
materiales misceléneos; Incluye: Material, mano de obra y
harramiantas.

1.00 ]

515.13

515.13

6.22

Fabricacitn de salida sanitaria para tarja, hecha a basa de tuberia
PWC de 2°, conectores, codos, adaptadores y materialas
misceldnens; Incluye: Material, mano de obra y herramiantas.

380,32

380.32

6.23

Fabricacitn de salida sanitaria para inodoro en medio bafo, hacha
a base de tuberia de FVC de 4%, conectores, codos, adaptadaresy
materiales misceléneos; Incluye: Material, mano de obra y
herramientas.

393.87

35387

6.24

Medific acion de salida sanitaria para inodoro en bano completa,
hecha a base de tuberia de PVC de 4", conectores, codos,
adaptadores y materiales miscelaneos; Incluye: Materal, mana de
obra y herramientas.

1.00 ]

362.58

36258

6.25

Modificacion de salida sanitaria para regadera, hacha a base de
tubearia de PYC de 2%, conectores, codos, adaptadores y materiales
misceldnens; Incluye: Material, mano de obra y hamamiantas.

236.56

236.56

6.26

Colocaciin de mueble sanitario inodoro con tanguea modelo
“Cobrial’, color blanco, marca GLACIER BAY, con paguate de
instalacién; Incluye: material, mano de obra y hammamienta.

2.00 5

3,826.13

7.652.27

6.27

Colocacién de mueble sanitario lavamanos modalo "Lina®, colar
blanco, marca UAREA, con paquete de instalacidn; incluya:
material, mano de obra y herramienta.

2,00 5

2,236.97

4,473.95

6.28

Colocacién de mueble sanitario regadera de banera y ducha
multifuncional, modelo R7E040-de-cp, color plata, marca
KOHLER, con paguete de instalacidn; Incluye: material, mano de
obra y herramienta.

3,449.51

3.445.51

6.29

Colocacién de mueble sanitario tarja de acero inoddable de 18 x
84 x 56 cm, modelo B40.560, color plata, marca TEKA, can
paguete de instalacion; Incluye: material, mano da obra y
harramianta.

2,578.27

2578.27

20,042.44

Departamento tipo “C°

280,594.21

| subtotal

$

672,380.41

INSTALACIONES DE GAS

Clave |

Concepto

| Unidad | Cantidad | PrecioU. |

Importe

Departamento Tipo "A"

7.1

Colocackin de parrilla empotrable de cerdmica, modelo PGS0 Fo,
color negro, marca KOBLEMZ, con paquete de instalacidn; Inclhuye:
material, mano de obra y herramienta.

pza

1.00 ]

5,436.97

5

5.435.87
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$ 5,436.97
|  Departamento tipo "A* F 38,058.77
Departamento Tipo “B*
Fabricacion de salida para parrilla empotrable, hacha a base de
23 tub-eri? de :l:-!:lre ti!:ll:l | de 112", l:l:lnectl:lr.es. codos, adaptadaras y sal 1.00 § ea0.08 | & £30.08
materiales misceldneos; Incluye: Material, mano da obra y
herramientas.
Colocacin de parrilla empotrable de cerdmica, maodelo PesOT Fo,
7.3 |color negro, marca KOBLEME, con paquete de instalacidn; incluye: pza 1.00 £ 5,436.87 | & 5.435.87
material, mano de obra y herramienta.
3 5,967.05
| Departamento tipo '8* | ¢ 83,538.65
Departamento Tipo “C*
Fabricacion de salida para parrilla empotrable, hacha a base de
7.4 tub-ena.l [ I:I:l!:lrE'tI!:ll:l | de 112%, l:l:lnectl:lrles. codos, adaptadaras y sad 1.00 5 o109 | 62103
materiales misceldneos; Incluye: Material, mano da obra y
herramientas.
Colpcacidn de parrilla empotrable de cerdmica, madala PG0T Fo,
7.5 |colornegro, marca KOBLEMZ, con paquete de instalacidn; incluye: pza 1.00 ] 5436.87 | & 5435 87
material, mano de obra y herramienta.
$ 6,058.00
| Departamento tipo 'C* | § 84,812.03
| subtotat |$  206,409.45
ACABADOS EXTERIORES
Clave Conceplo Unidad | Cantidad Precio U. Importe
Aplicacidn de pintura vinil acrilica "Berelinte”a ¥ afnos, color basa
B.1 |pastelblanco, marca "BEREL®, a dos manos, en draas m2 1207.61 £ 70.16 | & 84,735.95
comunitarias; Incluye: Material, mano de obra, heramientas.
Aplicacitn de pintura vinil acrilica 'Kalos-Tone", calor Blanca
8.2 |satinado, marca "BEREL®, & dos manos, en extarior del edificia, m2 48B3.00 L] 85.67 | 5 426,.903.45
Incheye: Material, mano de obra, herramientas.
Colocacién de piso en espacio comunitario, vitropiso "Santa
Mdnica®, cerémico tipo piedra en formato 40 x 40 cm, colar Gray,
2 17.40 442,40 | § -
5.3 marca INTERCERAMIC, con bogquilla con sellador, colar gris, marca m $
INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y hemramienta.
Colpcacién de zoclo de 10 cm en espacio comunitaria, vitropiso
“Santa Ménica®, cerdmico tipo piedra en formata 40 x 40 cm, color
B.4 |grs, marca INTERCERAMIC, con boguilla con salladar, color gris, mi 18.20 ] 199.58 | & 363215
marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, materal y
herramienta.
Subtotal $ 522,968.39
OBRA EXTERIOR
Clave Concepto Unidad | Cantidad Precio U. Importe
9.1 Lim pie;_.a de canaletas de descarga pluvial; Incluye: Mano da obra y ote 1.00 5 350000 | 3,500.00
herramianta.
9.2 Hemp.lam de vidrios de & mm I:|EII-=IHI:|IJS-EI'I fachada; incluya: - 200 5 2g0108 |8 5,202 18
Material, mano de obra y herramienta.
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Mantenimiento y impieza de canceleria, ventanas y puartas
9,3 |comedizas en balcones en departamentos; Incluye: Material, mano lota 35.00 L] go00.0o | 5 28, 000,00
de obra y herramienta.

Enjarre con yeso, marca YESERA MONTERREY, en mura de
9.4 |estacicnamiento dafado por colisidn; Incluye: Material, mana de m2 20,00 L] 32487 5 65533
ohra y herramienta.

Cambio y mantenimiento de poleas y cables para elevadaor de 130
9.5 kot 1.00 506,250.00 | § 506, 250.00
x 1.30 m, capacidad de 900 kg, marca KOMAN . :

Subtotal $ 543,611.51

PRESUPUESTO TOTAL $ 6,570,308.38

Fuente: Autoria propia

El presupuesto total estimado para la remodelacion del proyecto “Edificio de Vivienda
Vertical Multifamiliar” fue de $ 6,570,308.38 MXN. Asimismo, el costo por unidad (tomando en
cuenta los costos de los apartados de preliminares, acabados y obra exteriores y dividido entre los
35 departamentos) promedid un costo total de remodelacion por departamento como se muestra

en la siguiente tabla.

Tabla 4.1.1.3.  Presupuesto por departamento de proyecto

Departamento tipo "A° 2 140,678.15
Departamento tipo "8° 3 220,061.34
Departamento tipo "C° x 178,908.32

Fuente: Autoria propia

Tomando como base estos costos por unidad, se obtuvo una estimacion clara de la inversion

requerida para lograr precios de renta y venta competitivos dentro del mercado inmobiliario acttal.

Para ello se compararon 5 departamentos en renta y 10 en venta en H. Matamoros en el

periodo de 2020 a 2025 con ubicaciones y amenidades similares, como se muestra a continuacion.
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Estudio comparativo de mercado — Renta de departamentos

. . _— Superficie . Estado de Precio de Renta
Tipo de Vivienda Ub Inchu Extra Antigiiedad
b0 de VIV feacion (m2) cluye A i (MXN)
Sala, comedor, cocina, 1 bafio completo, 2 Més de 30
Departamento Col. Industrial 50 cuartos, cuarte de lavanderia, terraza N/A afios Bueno b3 4,000.00
(planta alta).
e Sala, comedor, cocina, 1 bafio, 1 cuarto, Menos de 5 §
Departamento Frace. Victoria RS cajon de estaci iento. NiA afios Excelente | § 10,000.00
Sala, comedor, cocina, 2 bafios completos, A
’ ’ munes: Saldn de tos, terraza
2 cuartos, vestidor walk-in closet, cuarto reas co e 1 de eventos, . |Menos de 5
Departamento Zona Centro 108 de lavanderia, 1 cajon de con asadores y alberea, elevador, guardia aios Excelente | § 25,000.00
eﬁm i :
estac iento. de seguridad con caseta.
Sala, comedor, cocina, 3 1/2 bafios, 4 A
' y munes, saldn de tos, terraza
Departamento Zona Centro 165 | cuatos. vestidor walking-closet, estudio, ~;:a:simﬁﬁbm" levador, e M99 95| by $ 28,000.00
cuarto de lavanderia, terraza, 2 cajones de “ ¥ X 8l afios “ e
estac ieto. de seguridad con caseta.
Casa-habitacion en 4 departamentos completos en obra negra
planta baja con " 8 Casa habitacion completa con
. en planta alta, proyeccion de sala- . . . Mis de 50
complejo de Zona Centro 250 comedor. cocina. 1 bafio completo. 1 estacionamiento y patio trasero en planta afios Bueno b 8,000.00
departamentos en ’ hl-f‘n:imci-bn prete, baja (la tinica drea que se renta).
planta baja ’
. ’ .
Fuente: Autoria propia
Tabla 4.1.1.5.  Estudio comparativo de mercado — Venta de departamentos
. o e Superficie . Estado de Precio de Venta
Tipo de Vivienda Ui Inclu Extra Antigiledad
po de Viv ieacion (m2) cuye | i (MXN)
Sala, comedor, cocina, 1 bafio completo, 2 Ms de 30
Departamento Col. Industrial 50 cuartos, cuarto de lavanderia, terraza N/A afios Bueno 5 670,000.00
(planta alta).
- Sala, comedor, cocina, 1 bafio, 1 cuarto, Menos de 5
D i Frace. Vict RS NiA Excelent 1.450,000.00
epartamento race. Victoria cajn de estaci iento. aios xcelente | § JAs0,
N Sala, comedor, cocina, 1 1,2 bafios, 2 Menos de 5
D i Frace. Vict 95 N/A Excelent 1,850,000.00
epartamento race. Victoria cuartos, cajon de estaci aios xcelente | § L850,
Sala, comedor, cocina, 2 bafios completos, Areas comunes: Salén de eventos. &
2 cuart tidor walk-in closet, cuart ) ’ M de s
Departamento Zona Centro 108 o deml:nlv\:'l‘gd;ro[:,?‘ " La;,;: d:u ® | con asadores y alberca, elevador, guardia mm‘:l;s ¢ Excelente | §  3,900,000.00
EITAZR, C .
estaci iento. de seguridad con caseta.
Sala, comedor, cocina, 3 1/2 bafios, 4
Departamento Zona Ceniro los | cuartos: vestidor walking-closet, estudio, i::a:siomm;fﬁmn d:gﬁf' Iu.—mm Menos deS| pcelente | §  4,850,000.00
cuarto de lavanderia, terraza, 2 cajones de “ ¥ X B afios “ T
estach iento. de seguridad con caseta.
C lejo d 4 d con sala d Estacior drea de lavads iode | Mis de 30
omplejo de Col. Modelo 210 e S a-comeco 2 de lavado, patio de ¢ Bueno | §  2,000,000.00
departamentos cocina, bafio completo, 1 L servicio. aflos
Complejo d 4 d con sala d Lo . Mis de 30
o de Col. San Francisco 230 SEREE § Lo Entrada individual con cochera privada. ¢ Bueno £ 4,500,000.00
departamentos cocina, bafio completo, 2 Ones. afios
Casa-habitacion en 4 departamentos completos en obra negra
planta baja con " 8 Casa habitacion completa con
. en planta alta, proyeccion de sala- s s s Mas de 50
complejo de Zona Centro 250 comedor. cocina. 1 bafio completo. 1 estacionamiento y patio trasero en planta afios Bueno 5 4,000,000.00
departamentos en ’ hu:l:‘lmclén pIEto, baja (la tinica drea que se renta).
planta baja '
Complejo de 3 niveles con 12
Complejo de . et 1os conty le‘los,_nada uno . . . .| Mis de 20
@ g Col. Buenavista 658 incluye sala-comedor, cocina, bafio Estacionamiento con patio central amplio. afios Bueno % 8,250,000.00
T completo, 2 habitaciones, cuarto de
lavado.
. Local comercial con estacionamiento, con Adre acondicionado central, circuito Mis de 50
Local comercial Col. Lucero 1,158 estac jento y servicios phblicos. G de ¢4 de seguridad. afios Bueno 5 16,304,287.00

Fuente: Autoria propia
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Con las caracteristicas de disefio, las amenidades propuestas y el precio de venta de los
departamentos, se calculd el precio promedio por m? del mercado inmobiliario actual para obtener

un precio estimado de venta de los departamentos del proyecto.

Tabla 4.1.1.6.

Costo por m? del mercado inmobiliario

e L 5“:;;“" Lt
Departamento Col. Industrial 50 $ 13,400.00
Departamento Fracc. Victoria RS £ 17,058.82
Departamento Frace. Victoria 95 $ 1947368
Departarmento Lona Centro 108 £ 3611111
Departamento Zona Centro 165 $ 29,393.94

Fuente: Autoria propia

Se obtuvo un total de $ 25,509.39 MXN por m? de construccion y de esta manera se calculd

el precio de venta para cada tipo de vivienda del proyecto como se muestra a continuacion.

Tabla 4.1.1.7.  Precio propuesto para venta de cada tipo de departamento
. - _ Superficie Precio de Venta
Tipo de Vivienda Ubicacitn (m2) Incluye Extra (MXN)
e Sala, eocina completa, habitacion principal ) \ \
Departamento "A Zona Centro 63 ¥ bailo eto. Lavanderia y estacionamiento § 1,607,130.00
Sala-comedor con balcon, cocina
_— completa, medio bafio, habitacion ) . .
Departamento "B Zona Centro 11215 principal, bafio leto y habitacién Lavanderia v estacionamiento 5 2,860,946.50
secundaria con baleon privado.
Sala con baleon, cocina completa, medio
o bafio, habitacién principal con balcon ) . .
Departamento "C Zona Centro 106.33 privado, bafio leto y habitacién Lavanderia v estacionamiento 5 271247830
secundaria con baleon privado.
Edificio Multifamiliar Zona Centro 400 33 departamentos con estacionamiento Estacionamiento exterior 5 56,320,000.00

Fuente: Autoria propia

Para calcular el precio de renta de los departamentos se estimé un 0.9% del precio de venta

y con ello se obtuvieron resultados dentro de los rangos del mercado.
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Tabla 4.1.1.8.  Precio propuesto para renta de cada tipo de departamento
. L _ Superficie Precio de Renta
Tipo de Vivienda Ubicacitn (m2) Inchiye Extra (MXN)
. . Sala, cocina completa, habitacion principal i . .
Departamento "A Zona Centro 63 y bafio complets, Lavanderia v estacionamiento 3 15,000.00
Sala-comedor con balcon, cocina
wpgn . completa, medio bafio, habitacion i ) \
Departamento "B Zona Centro 11215 principal, bafio completo y habitacion Lavanderia y estacionamiento ] 26,000.00
secundaria con balcon privado.
Sala con balodn, cocina completa, medio
- . hafio, habitacion principal con balcdn . . .
Departamento "C Zona Centro 106.33 privado, bafio completo y habitacion Lavanderia y estacionamiento ] 25,000.00
secundaria con baleon privado.

Fuente: Autoria propia

En el panorama de este estudio se plantearon 2 tipos de casos de inversion. El primer caso

en donde el duefio del edificio solicita el estudio para rentar los departamentos (en este solo se

contemplaron los costos de remodelacion, tramites y licencias, ignorando el costo de adquisicion

del inmueble) con proyecciones financieras de 90%, 65% y 35% de ocupacion. Mientras que en el

segundo caso se contemplod vender las 35 unidades (contemplando los parametros de costos

aplicados en el primer caso mas el costo por adquisicion del inmueble) con proyecciones

financieras a 1, 2, y 3 afios. En ambos casos se busca estimar la rentabilidad esperada bajo el

modelo contractual.

Tabla 4.1.1.9. Proyeccioén financiera a 90% de ocupacion para renta del inmueble.
Costode tramites: § 394,218.50 InversionTotal & 6,964,526.89
Costode remodelacion: | § 6,570,308.38 Meses de construccion | 7
Niveles: 7
Cantidad: 35
Costoderenta: $ 22,000.00
Descripcion Mes 1 o 3 4 5 ]
Inversion §  394,218.50
Egresos/Construccion $ 93881548 | % 93861548 | § 93861548 | & 93861548 | % 0O3B61548 | § 93861548
Ingresos/Ventas 1] 3 110,000.00 | § 22000000 | & 330,000.00 | & 440,000.00 | § 550,000.00
Saldos/FCN -§  394,218.50 |-§ 93861548 |-§ 828,615.48 |-§ 71861548 |-§ 608,61548 |-§ 49861548 |-§ 38861548
FCM (Acumulados) -§  394,218.50 [-§ 1,332,833.99 |-§ 2161,449.47 |-§ 2,880,064.95 |-§ 3,488,68044 |-§ 398729592 [-§ 4,375911.40
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Tabla 4.1.1.10.

Tdlafio) 10.00% 7 8 3 10 11 12
Td(mes) 0.83%
§ 93861548 | § $ . $ . $ - |% -
| VAN | § 2108,377.86 | § 660,000.00 [ § 68200000 | $ 682,000.00 | $ 68200000 | §  682,000.00 | $  682,000.00
- 27861548 | § 682,000.00 | $ 682,000.00 | $ 68200000 | §  682,000.00 | $  682,000.00
| Rentabilidad |  557.15% | -$ 4,654,526.89 |-§ 3,972526.89 |-$ 3,290,526.89 |-$ 2,608,526.89 |-4 1926,526.89 |-$ 1.244,526.89
[ TR(mes) | 4.96% | 13 14 15 16 17 18
VAB $8,947,257.71 £ $ - $ - $ - $ - $ -
VAC $6,356,661.35 § 682,000.00 | $ 68200000 | § 682,000.00 | $ 682,000.00 | § 682,000.00 | $ 682,000.00
$ 682,00000 | $ 682,000.00 | § 6B82,000.00 | $ 682,000.00 | § 682,000.00 | $ 682,000.00
| BIC | 1.33 | 4 56252680 | § 11947311 | & 801,473.11 | $ 1,483,473.11 | § 2,165473.11 | § 2,847,473.11
[ PRI(mes) | 14.71 |
CostosFijos | § 6,570,308.38
Montopordia | $ 3,082.44 Precio b 22,000.00
Dias 141.25 CostoVariable | $  394,218.50
ROI [ apsow Punto de Equilibrio | a1

Fuente: Autoria propia

Proyeccioén financiera a 65% de ocupacion para renta del inmueble.

Costode tramites: £ 394,218.50 InversionTotal & 6,964 52689
Costode remodelacién: | § 6,570,308.38 | Meses de construccion | 7 |
Niveles: 7
Cantidad: 35
Costoderenta: $ 22,000.00
Descripcion Mes 1 o 3 4 5 ]
Inversidn §  394,218.50
Egresos/Construccion £ 93861548 | & 93861548 | § 938616548 [ § 93861548 | 8§ 9O93RE1548B | & 93H61548
Ingresos/Ventas 1] 3 110,000.00 | & 22000000 | & 330,000.00 | & 44000000 | § 484,000.00
Saldos/FGN -4  394,218.50 [-§ 93861548 [-$ 82861548 |-§ 71861548 |- 60861548 |-§ 49861548 [-§ 45461548
FCN (Acumulados) |-§  394,218.50 [-¢ 1,332,833.99 -8 2161,449.47 [-¢ 2,880,064.95 |-§ 3,488,680.44 [-¢ 3,987,295.92 |-§ 4,441,911.40
Td{afio) [ 1000w | 7 8 2 10 1 12
Td(mes) [ 0.83% |
£ 93861548 | § 3 3 - 3 - }] -
VAN [§ 244127819 | § 48400000 | § 48400000 | $ 484,00000 [ $ 484,000.00 | $§  484,000.00 | §  484,000.00
-§ 45461548 | § 48400000 | $ 484,000.00 | $ 48400000 | § 484,000.00 | $ 484,000.00
Rentabilidad | 619.27% | -§ 4,896,526.89 |-§ 4412526.89 |-$ 3,928,526.80 |-% 3444526.80 |-% 2960,526.89 |-§ 2.476,526.89
TIR[mes) I 4.27% | 13 14 15 16 17 18
VAB $9,192,158.04 $ - $ - |8 $ - |8 - $ -
VAC $6,356,661.35 £ 48400000 | $ 484,000.00 | § 48400000 | § 484,000.00 | § 48400000 | $ 484,000.00
£ 48400000 | $ 484,000.00 | § 48400000 | § 484,000.00 | § 484,000.00 | $§ 484,000.00
B/C I 1.36 | -§ 1,992,526.89 |-% 1,508,526.89 |- 1,024,526.89 |-$ 540,526.89 [-§ 56,526.89 | $§ 427473.11
PRI {mes) I 18.13 | 19 20 21 22 23 24
Montopordia | §  14,249.10 $ - $ - $ $ - $ - $ -
Dias 397 $ 48400000 | $§ 484,000.00 | § 48400000 | $ 48400000 | § 48400000 | § 484,000.00
§ 48400000 | $§ 484,000.00 | § 48400000 | $ 48400000 | § 48400000 | § 484,000.00
ROI I 47.83% $ 91147311 | § 1,395473.11 | § 1879473.11 | § 2.363,473.11 | § 284747311 | § 3,331,473.11




CostosFijos | $ 6,570,308.38

Precio $ 22,000.00

CostoVariable | $§  394,218.50
Punto de Equilibrio | 22

Tabla 4.1.1.11.
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Fuente: Autoria propia

Proyeccion financiera a 35% de ocupacion para renta del inmueble.

Costode tramites: £ 394,218.50 InversionTotal & 6,964,526.89
Costode remodelacion: | § 6,570,308.38 | Meses de construccion | 7 |
Niveles: 7
Cantidad: 35
Costode renta: ] 22,000.00
Descripcion Mas 1 2 3 4 5 [
Inversion £ 394.218.50
Egresos/Construccion £ 93851548 | § 93881548 | § 938B1548 | § 93861548 [ & 93861548 [ § 93861548
Ingresos/Ventas s §  110,000.00 | $ 22000000 | § 28600000 | § 28600000 | § 286,000.00
Saldos/FCN -§ 39421850 |- 938615.48 |-§  B28,615.48 [-§ 71BG15.48 |-§ 65261548 |- 65261548 |-§ 65261548
FCH (Acumulados) |[-§  384,218.50 [-§ 133283396 -8 216144047 |-§ 2,880,064.95 |-§ 3,532,680.44 |-§ 418520592 [-4 4,837911.40
Td{afio) 10.00% 7 8 9 10 1 12
Td{mes) 0.83%
g 03861548 | & - $ $ $ - $ -
VAN [ 8 1,581,497.11 | $ 28600000 | § 28600000 | § 28600000 | § 28600000 | $§  286,000.00 | §  285,000.00
- 65261548 | & 28600000 | ¢ 28e00000 | 4 28e00000 | & 286,000.00 | §  286,000.00
Rentabilidad | a0a7iw | -§ 5,490,526.80 [-§ 5204526.80 |-$ 4,918526.80 |-4 463252680 |-4 4,346526.89 |- 4,060,526.89
TIR(mes) | 2.35% | 13 14 15 16 17 18
VBB $8,342,376.96 § $ - § 3 - $ 3 -
VAC $6,356,661.35 $ 28600000 | § 286,000.00 | & 286,000.00 | § 286,000.00 | $ 286,000.00 | § 286,000.00
§ 286,00000 | § 286,000.00 | & 286,000.00 | $ 286,000.00 | § 286,000.00 | $ 286,000.00
B/C | 1.24 | -§ 3,774,526.89 |-§ 3,488,526.89 |-§ 3,202,526.89 |-$ 2,916,526.89 |-§ 2,630,526.89 |-§ 2,344,526.89
PRI(mes) | 2725 | 19 20 21 22 23 24
Montopordia | $ 7,649.10 § 3 - § 3 - $ - 3 -
Dias 7.39 § 28600000 | $ 286,000.00 | § 286,000.00 | $ 286,000.00 | $ 286,000.00 | $ 286,000.00
$ 28600000 | $ 286,000.00 | § 286,000.00 | $ 286,000.00 | § 286,000.00 | $ 286,000.00
ROI | 40.25% -§ 2,058,526.89 |-§ 1,772,526.89 |-§ 1,486,526.89 |-§ 1,200,526.89 |-§ 914,526.89 |-4 628,526.89
25 26 27 28 29 30
Costos Fijos $  6,570,308.38
Precio 3 22,000.00 g . g . 4 . 4 . $ . $ .
CostoVariable | $  394,218.50 S 28600000 | % 28600000 | $ 28600000 |3 28600000 | $ 286,00000 | $  286,000.00
S 28600000 | % 28600000 | $ 28600000 |3 28600000 | $ 286,00000 | $  286,000.00
Punto de Equilibrio| 13 -§  342,526.89 |-§ 5652689 | $ 22047311 |3 51547311 | $ 80147311 | $ 1,087,473.11
a1 32 33 34 35 36
5 - § - 5 - § - $ - § -
§ 28600000 |$ 28600000 [§ 28600000 | § 28600000 [ § 28600000 | §  286,000.00
§ 28600000 | § 286,000.00 [§ 28600000 | § 286,000.00 [ § 28600000 | §  286,000.00
$ 137347311 |% 165947311 |% 194547311 |% 2,231473.11 [$ 251747311 | $ 2,803,473.11

Fuente: Autoria propia
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Este primer escenario evaliia el modelo de inversion bajo un acuerdo de remodelacion en
el cual el inversor no adquiere la propiedad del edificio, sino que establece un contrato directo para
posteriormente rentar los inmuebles. En este esquema, el retorno financiero se genera a partir del
valor agregado que la intervencion aporta a los departamentos remodelados, sin carga financiera

por compra del inmueble.

Tabla 4.1.1.12. Proyeccion de inversion — Caso 1. “Renta de inmuebles”

Contrato con el duedio - Renta de los departamentos

Concepto S0% 65% 35%
Valor Actual Neto [VAN) £ 2,195,377.86 | § 244127819 | § 1,591.497.11
Rentabilidad 557.15% 619.27% 403.71%
Tasa Interna de Retorna (TIR) 4.86% 4.27% 2.35%
Valor Agregado Bruto (VAB) £8,847,257.71 $9,192,158.04 $8,342,376.96
Valor Actual de Costo (WAC) $6,356,661.35 $6,356,661.35 $6,356,661.35
Beneficio-Costo {B/C) 1.33 1.36 1.24
Per.rcrd.ctde Recuperacidn de 14.71 18.13 27 95
Inversion {PRI)
Retorno de Inversion (ROJ) 40.89% 47 .83% 40.25%
Punto de Equilibrio 31.00 22.00 13.00

Fuente: Autoria propia
Caso 1. “Renta de inmuebles” — Indicadores clave

Con 90% de ocupacion el VAN es positivo con $ 2,196,377.86, lo que indica que los flujos
de renta destacados superan la inversion inicial proyectada, la TIR modesta pero positiva, lo que
indica que la rentabilidad esperada es relativamente baja frente al riesgo, el ROI de 40.89%
establece un rendimiento atractivo respecto a la inversion inicial, un PRI a 15 meses, y por cada

peso invertido se espera recibir 1.33 pesos de retorno.
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Este escenario es la mas favorable, aunque la tasa interna no sea espectacular, el VAN
positivo, el ROI solido y el periodo de recuperacion razonable, lo hacen atractivo si se puede

asegurar alta ocupacion.

Con 65% de ocupacion, el VAN es superior al escenario de 90% de ocupacion, la TIR de
4.27%, menor que en 90% de ocupacion, pero aun positiva, el ROI de 47.83% mas alto que en el
escenario del 90%, reflejando mayor aplacamiento del ingreso por unidad activa, pero con un PRI
de 19 meses, el costo — beneficio es ligeramente mayor que con ocupacion alta rentando solo 21

unidades.

Este escenario es intermedio con riesgos moderados. Si mantiene 65% de ocupacion es
viable en ese mercado, puede ofrecer rendimiento atractivo con menor exposicion al extremo

superior de ocupacion.

Con 35% de ocupacion el VAN todavia marca positivo, lo que indica que incluso con baja
ocupacion se puede tener retorno, pero es el mas bajo de los 3 escenarios, la TIR de 2.35%, mucho
mas moderada, casi minima, lo que hace menos atractivo frente a alternativas de inversion de
menor riesgo, un ROI de 40.25%, aunque es fuerte, el riesgo de depender de pocas unidades
ocupadas lo hace mas sensible, el PRI a 28 meses, lo que aumenta el riesgo de liquidez y con un

costo — beneficio de 1.24, aun siendo rentable pero con menor margen de seguridad.

Este escenario es el mas conservador y riesgoso: aunque el proyecto todavia muestra
viabilidad, los margenes son mas estrechos y cualquier variacion adversa puede erosionar los

retornos.
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Grafico 4.1.1.1.1 Proyecciones de inversion — Caso 1. “Renta de inmuebles”

Proyeccion Financiera - Renta de unidades abitacionales en Edificio de Vivienda Vertical Multifamiliar
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Fuente: Autoria propia

En este segundo escenario se modela una adquisicion total del inmueble antes de llevar a
cabo la remodelacion, asumiendo que el inversor compra el edificio para luego remodelarlo y
comercializar las unidades. Este enfoque implica un mayor desembolso inicial y mayor exposicion

al riesgo.

Se calculan los mismos indicadores financieros (VAN, TIR, ROI, recuperacion) para los
plazos de 1, 2 y 3 afios, con el fin de comparar el atractivo de este modelo frente al supuesto de

renta de las unidades del inmueble.



Tabla 4.1.1.13.

Proyeccion financiera a 1 afio para venta del inmueble.
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Costode adguisicion: | § 56,320,000.00
Costode tramites: $  394.218.50 Inversion Total  $63,284,526.89
Costode remodelacion: | § 6,570,308.38 Meses de construccion 7
Niveles: 7 Venta por mes 3
Cantidad: a5 Ajuste en el Gltimo mes 2
Costode venta: $ 2,393,518.27
Descripcion Mes 1 2 3 4 5 [
Inversion £56,714,218.50
Egresos/Construccion § 03861548 |§ O3BG1548 | § 03861548 | § 03861548 | § 93861548 | § 03861548
Ingresos/Ventas § 7.1B0554.80 | § 7.180,554.80 | § 7,180,554.80 | § 7.180,554.80 | § 7.180554.80 | § 7.180,554.80
Saldos/FCN -$56,714,218.50 | § 624183932 | § 6,241,939.32 [ & 6,24193932 | § 624193932 | § 6,241,939.32 | § 6,241,839.32
FCN (Acumulados)  |-§56,714,218.50 [-§50,472,279.19 |-§ 44,230,339.87 |-§ 37,988,400.55 |-§31,746,461.24 [-§25504,521.92 |-% 19,262 582 60
Td{afio) [ 1000% | 7 8 9 10 11 12
Td|mes) [ 0.83% |
& 03861548 | & - $ - $ - $ - |3 -
VAN [ 816,437,758.73 | § 7,180,554.80 | 8§ 7,180,554.80 | $ 7,180,554.80 | § 7,180,554.80 | $§ 7.,180,554.80 | $ 4,787,036.53
% £,241,039.32 | & 7,1B0,554.80 | $ 7,180,554.80 | § 7,180,554.80 | $ 7,180,554.80 | § 4,787,036.53
Rentabilidad |  2808% | -§13,020,643.29 |5 5.840,088.49 | $ 1,040,466.31 | § B,521,021.11 | § 1570157591 | § 20,488,612.45
T o] [ PRI(mes) ] 12.36 | | ROI 32%
Montopordia | $ 44 682.21 Costos Fijos % 62,890,308.38
VAB | £70,508 638.58 | Dias 130.70 Precio $ 2,393,518.2?
VAC | $6,356,661.35 | CostoVariable | $ 394,218.50
BIC [ 1.26 | Punta de Equilibrio | 31.456

Tabla 4.1.1.14.

Fuente: Autoria propia

Proyeccion financiera a 2 afnos para venta del inmueble.

Costode adguisicion: | $ 56,320,000.00
Costode tramites: £ 394,218.50 InversionTotal  $63,284 526,89
Costode remodelacion: | § 6,570,308.38 Meses de construccidn 7
Niveles: 7 Venta por mes 2
Cantidad: 35 Ajuste en el dltimo mes i
Costode venta: $ 2,393,518.27
Descripcion Mes 1 o 3 4 5 ]
Inversidn £56,714,218.50
Egresos/Construccion £ 93861548 | & 038,615.48 | § 93861548 | § 93861548 | & 03861548 | § 93861548
Ingresos/Ventas $ 478703653 | § 478703653 | § 4,787,03653 | § 4,787,03653 | § 478703653 | § 4,787,036.53
Saldos/FCN -$56,714,218.50 | § 3,848421.05 | § 384842105 (& 3,848421.05 | § 3,848,421.05 | § 3,848421.05 | § 3,848421.05
FCN [Acumulados) |-§56,714,218.50 |-$52,865,797.45 |-§ 49,017,376.40 |- 45,168,955.35 |-$41,320,534.30 |-§ 37,472,113.25 |-§33,623,692.20
Tdi afio) 10.00% & 8 0 10 11 12
Td{mes) 0.83%
§ 193861548 | § $ $ $ - $ -
VAN | $14,062,529.03 | $ 478703653 | § 4,787,03653 | $ 4,787.036.53 | § 4,787,036.53 | § 4,787.036.53 | § 4.787.036.53
$ 384842105 | § 4,787,03653 | $ 4,787,036.53 | § 4,787,036.53 | $§ 4,787,036.53 | § 4,787,036.53
Rentabilidad | 24.80% | -$29,775,271.15 |-§24,988,234.62 |-$20,201,198.09 |-$15414,161.55 |-§ 10,627,125.02 |-§ 5,840,088.49




109

13
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% -

£

% -

£

% -

§ 2,383518.27

$ 2,393,518.27

$ 2,383,518.27

$ 2,393,518.27

$ 2,383,518.27

$ 2,393,518.27

§ 2,383518.27

$ 2,393,518.27

$ 2,383,518.27

$ 2,393,518.27

$ 2,383,518.27

$ 2,393,518.27

-§ 3,446,570.22

-4 1,053,051.95

§ 1,340,466.31

$ 3,733,984.58

$ 6,127,502.85

$ 8,521,021.11

19

20

21

22

23

]

% -

£

% -

£

§ 2,383518.27

$ 2,393,518.27

$ 2,383,518.27

$ 2,393,518.27

$ 2,383,518.27

§ 2,383518.27

$ 2,393,518.27

$ 2,383,518.27

$ 2,393,518.27

$ 2,383,518.27

$10,914,539.38

$13,308,057.65

$15,701,575.81

$ 18,095,094.18

$20,488,612.45

$20,488,612.45

[ TRimes) ] 3.12%
VAB $77,133,408.88
VAC $6,356,661.35
| B/C | 122 |
[ PRI(mes) | 14.79 |
Montopordia | §  44,682.21
Dias 23.57
RO | 32%
CostosFijos | $ 62,890,308.38
Precio $ 2,393,518.27
CostoVariable | $  394,218.50
Punto de Equilibriol 31.456

Tabla 4.1.1.15.

Fuente: Autoria propia

Proyeccion financiera a 3 afos para venta del inmueble.

Costode adguisicion: | $ 56,320,000.00
Costode tramites: £ 394,218.50 InversionTotal  $63,284 526,89
Costode remodelacion: | § 6,570,308.38 Meses de construccidn 7
Niveles: 7 Venta por mes 1
Cantidad: 35
Costode venta: $ 2,393,518.27
Descripcion Mes 1 o 3 4 5 ]
Inversion $£56,714,218.50
Egresos/Construccion $ 93881548 | % 93861548 | § 93861548 | & 93861548 | % 0O3B61548 | § 93861548
Ingresos/Ventas $ 239351827 | § 239351827 | § 2,383,51827 | § 2,393,51827 | § 239351827 | § 2,393,518.27
Saldos/FCN -$56,714,21850 | § 145480278 | § 145490278 | § 145480278 | § 145450278 | § 145490278 | § 1,454902.78
FCN [Acumuladaos) -$56,714,218.50 |-§55,259,315.72 |-& 53,804,41294 |-§52,349510.15 |-8 50,894,607.37 |-§ 49,439 704.59 |-§ 47,984, 801.80
Td{ano) 10.00% 7 B a 10 11 12
Td{mes) 0.63%
£ 93861548 | & % % % - % -
| VAN | £ 5,331,841.10 | 4 239351827 | & 230351827 | § 230351827 | § 2393518.27 |$ 239351827 | % 2,393518.27
$ 145450278 | & 2,383518.27 | § 230351827 | § 239351827 | $ 239351827 | $ 2,393,518.27
| Rentabilidad | 16.45% | -$46,529,899.02 |-§44,136,380.75 |-$41,742,862.49 |-$ 39,349,344.22 |-§ 36,955,825.95 |-§ 34,562,307.69
[ TRimes) | 1.69% | 13 14 15 16 17 18
VAB $72,402,720.95 g $ - g - $ - ] $ -
VAC $6,356,661.35 % 2,39351827 | $ 2,393,518.27 | & 2,393,518.27 | § 230351827 | & 2,303,518.07 | § 2,393,518.27
$ 2,393,518.27 | $ 2,393,518.27 | § 2,393,518.27 | § 2,303,518.27 | & 2,393,518.27 | § 2,393,518.27
| B/C I 1.15 | -$32,168,789.42 |-$29,775,271.15 |-$27,381,752.80 |-$24,988,234.62 |-§22,584,716.35 |-§20,201,198.09
| PRI (mes) I 26,79 | 25 26 27 28 29 30
[ Montopordia | 4468221 | $ $ $ - 1% - 18 - 18 -
| Dias I 2357 | $ 239351827 |§ 239351827 | § 2393518207 | § 239351827 |$ 239351827 |$ 2,393,518.27
$ 239351827 |§ 239351827 | § 2393518207 | § 239351827 |$ 239351827 |$ 2,393,518.27
| ROI I 32% | -§ 344657022 |-§ 1,063,06195 | $ 134046631 | $ 3,73398458 | $ 6,127502.85 | $ B8,521021.11
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Costos Fijos % 62,890,308.38 31 32 33 34 35 36
Precio % 2,393,518.27
- 8 - $ - $ - $ - $ - $
CostoVariable | $ 394,218.50 § 239351827 | § 239351827 | § 239351827 | § 239351827 | § 239351827 | &
S 239351827 | § 2,39351827 | § 2,393,518.27 | § 2,393,51827 | § 2,393,516.27 | § -
Punto de Equilibrio | 31.456 $ 10,914,539.38 | $ 13,308,057.65 | $ 15,701575.01 | § 18,095,094.18 | $ 20,485,612.45 | $ 20,486,612.45

Tabla 4.1.1.16.

Fuente: Autoria propia

Proyeccion de inversion — Caso 2. “Venta de inmuebles”

Contrato por adguisicidn del inmueble

Concepio 1ano 2 anos Janas
Valor Actual Neto (VAN) £16,437,758.73 | $14,062,520.03 | § 9,331,841.10
Rentabilidad 28.98% 24 B0% 16.45%
Tasa lnterna de Retorno {TIR) 5.05% 3. 120 1.69%
Valor Agregado Bruto (VAB) £70,508,638.58 | $77,133, 408,88 | $72,402,720.95
Valor Actual de Costo [WAC) $6,356,661.35 $6,356,661.35 $6,356,661.35
Beneficio-Costo (B/C) 1.26 1.22 1.15
F‘Ermd_c! de Recuperacion de 12.38 14.79 96.79
Inversion (PRI}
Retorno de Inversion (ROJ) 32 38% 32.38% 32 .38%
Punto de Equilibrio 31.46 31.46 31.46

Caso 2. “Venta de inmuebles” — Indicadores clave

Fuente: Autoria propia

El VAN es positivo, pero mas modesto con $ 16,437,758.73 MXN a 1 afio hasta $

9,331,841.10 MXN a 3 afios, siendo este el mas bajo de las proyecciones.

La TIR también es positiva, pero mucho mas baja de 28.98 % a 1 afio, 24.80 % a 2 afios y

16.45 % a 3 anos.

El ROI es de 32.38 % en todos los anos, mientras que el periodo de recuperacion de la

inversion mucho mas largo con 12.36 meses a 1 afio, 14.79 meses a 2 afios y 26.79 meses a 3 afios.



111

El costo—beneficio apenas es mayor a 1, lo que indica que los beneficios apenas superan

costos en estos escenarios.

Las fortalezas principales son que es una opcion variable si se tiene capacidad financiera
para adquirir el inmueble inicialmente, aporta retornos que siguen siendo positivos y aceptables
para algunos inversionistas y que puede tener plusvalia adicional por la propiedad del terreno o
hacer otras mejoras al edificio, como lo es la recolocacion del estacionamiento e implementacion

locales comerciales en la planta baja.

Algunas limitaciones son la recuperacion lenta de la inversion, plazos largos que indican
mayor exposicion al riesgo del mercado, inflacién, cambios normativos, la TIR decreciente con
los afios, indicando que los retornos tienden a reducirse en los plazos mayores y el VAN se reduce
con los afios, lo que sugiere que los flujos lejanos tienen menor valor presente significativo

comparado con la inversion inicial.

Grafico 4.1.1.1.2 Proyecciones de inversion — Caso 2. “Venta de inmuebles”

Proyeccion Financiera - Venta de unidades abitacionales en Edificio de Vivienda Vertical Multifamiliar

Wiano W2afos W3afos

Fuente: Autoria propia
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Tabla 4.1.1.17. Andlisis de Factibilidad Técnico — Econdémico

Andlisis de Factibilidad Técnico-Econdomico

Criterio de evaluacion Indicador clave Resultade Obtenido Interpretacion
Requiere intervencidn
P taje de el t 3in dan
Condicion Estructural arcen aj‘_e | HiRERes e ) ”,1 anF: sencillayviable con
requieren refuerzo significativo . )
técnicas convencionales
Total estimado en pesos mexicanos Dentro del rango aceptable
Costo Estimado de remodelacion {H}(Il]*l]n 3 6,570,308.38 | para el tamafo y ubicacion
del inmueble
- 22,000.00 |El precio es competitivo

Preciode mercado proyectado

Val ial post- delacio
e promedio de unidades [MXN)

comparado con desarrollos
g 2,303 518 27 |similares enla zona

Porcentaje de retorno a 90% de

. 40.89% El margen de ganancia
: . ocupacion ’
Retorno sobre [a inversion (ROI) proyectado es atractivo
Porcentaje de retorno a 1 ano 32.38% para inversionistas
Niveld 3 t 33 B 7% De:anlda dle vivienda
Demanda de mercadn ivel de nchla:_:mn enproyectos vertica E.'I:I a z::una,_::cnn
similares preferencia por unidades
7.69% MUEVES
Mo hay impedimentos
) . Cumplimiento de requisitos Cumple con uso de e .
Normativa urbana aplicable . - legales para remodelacion,
municipales suelo permitido

renta o venta de unidades

Fuente: Autoria propia

4.2.Resultado de la hipotesis general

La remodelacion del “Edificio de Vivienda Vertical Multifamiliar” en H. Matamoros,
Tamaulipas, es factible técnica y economicamente. El proyecto representa una alternativa viable
para su reintegracion al mercado habitacional, generando un beneficio de $ 76,808,512.45 MXN
para el duefio del edificio y $ 20,488,612.45 en el caso de adquisicion del inmueble, lo que resulta
muy beneficioso tanto para los inversionistas como para la comunidad de la ciudad, puesto que

promueve la reactivacion de la zona.
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4.3.Resultado de la hipdtesis secundaria 1

¢ El costo de inversion requerido para la remodelacion representa apenas el
7.51% del valor de la propiedad al momento de su venta, lo que hace refuerza

la rentabilidad econdmica y financiera del proyecto.

4.4.Resultado de la hipotesis secundaria 2

¢ En las proyecciones financiera de renta de los departamentos, la rentabilidad
alcanzo hasta el 557.15% en 90% de ocupacion, mientras que para el 35% de
ocupacion fue de 403.71 %, superando la expectativa del 70 % estimado. En la
venta de los departamentos, el porcentaje mas bajo se presentd en la proyeccion
a 3 afios con 16.45 %, este siendo mayor al 15% supuesto. Estos resultados

demuestran que el proyecto es financieramente rentable.



CAPITULO V.

CONCLUSIONES
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CAPITULO 5. CONCLUSIONES

La presente investigacion tuvo como propdsito general desarrollar un estudio de
factibilidad para la remodelacion de un edificio de vivienda vertical multifamiliar de siete niveles,
ubicado en H. Matamoros, Tamaulipas, con el fin de evaluar su viabilidad técnica, econémica y de
mercado como modelo de inversion inmobiliaria, aplicando herramientas de analisis empresarial,
financiero y de gestion de proyectos, y asi determinar su potencial de reintegracion al entorno

habitacional.

Se llevd a cabo una evaluacion detallada de la estructura existente, la arquitectura, la
distribucion y la funcionalidad interna. Se identificaron los requerimientos técnicos necesarios
para la remodelacion y adecuacion a estandares contemporaneos del mercado, tales como refuerzo
modernizacion de instalaciones, accesibilidad y disefio de espacios funcionales. Estos andlisis
permitieron definir las especificaciones técnicas esenciales para que las unidades remodeladas

respondan a las expectativas del mercado objetivo.

Se estimaron los costos directos, indirectos, permisos, licencias, mano de obra, materiales
y contingencias necesarias para la remodelacion. También se realizd un comparativo de mercado
local para unidades similares, lo que permitié proyectar escenarios de ventas posibles. Los analisis
financieros mostraron que, bajo distintos escenarios de precios de mercado, el retorno puede variar;
sin embargo, existen configuraciones razonables en las que los beneficios proyectados justifican

la inversion inicial, especialmente si se gestionan adecuadamente los costos y los tiempos.
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La remodelacion del edificio es factible técnica y econdmicamente, representa una
alternativa de reintegracion al mercado inmobiliario, en la medida en la que los costos mantengan
dentro de los rangos aceptables y el mercado objetivo esté dispuesto a pagar precios que generen
utilidad, siempre que se implementen practicas eficientes de gestion, comercializacion y se

minimicen los riesgos de renta y venta.

Asimismo, los resultados indican que en los comprobables analizados, los precios de renta
y venta estimados para las unidades remodeladas superan los costos totales de inversion y en las
proyecciones financieras el retorno alcanza y supera los porcentajes esperados, especialmente si
se logra un buen precio por unidad, se controla bien el presupuesto y se reduce el tiempo de

comercializacion.

No obstante, en escenarios conservadores o ante retrasos € imprevistos, los retornos podrian
situarse debajo de esos umbrales. Esto sugiere que, para cumplir plenamente las hipdtesis

planteadas, sera esencial manejar con rigor los costos, los plazos y los riesgos.

5.1.Hallazgos principales

El mercado local de H. Matamoros muestra condiciones prometedoras para proyectos de
vivienda remodelada, especialmente con jovenes adultos y adultos de niveles socioecondomicos

A/B, C+y C-, quienes valoran acabados de calidad, buena ubicacion y funcionalidad.

Las herramientas estratégicas, como el analisis PEDEL y el andlisis FODA, ayudaron a
identificar factores externos que pueden representar amenazas, como variaciones en los precios de
materiales, normativas vigentes y competencia de mercado, asi como las oportunidades, como

plusvalia, apoyo institucional, permisos y demanda insatisfecha del mercado.
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Los costos técnicos del edificio (acabados, instalaciones, licencias y permisos) representan
una porcidn significativa del presupuesto, por lo que la eficiencia en disefio, la seleccion de

materiales y la gestion de obra son factores clave.

5.2.Limitaciones y consideraciones

La precision de las estimaciones depende en buena medida de la disponibilidad y
confiabilidad de los comprobables de mercado, cuyos precios pueden variar con el tiempo o como

resultado de cambios macroecondémicos locales

Existen riesgos asociados como las fluctuaciones en los precios de materiales y mano de

obra, demoras en permisos o tramites urbanos, y costos ocultos al descubrir problemas imprevistos.

5.3.Recomendaciones

o Realizar un estudio de mercado directo (encuestas al mercado objetivo) para determinar
con mayor precision los niveles de precio aceptables, preferencias de acabado y
amenidades que podrian incorporarse al disefio.

o Incluir escenarios de sensibilidad en el modelo financiero, por ejemplo, considerando
variaciones de = 10 — 20% en costos, precios de renta y venta y tiempos de
comercializacidn, para prever riesgos.

o Disefiar una estrategia de comercializacion que comunique claramente los beneficios del

edificio remodelado: ubicacion, disefio, funcionalidad, eficiencia y seguridad.
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o Mantener un margen de contingencia adecuado para imprevistos técnicos o legales, asi
como planificar oportunamente la obtencion de licencias y permisos conforme a la
normativa.

o Explorar financiamiento o incentivos locales que puedan reducir los costos o riesgos del

proyecto.

En resumen, este estudio demuestra que la remodelacion del edificio de siete niveles en H.
Matamoros, Tamaulipas, México, constituye una alternativa viable desde los puntos de vista
técnico, econdémico y de mercado bajo condiciones razonables. Aunque alcanzar los niveles mas
ambiciosos de rentabilidad depende de una ejecucidon eficiente del proyecto, los beneficios
potenciales son sustanciales tanto para los inversionistas como para la comunidad, dado que
ademas de generar valor econdémico contribuye a la regeneracion urbana y al mejor el entorno

habitacional.
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Anexo 2. Lista de materiales actualizada en febrero 2025
LISTA DE MATERIALES
Contratista: Germaine Saiz Fecha: Febrero 2025
Ubicacidn: H. Matamoros, Tamaulipas, México Obra: EMF-06-04
PRELIMINARES Y ALBANILERIA

No. Descripcion Unidad Precio
1 |Agua m* % 9.24
2 |Alambre recocido #16 KE $ 22.20
3 |Alambron @14a" Kg $ 18.40
4 |ArenanNea m* $ 1,125.00
5  |[Block1l0x20 x40 cm Pza 3 21.00
& Bolsa para basura de 200 lts, 40 plezas Pza : 3 225.00
7 |Cemento "Montemey” de 25 kg Pza : 3 136.00
B |Grava@3mq” m* % 1,450.00
9 |Varilla @3/8" grado 42 de 9.15 m KE $ 17.95

ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES

Mo. Descripcidn Unidad Precio
10 |Adhesko porceldnico de 20 kg, color grs, marca INTERCERAMIC Pza : 175.00
11 |Adhesho rapide de 20 kg, color gris, marca INTERCERAMIC Pza : 3 135.00
12 |Azulejo cerdmice "Valparaise® 20 x 20 em, color gris claro, marca INTERCERAMIC m* % 262.00
13 [Boguilla con sellador, color Gray de 10 kg, marca INTERCERAMIC Pza % 195.00
14 [Boguilla sin arena, color lvory de S kg, marca INTERCERAMIC Pza $ 195.00
15 ([Cerradurade mania wbulas, color plateada, marca PHILLIPS Pza $ 297.00
16 [Cintamasking 36 mm X535 m, color azul, marca 3C0TCH BLUE Pza $ 125.00
17 |Clavo con cabeza std paramadera de 17, marca CN, 500 gr KE ] 74.00
1B |Cublerta para cocina "3 Laurent”, colorgris, 240 x64.5 cm, marca KOBER Pza 5 2.149.00
19 |[Marco de madera "Rosi” 220 x 100 x6 cm, color blance; Incluye 3 bisagras Pza 3 539.00
20 |Pegamento profesional para madera, colorblanco, 4 kg Pza § 559.00
21 |Pinturavinilica acrilica, "Berelinte 7" de 19 Its, color blanco pastel, marca BEREL Pza % 2,409.00
22 |Pinturavinilica acrilica, "Kalos-Tone® de 19 lts, colorblaneo satinade, masca BEREL Pza $ 1,549.00
23 (Puerta da segundad "Basic BP” der. de98 x 213 cm, color gris, manca GEN STEEL Pza $ 5,599.00
24 (Puerta da segundad "Basic BP” i2g. de9E6 x213 cm, calor grs, manta GEN STEEL Pza $ 5,599.00
25 |Puerade Tambor"P2702030 0.70x2.03 m Pza 3 1,245.00
26 (PueradaTambor"P2ES2030 0.BEX2.03 m Pza 5 1.,245.00
27 |Removedorde recubimientos en madera " Removelack”, marca SAYER, 250 ml Pza 3 £3.00
28 |Selladoracrilico en pasta multiusos de 300 ml, color blance, marca HDX Pza § 62.00
29 (Resanador para madera de 250 ml, marca SAYER LACK Pza % 63.00
30 ([Tablademaderadée pino cepllado #2 de 17 x2" 18’ Pza $ 39.90
31 (Tablademaderade pino cepllado #2 de 17 x4' 06 Pza $ 69.60
32 |Tinta+ bamiz poliuretano para madera, color gris, marca BEHR, 916 ml Pza ] 399.00
33 |Vitroplso cerdmico "Alabama' 44 £ 44 cm, color gris oscuro, marca LAMOSA m* ] 159.00
34 |Vitroplso cerdmico "Denet” 18 £55 o, color grs, tipo madera, marca LAMOSA m® S 139.00
35 |Vitropiso cerdmico "Santa Mankca” 40 x40 cm, color gris, marca INTERCERAMIC m* 3 198.00
36 |[Yesoded0 kg, marca YESERA MOMNTERREY Pza % 172.00
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INSTALACIONES ELECTRICAS

No. Descripcion Unidad Precio

37 [Cable THWMN/THHM calibre 10, manca VIAKDN, 100 m ml % 18.75
38 |Cable THWM/THHM callbre 12, manca VIAKOM, 100 m ml - 11.85
39 [Cable THWMN/THHM calibre 14, manca VIAKON, 100 m fml $ B.45
40 | Caja galvanizada 2 x4" Pza - 18.00
41 (Cajagalvanizada 4 x4" Pza $ 36.00
42 [Cintade alslar Pza : 3 16.00
43 |Contacto diplex "Decora®, color blanco, marca LEVITON Pza 3 &67.50
44 |Interruptordoble "Decora”, color blanco, marca LEVITOMN Pza ] 285.00
45 |Interruptor sencillo “Decora”, colorblanco, marca LEVITOMN Pza ] 115.00
48 |Interruptortriple "Decora®, color blanco, marca LEVITON Pza - 349.00
47 |Interruptortermomagnético 1 polo 50 amperes, marca SQUARE D Pza $ 24900
48 |Placadecorativa "Decora®, color blanco, marca LEVITOMN Pza ] 17.00
49 (Poliducto 354", color rojo, Weapa extra resistente, 50 m, marca POLIFLEX Rolla $ 26.90

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

Mo. Descripcidn Unidad Precio

&0 |Adaptadaor macho de @12" CPVE v metal Pza ] 37.00
51 [Cemento multivsos 348 ml, marca DATEY Pza : 3 479.00
52 |Cintateflén 1" x 260 PTFE, marca SOUTHLAND Pza : 3 9.40
53 (Codo 457 PVC sanitario de 82" Pza % 35.00
hd  (Codo 457 PVC sanitano de @4” Pza $ 16.00
55 (Codo80° CPVC de@1/2" Pza : 3 2.00
58 (Codode80® PYVC sanitaro de @2 Pza % 7.00
57 |Cople PVC 24" Pza $ 4.00
58 (Fregadero de 2 tinas 18 x84 x 56 cm, acero inoxdable, manca TERA Pza £ 1,349.00
59 (Inodoro de 2 piezas "Cobnal”, marca GLACIER BAY Pza $ 2,599.00
60 |Llave mezcladera monomando para cocina, marca DICA Pza $ 1,619.00
61 |Llave mezcladora para bafio, marca FLOWELL Pza ] 497.00
62 |Mezcladora paratinay regadera, color plata, marca GLACIER BAY Pza $ 258900
63 |Owvalin "LINA", color blanco, marca URREA Pza 3 693.00
64 |Paguete deinstalacidn para fregadern, marca COFLEX Pza % 515.00
65 |Paguete deinstalacidn pasa modoro, marca COFLEX Pza $ 253.00
66 |Paguete deinstalacidn pasa lavabo, marca COFLEX Pza $ 359.00
67 |Reduccldn PVC de 24" a@2" Pza $ 20.00
68 |Rollodeljade s m para wbesa, marca FANDELI Pza 3 F9.00
69 |Tapdn CPVC de@1/2" Pza 3 2.00
70 |Tapdn PVC sanitario de 82" Pza 3 7.00
71 |Tapdn PVC sanitario de 84" Pza : 3 16.00
72 (TesCPVC de@l2” Pza % 3.00
73 |Tuberade CPYC @1/2" tramo 1 m il $ 11.00
74 (Tubo PVC sanitano de 02" wamo 1 m ml $ 30.00
75 [Tubo PVC sanitano de 84" wamo 1 m ml $ 62.00
78 |Yeossanitara de PYC de @2 Pza 3 14.00
7 |Yew sanitarla de PYC de B4" Pza ] 15.00
7B [Yessanitarade PYC de 34" a 82" Pza : 3 22.00
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INSTALACION DE GAS

No. Descripcion Unidad Precio

79 |Codo 907 de cobre de 1727 Pza $ 10.00
B0 |Copleunidn decobre de @1/2" Pza $ 8.00
81 |Paguetedeinstalacidn para estufasecadora @3/8° a @1./2" Pza $ 579.00
B2 |Parilla empotrable de cerdmica "PRE07 FC*, color negro, marca KOBLENZ Pza $ 32,499.00
B3 |Soldadurasdlidas0de 227 gr, marca CONTACT Pza 3 325.00
B4 |Teadecobre de@12" Pza % 15.00
BE |Tuberadecobrede @1/2" tpo M, 1 m Pza : 3 99.00

OBRA EXTERIOR

No. Descripcion Unidad Precio

B8 [Abono natural de 1 kg, marcaviTA ORGANIC Bulto % 37.00
87 [Calhidratada de 25 kg, manca CALIDHA Pza $ 103.00
BE [Ferilizante organico de 30 kg, marca DELTA Bulta $ 119.00
B9 |Laminadewvidro clan de 2.60 m < 1.B0 m x8 mm Pza $ 1,750.00
a0 |Limplador paravidrios de 1 gal., marca WINDEX Pza 3 259.00
91 |Silicdn F107 profesional de 300 ml, color transparente, marca SISTA Pza % 123.00
92 |Twrranegrade 25 kg, manca NUTRIGARDEN Bulto % 192.00

Fuente: Autoria propia

Anexo 3. Factor de salario real de los trabajadores 2024
Factor de Salario Real
Sindicato de Operadores de Maguinaria

Integrantes Salario Base FSR Tatal
O perador de Magquinaria “C* % 2B1.26 1.71 &  480.95
O perador de Maguinaria " % 261.55 1.71 3 447.24
Ayudante de Maguinaria $ 22773 1.71 & 3B9.42

Sindicato de Albafiles

Integrantes Salario Base FSR Tatal

Oficial Albadil en Dhra_[Flerreru EI'I.QJEIFI'IIEII:II'IEL cimlbra 4 266.68 1 B8 $  448.02
da metal, andamios, lana pulidora por maotar]
Ayudante Albanil "A" en Obra % 158.88 1.68 & 266.92
Ayudante Albanil 'D" en Obra % 259.81 1.68 3 436.14
Oficial Alba nllenﬁzah.al:lns ’.h' {Azulejera, mozalquaro, $ 32902 1 B8 $ 55275
tirplero, wesero, ladrillera, imparmeabilizadar, etc_|
Ayudante en Acabados "A” % 2B2.07 1.68 & 47388
FAyudante en Acabados "B % 305.03 1.68 3 51Z.44
Sindicato de Carpinteros

Integrantes Salario Base FSR Total
Oficial Carpintero (Cimbra v Banguetas) %  311.35 1.68 % 523.06
Ayudante Carpintero 5 219.40 1.71 & 375.17
Oficial Carpintero Ebanista % 37824 1.68 & B35.44
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Ayudante Carpintero Ebanista % 2B4.98 1.71 3 4B87.32
Oficial Carpintero en Acabados % 350.15 1.68 & GBB.25
Oficial Carpintero en Acabados $ 28179 1.71 ¥ 4B81.86
Sindicato de Electricistas
Integrantes Salario Base FSR Total
Oficial Electricista Instalador 5 34217 1.68 % &74.85
Ayudante Electricista Instalador % 222,10 1.72 & 3B2D1
Sindicato de Plomeros
Integrantes Salario Base FSR Total
Oficial Flomero % 277.44 1.68 % 466.10
Orficial Soldador %  340.39 1.68 % &71.85
Ayudante Plomero 5 20206 1.71 3 345.53
Sindicato de Pintores
Integrantes Salario Base FSR Total
Oficial Pintor (Pintura, texton, sellador de pisosy techos) | §  263.19 1.68 3 44216
Ayudante Fintor % 183.78 1.71 & 314.27

Fuente: Autoria propia

Anexo 4. Cuadrillas de trabajadores proyecto “Edificio Multifamiliar”
CUADRILLAS

Ma. Integrantes de la Cuadrilla Costo

1 |Operador de Maguinaria tipo *C* + 2 Ayudante de Maguinaria 3 125581
2 |Operador de Maguinaria tipo "D° + 2 Ayudante de Maquinaria 3 1.226.09
3 | Oficial Albafidl en Obra + 1 Ayudante Albanil "0 en Cbra 3 434,16
4 | Oficial Albafil en Obra + 2 Ayudantes Albaniles "A" en Obra 3 98185
5 |2 Ayudantes Albaniles “A en Cbra 3 533.83
& |Oficial Albafilen Acabados "A° + 1 Ayudante en Acabados "A" 3 1,026.63
7 | Oficial Albafiil en Acabados "A" + 1 Ayudante an Acabados "B $  1.065.19
B |Oficial Carpintero + 1 Ayudante Carpintero 3 a898.23
g |Oficial Carpinterc Ebanista + 1 Ayudante Ebanista 3 1,122 76
10 |Oficial Pintor + 1 Ayudante Fintor 3 756,43
11 |Oficial Blectricista + 1 Ayudante Electricista 3 95686
12 |Oficial Plomero + 1 Ayudante Plomero 3 411.63
13 |Oficial Soddador + 1 Ayudante Soldador 3 %17.34
14 |Oficial Carpintero en Acabados + 1 Ayudante Carpintero 5 1071

Fuente: Autoria propia
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Anexo 5. Analisis de maquinaria “Revolvedora para concreto”
ANALISIS DE MAQUINARIA
Tipo de maguinara Revolvedora pasa concieto
Marca Joper
Modelo HOME MIX 12
Capacidad 1 saco
Wida Uil 10,000 hrs
Produccidn por jomal de 8 his 40 m®
Potencla SHP
Valorde compra $28,855.00
Valorde rescate $0.00
Ma. Concepto Unidad Cantidad P.U. Imparte
Interés sobre el capital
0.03x1pza
1 3% mensual = 0.03% = b pza 0.0002 £28,899.00 $4.33
200 hrs.mensuales
Depreciacidn
a2 Valor inicial = Valor residual 1 paa pza 0.0001 £28,6899.00 $2.89
Fida as! 10,000
3 |Reparaciones " 0.20 §7.22 $1.44
20% de lareparacion
4 |“ontanido da gasolina It 2.25 $12.05 $27.11
.25 x5 HP
Consumo de lubricantes
5 It 0.0 §27.11 32.44
0.010x9 HP
Costo horario $38.22

Costo horario x Horas de jornal 3822 x8 30576

1 3 — — e a
AMAD1 | Costopor m Prod.x jor a0 m S7.65/m
Fuente: Autoria propia
Anexo 6. Analisis basicos en proyecto “Edificio Multifamiliar”
ANALISIS BASICO
Clave Concepto

ABD1

Fabricacidn de concreto 'c = 100 kg/cm? hecho en obra con
Unidad m*

revolvedora. Agregados Montermey. Incluye: Materales, 3
Rendimiento| 40 m®/jor

desperdicios, mano de obra, equipo ¥ heramizntas,
Obra EMF-06-04
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Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
7 Cemento TON 0.2500 $4,988.00 $1,247.00
B Grava m? 0.B075 §560.00 $452.20
4 Arena m?* 0.7600 §700.00 $532.00
1 Agua m?* 0.2B50 §10.02 $2.86
Subtotal | $2.234.06
Clawve Mano de abra Unidad Cantidad Precio Importe
4 Oficial Albafil en Obra + 2 Ayudantes Albahiles "A" en Obra lor 0.0250 $981.85 $24.55
Subtotal 324.55
Clave Herramientay equipo Unidad Cantidad Precio Importe
AM-D1 Revolvedora CH 0.4000 $38.22 $15.29
Mano de obra % 3% §24.55 $0.74
Subtotal $16.03
Costo directo $2,274.63
15% Indirectos $341.19
10% utilid ad $227.45
Precio Unitario $2,843.28
ANALISIS BASICO
Clave Concepto
ABD2
Fabricacidn de concreto 'c = 150 kg/cm? hecho en obra con Unidad o
revolvedora. Agregados Montermey. Incluye: Materales, 3
desperdicios, mano de obra, equipo ¥ heramientas, Rendimlento] 40m flar
Dbra EMF-06-04
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
7 Cemento TON 0.3000 $4,988.00 $1.496.40
B (Grava m? 0.7410 £560.00 $414.95
4 Arena m? 0.6270 §700.00 $435.90
1 Agdua m? 0.2850 §$10.02 $2.86
Subtotal $2,353.12
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
4 Oficial Albafiil en Obra + 2 Ayudantes Albafiles A" en Obra lar 0.0250 $981.85 £24.55
Subtotal $24.55
Clave Herramientay equipo Unidad Cantidad Precio Importe
AM-01 Revolvedora CH 0.4000 §38.22 $15.29
Mano de obra % 3% §24.55 $0.74
Subtotal $16.03
Costo directo $2,393.69
15% Indirectos $359.05
10% utilidad 239,37
Precio Unitario $2,992.11
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ANALISIS BASICO
Clave Concepto
AB-03 | Fabricacidn de mezcla de mortero hecho en obra, proporcidn Unidad m*
1:3 hecho a base de cemento, aguay arena. Incluye: Materiales Rendimients| 30 m®/jar
y desperdicios. Dbra EMF-06-04
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
7 Cemento 0.454 + 3% TON 0.4678 §4,988.00 | $2,332.39
4 Arena 1.09 + 7% m? 1.1863 §700.00 $816.41
1 AguaD.22 m? +25% m? 0.2750 £10.02 $2.76
Subtotal $3,151.55
Clave Mano de obra Jornada Cantidad Precio Importe
g Oticlal Albanll en Acabados "A" + 1 Ayudante en Acabados “A° Jor 0.0333 §1,026.63 $34.22
Subtotal $34.22
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
AB-D3 Mano deobra % 3% §34.22 $1.03
Subtotal $1.03
Costo directo $3,186.80
15% Indirectos 3478.02
10% utilidad 318,68
Precio Unitario $3,983.50
ANALISIS BASICO
Clavi Concepto
AB-D4 | Fabricacidn de mezcla de mortess hecho en obra, proporcidn Unidad rr®
1:4 hecho a base de cemento, aguay arena. Incluye: Materlales Rendimiento| 30 m®/jor
y desperdicios. Obra EMF-06-04
Clawve Material Unidad Cantidad Precio Importe
7 Cemento 0.364 + 3% TON 0.3749 $4,988.00 $1,570.00
4 Arenal.l6+ 7% m?* 1.2412 §700.00 3E65.84
1 Agua D 185 m* +25% m?* 0.2312 §10.02 $2.32
Subtotal | $2.741.16
Clawve Mano de abra Jornada Cantidad Precio Importe
[ Oficlal Albahil en Acabados "A" + 1 Ayudante en Acabados "A" lar 0.0333 $1,026.63 $34.22
Subtotal $34.22
Clawve Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Mano de obra % 3% §34.22 $1.03
Subtotal $1.03
Costo directo $2,776.41
15% indirectos $416.46
10% utilid ad $277.64
Precio Unitario $3,470.51
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AMNALISIS BASICO
Clave Concepto
AB-D5 | Fabricacidn de mezcla dieyeso - agua hechaen obra. |ncluye: Unidad m*
Materales y desperdicios, mano de obra, herramientasy Rendimianta) 30 ma.’jur
BquUipo. Obra EMF-06-04
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
38 Y50 TOM 0.7000 §1,820.00 | $1,274.00
1 Agua m? 0.B075 $10.02 $8.09
Subtotal $1,282.09
Clae Mano de obra Jornada Cantidad Pracio Importe
Fi Oticlal Albanll en Acabados "A" + 1 Ayudante en Acabados "B° lor 0.0333 $1,065.19 $35.51
Subtotal $35.51
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Mano de obra % 3% $35.51 $1.07
Subtotal $1.07
Costo directo $1,318.66
15% Indirectos $197.80
10% utilidad $131.87
Precio Unitario $1,648.33
Fuente: Autoria propia
Anexo 7. Analisis basicos en proyecto “Edificio Multifamiliar”
NUMEROS GENERADORES
QBRA: Edificio Multifamiliar - Remodelacién 2023 - 2025 LOCALIDAD: Zona Centro MUNICIPIO: H. Matamores
CONTRATISTA: Germaine Salz CONSTRUCTORA: HERSAGO FECHA: Septiembre 2024
CLAVE CONCEPTO EJE TRAMO | N.PIEZAS LARGO ANCHO ALTO UNIDAD SUB-TOTAL REF.
21 Retiro de azulejo existente en cocina; Incluye: Perimetro 1261 |Area 10.14 m2 0
Retwo y colocacion en contenedores - ot Cit m
249 - L Perimetro 12,7 |Amea 10.76
especializados para recoleccion, limpieza general, =
mano de obray heramienta. - lot= ol =
221 Perimetro 1359 |Ama 12.05 ml
Total 12.05 m*
0.50 2.80 m2 1.40
3
22 Demolicion de una seccidn de muro exstente Total = m
o L - ) 0.60 2.80 m2 1.68
frente al recibidor, que divide el pasillo y la cocina;
2.11 L. ) L 1.40 2.80 m2 3.92
Incluye: Demaolicion, retiro de escombro, limpieza =
general, mano de obray hemamienta ot Beul m
2.12 ) ) 1.00 2.80 m2 2.8
2.00 2.80 m2 5.6
Total 8.40 m*
Fabricacion de muro divisono para lavanderia con
23 bloque de concreto de 10 x20 x40 cm, armado 105 280 Tm'za i'gj 0
de 3 varlas de 8%" y anillos de alambron de B%W%" L - m
3 0.50 2.80 m2 1.40
acada 20 cm con fic = 150 kg/em® hastauna
224 altura de 2.80m; Incluye: Matenal, mano de obra 070 2.80 m2 1.96
) ' " ' 0.80 2.80 m2 252
y herramienta. =
Total 5.88 m
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CLAVE CONCEFTO TRAMO N. PIEZAS LARGO ANCHO ALTO UNIDAD SUB-TOTAL REF.
213 F:b_mm_on demuro divisono para lavanderiay 12 bano a70 280 ma 156
miedio bafio con blogue de concreto de 10 x 20 x =
1/2 bafio 2.00 280 m2 560
40 cm, amado de 3 vanllas de @%" y anillos de ;
. N Lavanderia 1.00 2.80 m2 2.80
alambron de @s" acada 20 cm con fio = 150 lavanden 115 280 3 .02
kgiem? hasta una altura de 2.80m; Incluye: ancera - - m -
Material, mano de obra y hemamienta. =
Total 13.58 m
Fabricacion de muro divisono para bano
214 | completo, habitacion secundaria y comedor con bano 0.60 2.80 m2 1.68
bloque de concreto de 10 x 20 x 40 cm, amado bafio 0.80 2.80 m2 2.24
de 3 varlas de 8%" y anillos de alambron de B%W%" bano 0.60 2.80 m2 1.68
acada 20 cm con fc = 150 kglem® hastauna cuarto 1.40 2.80 m2 3.92
altura de 2.80m; Incluye: Matenal, mano de obra
y heramienta. Total 9.52 m*
2.4 3.00 pza 3.00
Retro de muebles sanitanos; Incluye: ot 240 pza
210 - 3 6.00 pza 6.00
Recuperacion, mano de obray heramienta.
Total 6.00 pza
222 4.00 pza 4.00
Total 4.00 pza
25 1.00 0.80 0.80 0.07 pza 1.00
Demolicion de desnivel en ducha; Incluye: Total 1.00 pza
2.15 | Demolicién, retiro de escombro, limpieza general, 1.00 0.80 0.80 0.07 pza 1.00
mano de obray hemamienta. Total 1.00 pza
2.25 1.00 0.80 0.80 0.07 pza 1.00
Total 1.00 pza
220 1.70 280 m2 3.74
26 Retiro de azulejo existente en bafio; Incluye: Retino Perimetro 750 280 m2 2184 0
- . Total 25.58 m
717 en piso y paredes, colocacion en contenedores
“pmm;:ﬂ'j :;lgl";iﬁg;;“nﬁam general, 160 170] 280 m2 272
y ) Penimetro 5.00 2,80 m2 14.00
Total 16.72 m*
2.7 1.00 0.80 0.80 0.05 pza 1.00
Fabricacion de desnivel y pendientes en ducha Total 1.00 pza
218 | conconcreto o= 100 kg/cm?; Incluye: Material, 2.00 0.80 0.80 0.05 pza 2.00
mano de obray hemamienta. Total 2.00 pza
2.27 1.00 0.80 0.80 0.05 pza 1.00
Total 1.00 pza
2.20 1.90 2.80 m2 4.18
216 Retiro de azulejo existente en medio bafio y Penimetro 8.20 2,80 m2 2296
lavanderia; Incluye: Retiro en piso y paredes, Total 27.14 m*
2.26 | colocacion en contenedores especializados para
recoleccidn, limpieza general, mano deobray Penimetro 6.00 1.30 1.70 2.80 m2 221
hemramienta. Perimetro 6.20 1.40 1.70 280 m2 238
Total 38.75 m*
2.8 it0 de azulejo existente en el resto del Penim efro 12.61 ml m2 41.84
departamento; Incluye: Retiro y colocacion en ot L —
2.20 ) o » Penim etro 63.78 ml m2 7244
contenedores especializados para recoleccion,
limpieza general, mano de obray heramienta, ot AR —
2.28 ) ) Penim etro 58.19 ml m2 6264
Total 61.64 m2
Extensién d eble d ina, hech -
a1 snn_emu e de cocina, ec ocon_ s 252 o
madera de primera con acabado de tintay bamiz, -
. _ B Perimetro 280 ml Total 2.80 ml
color gris, marca BEHR y cubierta de cocina, —
315 A " . Area 840 m2
modelo "5t Laurentmarble”, perfil Basik, color gris .
Prim etro 7.00 ml Total 7.00 ml
oscuro, marca KOBER; Incluye: Mano de obra, —
3.29 - _ Area 6.90 m2
materiales y hemamienta. ~
Penim etro 4.00 ml Total 4.00 mi
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CLAVE CONCEFTO TRAMO N. PIEZAS LARGO ANCHO ALTO UNIDAD SUB-TOTAL REF.
37 | Mestauracion demuebles exstentes en cocna, Perimeto | 10.46 ml tinta
colocacion de tintay barniz, color grs, marca - -
_ B Perimefro 5.25 ml cubierta Total 5.25 ml
BEHR y cubierta de cocina, modelo "St Laurent ~ -
.16 . . Perimetro 868 ml tinta
marble", perfl Basik, color gris oscuro, marca - -
; Perimetro 487 ml cubierta Total 4.97 ml
KOBER; Incluye: Mano de obra, materniales y ~ -
33 _ Penimetro 10.38 ml tinta
hemramienta. . -
Perimetro 5.39 ml cubierta Total 5.39 ml
i3 Cnlgcac_non“deprsoerl':cocqa._la'.',_]nde!layhano. Trem o~ 1358
viropiso "Alabama”, cerdmico tipo piedra en Total 1508 a
formato £4 44 cm, color gris, marca LAMOSA, - g - =
3.17 _ Area m2 16.40
con boquilla sin arena, color Ivory, marca Total 1640 =
a1 INTERCERAMIC; Incluye: _Hano de obra, material e ma 17.08
y herramienta.
Total 17.08 m2
Colocacion d lo ded i
34 olocacion de 2060 €8 S cm en cocmay Permeto | 528 ml
lavanderia, vitropiso "Alabama”, ceramico tipo Totd T "
piedra en formato 44 x 44 cm, color gris, marca - Ll - m
3.18 B, Penim etro 9.20 ml
LAMOSA, con boquilla sin arena, color lvory, Totd T "
marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, - L - m
3.32 . - Penimetro ENE] ml
material y hemamienta.
Total 8.79 ml
Colocacion de zoclo de 80 cm a partr de nivel de
35 encimera en cocina, azulejo "Valparaiso", Penmetro 4.20 ml
Ceramico tipo piedra en patrdn rectangular, Total 4.20 ml
3.19 formato 20 x 20 cm, color Blanco, marca Perimetro 6.88 ml
INTERCERAMIC, con boquilla con sellador, color Total 6.88 ml
3.33 Gray, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de Penmetro 4.30 ml
0bra, material y hemramienta. Total 4.30 mil
36 . I . Area m2 2.84
Enjame en muro divisonio para lavanderia y pasillo Totd T 5
390 con yeso, marca YESERA MONTERREY hastauna I 9 3 23' 10 m
- alturade 2.80 m; Incluye: Material, mano de obra fea m =
hesmamienta _ Total 46.20 m2
334 y ' Area m2 5.8
Total 11.76 m2
a7 C.‘nl.ocacr_:-n v.:jeprs.ognar_e-: de_ducha.amlf&p e 0Ed o
Valparaiso®, cesamico tipo piedra en patron Totdl T 3
371 rectangular, formato 20 »20 cm, color Blanco, i 128 5 L - m
: marca INTERCERAMIC, con boguillacon ea : m gy e g
sellador, color Gray, marca INTERCERAMIC; - L - m
3.35 - ) Area 064 m2
Incluye: Mano deobra, material ¥ heramienta.
Total 0.64 m2
Colocacion d 1o hasta 1.80 bafi
38 0 0canan de2oc o has 51 m en bano, m2 14.04
arulejo "Valparaiso", cerdmico tipo piedra en Totd VT 7
332 patron rectangular, formato 20 x 20 cm, color 02 12'?5 =
- Blanco, marca INTERCERAMIC, con boquilla con T;ntal 12.?3 =i
sellador, color Gray, marca INTERCERAMIC; -
3.36 - ) m2 B.57
Incluye: Mano de obra, material y heramienta.
Total B.57 m2
a8 ) C_n I.oca_mn_de!lmo enle{ ia_la '_.' half-namn 3 ITET]
prncipal, vitropiso "Denet”, ceramico tipo madera Totdl FTET] 3
en formato 18 x 55 cm, color gris, marca LAMOSA, g . =
3.23 _ m2 73.92
con boquila sin arena, color Ivory, marca Totdl 282 3
INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material = ' —
3.36 _ m2 61.94
y heramienta.
Total 61.94 m2
310 Cl-JLO-CJC_l_)I-\ de;_mcl:: deglcmﬂ.\st]la y_habitacién ma 4151
principal, vitropiso "Denet”, cerdmico tipo madera Totd FET 7
en formato 18 x 55 cm, color gns, marca LAMOSA, g - _
3.24 - m2 63.97
con boquila sin arena, color Ivory, marca Totd Y =i
338 INTERCERAMIC; Incluye: _r-1.1no deobra, material 3 5698
y herramienta.
Total 5E6.98 m2
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CLAVE CONCEFTO N. PIEZAS LARGO ANCHO ALTO UNIDAD SUB-TOTAL REF.
311 Aplicacidn de pintura vinil acnlica "Berelinte" a 7 m2 56.64
anos, color base pastel blanco, marca "BEREL", a Total Lo m2
3.28 dos manos; Incluye: Matenial, mano de obra, m2 8230
hemamientas. Total B2.90 m2
3.39 m2 71.78
Total 71.78 m2
4t Suministro y colocacion de intermuptor 2325 oL 180 m2 476
L . Total 4.75 m2
T termomagnético de 154, tipo 5QD GQQ para 730 180 2 510
centro de lavado 220V; Incluye: Matesial, mano
de obray heramienta. ote 2= —
4.15 740 210 1.80 m2 11.30
Total 11.30 m2
51 Fabncacion de salida hidraulica para cenftro de Fabricacidn 0.10 1.20 ml 1.30
lavado, hecha abase de tuberia CPVC de 1/2°, Total 2.60 ml
56 preparacion de agua friay caliente, conectores, Mortero 0.08 0.08 1.10 m3 0.00704
codos, adaptadores y materiales miscelineos; Total 0.01408 m3
515 Incluye: Material, mano de obray hemamientas. Modificacion 0.10 1.20 ml 1.30
Total 2.60 ml
5.2
510 Cancelacidn ﬁesalida hidrdulica derega:.iera: Morter 005 005 180 ma 00045
Incluye: Material, mano de obray hemamienta.
Total 0.009 m2
517
53 Fabncacion de salida hidraulica para regadera, Fabricacidn 3668 ml 3,66
hecha a base de tuberia de CPVC de 1/2", Total 3.66 ml
5.11 preparacion de agua friay caliente, conectores, Mortero 0.05 0.05 3.66 m3 0.00915
codos, adaptadores y materiales misceldneos; Total 0.01 m3
518 Incluye: Material, mano deobray hemamientas.
5.4 | Modificacion de salida hidrdulica para lavamanos, Modificacidn| 0.10 0.50 ml 0.60
hechaa base de tuberia de CPVC de 1/2", con Total 1.20 ml
5.8 preparacion de agua friay caliente, conexiones, Mortero 0.05 0.05 3.68 m3 0.00915
codos, adaptadores y materiales miscelaneos; Total 0.0183 m3
5.12 Incluye: Material, mano deobray hemamientas. Fabricacidn 0.10 0.65 0.50 ml 1.25
Total 2.50 ml
R5 Fabricacion de salida hidraulica para modoro, Fabricacidn 0.10 0.13 ml 0.23
hecha a base de tuberia de CPVC de 112", con Total 0.23 ml
5.9 preparacion de agua fria, conexones, codos, Mortero 0.05 0.05 3.66 m3 0.00915
adaptadores y matenales misceldneos; Incluye: Total 0.0092 m3
516 Mateqial, mano de obray hemamientas. Modificacion| 0.10 0.65 0.13 ml 0.88
Total 0.88 ml
Fabncacion de salida hidraulica para fregadero de —
57 trapeadores, hecha a hasedetpuher;egPVC de Fabricacion 010 L .50 T::; ;iz ml
1/2", preparacion de agua friay caliente, -
conectores, codos, adaptadares y materiales Martero 0.05 0.05 3.66 m3 0.00915
misceldneos; Incluye: Material, mano de obray o DL —
heramientas.
E5.14 | Fabncacion de salida hidraulica para taja, hechaa Fabricacidn 0.10 0.50 ml 0.60
base de tuberia de CPVC de 1/2", con preparacion Total 1.20 ml
5.20 de agua friay caliente, conedones, codos, Mortero 0.05 0.05 3.66 m3 0.00915
adaptadores y materiales misceldneos; Incluye: Total 0.0183 m3
Mateqial, mano de obray hemamientas. Fabricacion 0.10 1.85 0.50 ml 2.45
Total 4.90 ml
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CLAVE CONCEPTO TRAMO M. PIEZAS LARGO ANCHO ALTO UNIDAD SUB-TOTAL REF.
6.1 Fabricackn de salida sanitaria para centro de A 0.10 1.00 0.60 Total 1.70 ml
lavado, hecha a base de tuberia PVC de 27, B 0.10 0.70 0.60 Total 1.40 mil
6.9 conectores, codos, adaptadores y matenales C 0.10 1.25 0.60 Total 1.95 mil
miscelaneos; Incluye: Material, mano de obray Concreto 0.05 0.05 0.60 Total 0.002 m3
6.21 hemamientas. Martero 0.05 0.05 1.20 Total 0.003 m3
6.2
518 Modificacidn de salida sanitaria para regadera, 010 oral =0 =
- hechaabase de tubesiade PVC de 2", conectores,
g5 | Couos. adaptadoresy materiales misceldneos; Conoreto | 0.10 01 015 | Towl 0.002 ma
Incluye: Material, mano de obray heramientas.
6.11
63 Modificacion de salida sanitana paramodoro, : g:g 063 NG ID:: :';: m:
824 hechaabase de tubeniade PVC de 4", conectores, - - g - =
- codos, adaptadores y materiales misceldneos;
Incluye: Material, mano de obray heramientas fance 063 010 Rors oL =
ve ' y : Concreto | 0.10 0.15 Total 0.015 ma
6.4 P - -
Modificacion de salida sanitana para lavamanos,
. N A 0.10 0.50 Total 0.60 ml
hechaabase de tuberiade PVC de 2", conectores,
6.13 - S B 0.10 0.70 0.50 Total 1.30 mi
codos, adaptadores y materiales miscelaneos;
Incluye: Material, mano de obray heramientas Concreto 005 070 005 ROLE. o nazin =
) ' ) Martero 0.05 0.05 0.50 Total 0.00125 m3
8.10 Fabricaciin de salida sanitaria para tarja, hechaa B £10 240 0.60 Total g=1 ml
. C 0.10 270 0.60 Total 3.40 mi
base de tuberia PV'C de 2", conectores, codos,
6.22 B B K . Concreto 0.05 270 0.05 Total 0.00675 m3
atlaptadores y mateniales miscelaneos; Incluye: Monero 0.05 0.05 060 Total 2.00160 3
Material, mano de obray hemamientas. o - - - L - m
6.12 Fabricacion de salida sanitana para inodoro en B 0.10 0.90 Total 1.00 mil
medio bafio, hecha a base de tuberia de PVC de B 0.10 0.85 Total 0.95 ml
6.14 | 4", conectores, codos, adaptadores y materniales C 0.10 0.70 Total 0.80 mil
miscelaneos; Incluye: Material, mano de obray Concreto 0.10 1 0.10 Total 0.01 m3
6.23 hemamientas.
7.2 Fabncacion de salida para pamilla empotrable,
hechaabase de tuberia de cobre tipo | de 1/2", B 0.10 0.60 Total 0.70 ml
7.4 conectores, codos, adaptadores y matenales C 0.10 0.70 0.60 Total 1.40 mil
miscelaneos; Incluye: Material, mano de obray
hemamientas. Montero 0.05 0.07 0.60 Total 0.0021 m3
7.00 2281 2.80 m2 447.11
810 Aplicacion de pintura vinil acrilica "Berelinte” a 7 L £00 280 m2 158.50
anos, color base pastel blanco, marca "BEREL", a LL.2) Bo3-3% —
8.20 dols manaos, en dreas comur:itari:l? Inclu e‘l 2.00 18.40 2.40 m2 £8.32
Matenal Imano deobra henamilemas . #2.40 2.40 m2 21216
) ' ) 89.80 24.40 m2 2191.02
Total 2491.50 ml
8.3 - _ . L
Colocacion de piso en espacio comunitano, -
vitropiso "Santa Mdnica", ceramico tipo pedra en frea 17.40 m2 ROt s =
8.4 ’ Penmetro 18.20 ml Total 18.20 mil

formato 40 x40 em, color Gray, marca
INTERCERAMIC, con boquilla con sellador, color
gnis, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de
obra, material y herramienta.

Fuente: Autoria propia
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Anexo 8. Precio unitario de proyecto “Edificio Multifamiliar”
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-D1 Unidad Lot
Limpleza general para retire de objetos y basura de habiaciones en
Rendimiento 15 lotefor
departamentos; Incluye: Retiro del complejo en bolsas y contenedores, F— v
material, mano de obray herramientas. —
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
& Bolsa para basura de 200 lts, 40 phezas Pza 2.00 $5.63 $11.25
Subtotal $11.25
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
5 2 Ayudantes Albaniles "A" en Oora Jar 0.1500 $ 53383 $80.07
Subtotal $80.07
Clave Herramientay equipo % Cantidad Priecio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $91.32
15% indirectos $13.70
10% utilidad $9.13
Precio Unitario $114.16
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-D2 Unidad Lol
Lirn pleza general para retiro de objetos y Dasura en estacionamiento;
Rendimiento 150 lotefor
Incluye: Retiro del complejo en bolsas y contenedores, mano de obray
Obra EMF-06-04
heframientas,
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
8 Bolsa para basura de 200 ts, 40 phezas Pza 2.00 $5.63 $11.25
Subtotal $11.25
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
5 2 Ayudantes Albaniles "A" en Obra Jor 1.5000 $ 533.83 $B00.75
Subtotal $B00.75
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $812.00
15% indirecios $121.80
10% utilidad $81.20
Precio Unitario $1,015.00
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PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-D3 Unidad ma2
Retiro de azulejo exstente en cocina; Incluye: Retiro y colocacion en
Rendimiento 5 m2/fpor
contenedores especlalizados para recoleccidn, lmpheza general, mano de
Obra EMF-06-04
abra y haramienta.
Clave Material Unidad Cantidad Precio Impaorte
Subtotal $0.00
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
4 Oficial Albahil en Obra + 2 Ayudanies Albafiles "A" en Obra Jor 0.0500 % o@E1.8s $49.08
Subtotal $49.08
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $49.09
15% indirectos $7.36
10% utilidad F4.91
Precio Unitario $61.37
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PL-D4 Unidad m2
Dermaollcidn de una seceidn de mure esistente fren te al recibidor, que divide
. ) ) Rendimiento 20 m2dhor
el pazilla v la cocina; Incluye: Demolicidn, retiro de escombra, limpieza obra v
general, mano de obra y hemrambenta. —
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
F0.00
Subtotal $0.00
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
4 Oficial Albafil en Obra + 2 Ayudantes Albafiles "A" en Obra Jor 0.2000 % 98185 $196.37
Subtotal $196.37
Clave Herramientay equipo L Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $196.37
15% indirectos $29.46
10% utilidad $19.584
Precio Unitario $245.46
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PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-D5 |Fabricacidn de murm divisoro para lavanderia con bloque de conereto de 10| Unidad m2
%20 x40 e, arrmado de 3 varillas de 33" y anillos de alambrdn de @%%" a | Rendimiento = m2jor
cada 20 em con 'e = 150 kglem® hasta una altura de 2.80m; Incluye: Obra EMF-06-04
Material, mano de obray herambenta,
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
AB-D2 Concreto I'c = 150 h:g.fn::m* + 5% de despendicio m® 0.0101 $2.383.69 $24.13
AB-D3 Martera 1:3, camento, arenay agua + 3% de despendicio m® 0.0077 $3,186.80 $24.62
5 Block 100420 x40 cm Pza 12.50 $21.00 $262.50
2 Alarmbre recocido #16 + 3% de desperdicio Kg 0.0804 $22.20 $1.78
3 Alambron @14 + 3% de desperdicio Kg 0.7848 $18.40 $14.44
9 Varilla @3/8" + 5% de desperndicio Kg 0.59 $17.96 $10.56
Subtotal $338.03
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
3 Oficial Albaiil en Obra+ 1 Ayudante Albafil "D" en Dbra Jor 0.0600 % 884186 $53.05
Subtotal $53.05
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
AM-D1 R lvadara para concheto CH 0.0400 $ 38.22 £1.53
Subtotal $1.53
Costo directo $392.61
15% indirectos $58.89
10% utilidad $39.26
Precio Unitario $490.76
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PL-DE Unidad pIa
Retiro de muebles sanitados: Incluye: Recuperacidn, mano deabray Rendimients a5 prafor
herramienta. Obra EMF-06-04
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
$0.00
Subtotal $0.00
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
3 Oficial Albaiil en Obra+ 1 Ayudante Albafil "D" en Dbra Jor 0.3500 $ 884186 $305.48
Subtotal $309.48
Clave Herramientay equipo % Cantidad Pracio Importe
Subtotal $0.00
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Costo directo $309.46
15% indirectos F456.42
10% utilidad $30.95
Precio Unitario $386.82
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-D7 Unidad pza
Demolicidn de desnivel en ducha; Incluye: Demolicidn, retiro de escombro, | Rendimiente 8 prafjor
limpleza general, mano de obiay heramienta, Obra EMF-06-04
Clave Material Unidad Cantidad Precio Impaorte
$0.00
Subtotal $0.00
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
3 Oficial Albaiil en Obra+ 1 Ayudante Albafil "D" en Dbra Jor 0.0800 % g84.186 570,73
Subtotal 570,73
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $70.73
15% indirectos $10.61
10% utilidad $7.07
Precio Unitario $88.42
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PL-DB Unidad m2
Retiro de azulejo exstente en bafio; Incluye: Retno en piso ¥ paredes,
- . o Rendimiento 7 m2/fpor
colocaclin en contenedornes especializados para recaleccion, limpleza e Y
general, mano de obra y hemramibenta. —
Clave Material Unidad Cantidad Precio Imparte
F0.00
Subtatal $0.00
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
4 Oficial Albafil en Obra + 2 Ayudanies Albafiles "A" en Obra Jor 0.0700 % o@E1.8s F68.73
Subtotal F68.73
Clave Herramientay equipo L Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
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Costo directo $68.73
15% indirectos $10.31
10% utilidad $5.87
Precio Unitario $85.91
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
FU-03 Unidad pza
Fabricacidn de desnivel y pendientes en ducha con concreto F'e= 100 |Randimiento 2 prajor
kefem® Incluye: Materal, mano de obray herram lenta, Obra EMF-06-04
Clave Material Unidad Cantidad Precio Impaorte
ABD1 Concreto P'c = 100 kgfem® + 5% de despendicio m’ 0.0134 $2,274.63 $30.57
Subtotal $30.57
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
3 Oficial Albaiil en Obra+ 1 Ayudante Albafil "D" en Dbra Jor 0.0200 % g84.186 F17.68
Subtotal $17.68
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
AM-01 Revolyedora para Concreto CH 0.0400 % 38.22 $1.53
Subtotal $1.53
Costo directo $49.78
15% indirectos $7.47
10% utilidad F4.08
Precio Unitario $62.23
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-10 Unidad m2
Fetiro de azulejo existente en el resio del departamento; Incluye: Retio y
- A N Rendimiento 4 m2ior
colocacidn en contenedores especializados para recoleccidn, Limpieza . YT
general, mano de obra y hemrambenta. —
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
$0.00
Subtotal $0.00
Clave Mano de abra Unidad Cantidad Precio Importe
4 Oficial Albafil en Obra + 2 Ayudantes Albafiles "A" en Obra Jor 0.0400 % 98185 $39.27
Subtotal $39.27
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
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Costo directo $39.27
15% indirectos $5.89
10% utilidad $3.93
Precio Unitario $49.09
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-11 Unidad I
Fabricacidn de fregadero para trapeador con blogue de concreto de 10 x 20 B
. ) . 3 Rendimiento 3 prafor
*40 yvarilla de @%" embebida en conereto fe = 150 kglem®; Incluye:
Obra EMF-06-04
Material, mano de obray heramenta,
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
ABD2 Concreto I'c = 150 kglem® + 5% de despendicio m’ 0.0105 $2,393.69 $25.13
ABD3 | Morers 1.3, cemento, arenay agua + 3% de desperdicio m® 0.0082 $3,186.80 $19.69
5 Block 10 x20 x40 cim Pza 4.00 $21.00 $84.00
g Varilla @3/8" + 5% de desperndicio Kg 1.05 $17.96 $18.86
Subtotal $147.69
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
3 Oficial Albafil en Obra+ 1 Ayudante Albadil “D" en Oora Jor 0.0300 % 284.18 $26.52
Subtotal $26.52
Clave Herramientay equipo L Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $174.21
15% indirectos $26.13
10% utilidad $17.42
Precio Unitario $217.76
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PL-12 Unidad pra
Retiro de seccidn de encimera de cocina para colocackdn de muro de Rendimiento 15 pzaljor
Lavanderia; Incluye: Mano de obray hesramienta, Obra EMF-06-04
Clave Material Unidad Cantidad Precio Imparte
$0.00
Subtotal $0.00
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
g9 Oficlal Carpintero Ebanista + 1 Ayudante Ebanksta Jor 0.1500 £ 112276 Fi168.41
Subtotal $168.41
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtatal $0.00
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Costo directo $168.41
15% indirectos $25.26
10% utilidad $16.84
Precio Unitario $210.52
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-13 |Extensién de mueble de eocina, hecho con madera de prmera con acabado|  Unidad il
detintay barmiz, color gris, marca BEMR Y cublerta de cocina, modelo "S5t | Rendimiento g milfjor
Laurent marble”, peril Basik, color gris escuro, marca KOBER; Incluye: Obra EMF-06-04
Mano de obra, materales y hemambenta.

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
31 Tabla de madera de pino + 5% de desperdicio mil 3.15 $34.80 $109.62
30 Barrote de rmadera + 5% de desperdicio il 10.08 $16.63 $167.58
3z Tintay bamiz poliuretano para madesa il 2.84 $33.25 $94.26
18 Cublerta para cocina + 5% de desperdico mil 1.08 $895.42 $940.19
17 Clavo de 1" + 5% de desperdicio kg 0.10 $74.00 $7.40
20 Pegamento para madera ml 0.03 $139.75 $4.13
2B Selladarmultiusos + 7% de despendicio mil 1.08 310.88 $11.42

Subtotal $1,334.66
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Priecio Importe
a9 Oficlal Carpintero Ebanista + 1 Ayudante Ebanksta Jor 0.0800 3 112276 $89.82
Subtotal $89.82
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $1,424.49
15% indirectos $213.67
10% utilidad $142.45
Precio Unitario $1,780.61
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-14 | Restauracidn de muebles edstentes en cocma, colocackdn de tintay bamiz, Unidad il
color gig, rmarca BEHR y cublerta de cocing, modelo "StLaurent marble®, |Rendimiento = milfjor
perfil Baslk, color grig oscure, marca KOBER; Incluye: Mano de obra, Obra EMF-06-04
materiales y heramienta,

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
3z Tintay bamiz poliuretano para madera rril 1.00 433 25 $33.25
18 Cublerta para cocina + 5% de despendico mil 1.08 $895.42 $940.19
27 Removedor de recubrimiento en madera il 0.20 $28.00 $5.60
29 Resanador para madera mil 0.12 $63.00 $7.56

Subtotal $986.60
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Clave Mano de obra Unidad Cantidad Pricio Importe
a9 Oficlal Carpintero Ebanista + 1 Ayudante Ebanksta Jor 0.0600 3 112276 $67.37
Subtotal $67.37

Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe

Subtotal $0.00
Costo directo $1,053.986
15% indirectos $158.09
10% utilidad $105.40
Precio Unitario $1,317.45
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-15 | Colocacidn de plso en cocina, lavanderia y bafio, vittopiso "Alabama®, Unidad ma2
cerimico tpo pledraen formats 44 144 cm, color grs, marca LAMOSA, con | Rendimiento 10 m2jor
boguillasin arena, color lvery, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de Obra EMF-06-04
obra, material y hemambenta.

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
33 Vitroplzo "Alabama” 44 K44 cm + 55 despendicio ma2 1.05 $159.00 $166.95
10 Adhesive porceldnico m2 1.03 $44.75 $46.09
14 Boguilla sin arena, color lvory m2 1.03 $12.19 $12.55

Subtotal $225.60
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
7 |Oficial Albafi il en Acabados “4" + 1 Ayudante en Acabados “B' Jor 0.1000 $ 1,085.12 | $106.52
Subtotal $106.52
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $332.11
15% indirecios $49.82
10% utilidad $33.21
Precio Unitario $415.14
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-16 | Colocacidn dezoclo deS cm en cocinay lavanderia, vitropiso “Alabama®, Unidad mil
cerdrmico tpo pledra en formats 44 144 cm, color gis, marca LAMOSA, con | Rendimiento 12 milfjor
bogulillasin arena, color very, marca INTERCERAMIC; Incluye: Mano de Obra EMF-06-04
obra, material y hefambenta.
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Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
33 Vitroplso "Alabama" 44 k44 cm + 5% despendicio ml 1.05 217.67 $18.55
10 Adhesivo porceldnico mil 0.1144 £44.75 $5.12
14 Boguilla sin arena, color vary mil 0.1144 1219 $1.39

Subtotal $25.07
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Impaorts
7 IOficial Albanil en Acabados "A" + 1 Ayudante en Acabados "B Jor 0.08 % 1,085.19 $88.77
Subtotal $88.77
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $113.83
15% indirectos $17.07
10% wutilidad $11.38
Precio Unitario $142.29
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-17 Coloeacldn de zoclo de 80 em a partir de nivel de encimera en cocina, Unidad ml
azulejo "Valparaiso®, cerdmico tipo pledra en patrdn rectangular, formato 20 | Rendimiento 10 mlfjor
¥20 em, color Blaneo, marca INTERCERAMIC, con boquillacon sellador, Obra EMF-06-04
color Gray, marca INTERCERAMIC Incluye: Mang de obra, material y

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
12 Azulejo "Valparaiso® 20 1 20 cm + 5% de despendicio ml 1.05 $209.60 $220.08
11 Adhesive rdpido ml 0.1144 $33.75 $3.86
13 Boquilla cen sellador, color Gray mil 0.1144 1083 $1.24

Subtotal $225.18

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Imports

7 IOficial Albanil en Acabados "A" + 1 Ayudante en Acabados "B Jor 0.10 % 1,085.19 $106.52

Subtotal $106.52

Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00

Costo directo $331.70

15% indirectos $49.76

10% wutilidad $33.17

Precio Unitario $414.63
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PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-18 | Colocacidn de piso en drea de ducha, azulejo "Valparaiso®, cerdmico tipo Unidad m2
piedraen patrdn rectangular, formate 20 20 em, color Blanco, marca  |Rendimiente 15 m2/jor
INTERCERAMIC, con boguilla con sellador, color Gray, marca Obra EMF-06-04
INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y herramienta,

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
12 Azulejo "Valparaiso® 20 1 20 cm + 5% de despendicio m2 1.05 $262.00 $275.10
11 Adhesive rdpido m2 1.03 $33.75 $34.76
13 Boquilla cen sellador, color Gray m2 1.03 1083 $11.16

Subtotal f3az1.02
Clave Mano de obra Unidad Gantidad Precio Imparte
7 IOficial Albanil en Acabados "A" + 1 Ayudante en Acabados "B Jor 0.07 % 1,085.19 $71.01
Subtotal $71.01
Clave Herramientay equipo Lo Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $392.03
15% indirectos $58.81
10% wutilidad $39.20
Precio Unitario $490.04
PRECIO UNITARID
Clawve Concepto
PU-19 | Colocacidn de zoclo hasta 1.20 m en bafio, azulejo “Valparaiso®, cerdmico Unidad m2
tipo pledraen patrdn rectangular, fermato 20 x 20 cm, color Blanco, marca | Rendimiento 10 m2hor
INTERCERAMIC, con bogulilla con sellador, color Gray, marca Obra EMF-06-04
INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y heramienta,

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
12 Azulejo "Valparaiso® 20 € 20 cm + 5% de despendbcio m2 1.05 $262.00 $275.10
11 Adhesio rapido m2 1.03 %3375 $34.76
13 Boguilla con sellador, color Gray m2 1.03 $10.83 $11.16

Subtotal $321.02

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe

7 IOficial Albanil en Acabados "A" + 1 Ayudanie en Acabados "B Jor 0.10 $ 1,065.19 $106.52

Subtotal $106.52

Clave Herramientay equipo % Gantidad Precio Importe
Subtotal $0.00

Costo directo $427.54

15% indirectos $64.13

10% utilidad $42.75

Precio Unitario $534.42
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PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-20 Colocacidn de plso en el salay habitacidn principal, vitrepise "Denet”, Unidad m2
cerimico tipo madera en formats 18 x55 em, color gris, marca LAMOSA, | Rendimiento 10 m2/jor
con bogquilla sin arena, color ivary, marca INTERCERAMIC: Incluye: Mano Obra EMF-06-04
de obra, materal y hemramienta,

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
34 Vitroplso "Denet” 18 55 cm + 5% de despendicio m2 1.05 $135.00 $145.85
10 Adhesivo porceldnico m2 1.03 344.75 $45.09
14 Bogquilla sin arena, color lvary m2 1.03 1219 $12.55

Subtotal $204.60
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
7 IOficial Albanil en Acabados "A" + 1 Ayudante en Acabados "B Jor 0.1000 % 1,085.19 $108.52
Subtotal $106.52
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $311.11
15% indirectos $46.67
10% wutilidad $31.11
Precio Unitario $388.89
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-21 Colocaclén de zoclo de 2 cm en salay habitacién pancipal, vitropiso Unidad mil
Denet”, ceramico tpo madera en formato 18 x55 om, color gis, marca | Rendimiento 9 m24or
LAMOSA, con bogquilla sin arena, color ivory, marca INTERCERAMIC, Obra EMF-06-04
Incluye: Mano de obra, matenal y hesramienta.

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
34 Vitroplso "Denet” 18 155 cm + 5% de despendicio ml 1.05 $15.44 $16.22
10 Adhesivo porceldnico mil 0.1144 £44.75 $5.12
14 Boguilla sin arena, color lvory mil 0.1144 $12.19 $1.39

Subtotal $22.73

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe

7 IOficial Albanil en Acabados "A" + 1 Ayudanie en Acabados "B Jor 0.11 $ 1,065.19 $118.35

Subtotal $118.35

Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00

Costo directo $141.09

15% indirecios $21.16

10% utilidad $14.11

Precio Unitario $176.36
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PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-22 Unidad ma2
Aplicacidn de pinturavinil acrilica "Berelinte” a7 afios, color base pastel me—— a8 —
blanco, marca "BEREL", a dos manos; Incluye: Matesial, mano deobra, i
, Obra EMF-06-04
heframientas.

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
21 Pinturavinilica acrilica, "Berelinte 7" + 5% de desperdicio m2 1.05 314.09 $14.79
16 Cinta masking 36 mm 155 m + 3% de desperdicio Pza 1.55 32.27 $3.51

Subtotal $18.30
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
10 Oficlal Pintor + 1 Ayudante Pintor Jor 0.05 $ 75643 $37.82
Subtotal $37.82
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $56.13
15% indirectos $58.42
10% utilidad $5.61
Precio Unitario $70.16
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-23 | Colocacidn de puertade tambor "P2702031 0.70 £ 2.03 m, color blanco, Unidad pza
marco de madera "Rosl” 220 1100 16 cm, color blanco y ceradurade  |Rendimiento e prajjor
rranija tubular, color plateade, marca PHILLIPS, en badfio; Incluye: Material, Obra EMF-06-04
mano de obray hemambenta,

Clave Material Unidad Cantidad Precio Imparte
15 Cerradura de manija tubular pza 1.00 $297.00 $297.00
13 Marco de madera "Rosi® 220 £ 100 X6 em pza 1.00 $539.00 $5339.00
25 Puertade Tambor "P2702031" 0.70 x2.03 m pra 1.00 $1,245.00 $1,245.00

Subtotal $2,081.00

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe

] Oficial Carpintern + 1 Ayudante Campinten Jor 0.5000 $ 89823 | $449.11
Subtotal $449.11
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $2,530.11
15% indirectos $379.52
10% utilidad $253.01
Precio Unitario $3,162.64
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PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-24 Unidad A
Colocachin de puerta de seguridad "Basic 8P de 96 x213 em, marco de T— pz -
seguridad con bisagras y cerradura digital integradas, en entrada principal; obra e pra]
Incluye: Material, mano de obra y herramienta, —
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
23 Puarta de seguridad "Basic 8P" de 836 x 213 cm pra 1.00 $5.585.00 $5.559.00

Subtotal $5,599.00

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Impaorte

B Oflclal Carplinter + 1 Ayudante Carpintero Jar 0.5000 | $ 828.23| $a4s.11

Subtotal $449.11

Clave Herramientay equipo % Cantidad Pracio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $6,0458.11
15% indirectos $007.22
10% utilidad $804.81
Precio Unitario $7,560.14
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PLU-25 Unidad I
Surninlstro v colocaciin de intamuptor termomagndtico de 154, tipo 5Q0 Fe—— pz p
GOQ, para centro de lavade 220V, Incluye: Material, mano deobray LI
. Obra EMF-06-04
heframienta.
Clave Material Unidad Cantidad Pracio Importe
47 Interruptor termomagniétice 1 polo S04 pza 1.00 £249.00 $249.00
Subtotal $249.00
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
11 Oficlal Electricista + 1 Ayudante Electricista Jor 0.5000 % O5E.86 FATEAZ
Subtotal F478.43
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $727.43
15% indirectos $109.11
10% utilidad 7274

Precio Unitario $909.29
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PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-26 | Fabricacidn de sallda eléctrica para centro de lavado 220V, hechaabasede|  Unidad il
poliducto naranja 3/4", cable THW, calibre no. 10, caja galvanizada, Rendimiento 4 salfjor
contacto y materales misceldneos; Incluye: Matedal, mano deobray Obra EMF-06-04
herramienta.

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
a7 Cable THWMTHHM calibre 10 ml 4.75 $18.75 $89.06
49 Poliducto 344", color rajo, tricapa exira reskstente ml 4.75 $26.90 $127.78

Subtotal $216.84
a7 Cable THWM/THHM calibre 10 ml 9.10 $18.75 $170.63
49 Poliducto 347, color rejo, rcapa exdra resstente ml 8.10 $26.90 $244.79

Subtotal $415.42
a7 Cable THWMTHHM calibre 10 ml 11.30 $18.75 $211.88
49 Paliducto 3447, color rajo, capa exira resistente il 11.30 $26.90 $303.97

Subtotal $515.85

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
11 Oficial Electricista + 1 Ayudanie Elecincista Jor 0.2500 % D556.86 $239.21

Subtotal $239.21

Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe

Subtotal $0.00

Departamento tipo "A" Costo directo $456.05
15% indirectos $68.41
10% utilidad $45.61
Precio Unitario $570.07
Departamento tipo “B" Costo directo $654.63
15% indirectos $98.19
10% utilidad $65.46
Precio Unitario $818.29
Departamento tipo "C" Costo directo $755.06
15% indirectos $113.26
10% utilidad $75.51
Precio Unitario $943.82
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
P27 Suminlstro ¥ colocaclén de interruptor sencillo "Decora”, color blanco, Unidad ml
rmarca LEVITON, con placa decorativa "Decora”, color blanco, marca Rendimlento 2 salfjor
LEVITON; Incluye: Material, mano de obra, herramienta, s il
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Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
48 Flaca decorativa "Decora”, color blanco pza 1.00 $17.00 $17.00
45 Interruptor sencillo "Decora”, colar blaneo pza 1.00 $115.00 $115.00

Subtotal $132.00
48 Placa decorativa “Decora”, eolor blanen pza 1.00 $17.00 $17.00
44 Interruptor doble "Decora”, color blanco pza 1.00 $295.00 $295.00
Subtotal $312.00
48 Placa decorativa "Decora”, color blanco pza 1.00 $17.00 $17.00
45 Interruptor triple "Decora”, color blanco pza 1.00 $£345.00 $345.00
Subtotal $366.00

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Pracio Importe

11 Oficial Electricista + 1 Ayudanie Elecincesta Jor 0.2000 % OS56.8B $191.37
Subtotal $191.37
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Departamento tipo "A" Costo directo $323.37
15% indirectos $48.51
10% utilidad $32.34
Precio Unitario $404.21
Deparamento tipo “B" Costo directo $503.37
15% indirectos $75.51
10% utilidad $50.34
Precio Unitario $629.21
Depamaments tipo "C" Costo directo $557.37
15% indirectos $83.51
10% wutilidad $55.74
Precio Unitario $696.71
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
s Suministro y colocacidn de contact sencillo "Decora”, color blanco, eCac ml
marca LEVITON, ean placa decorativa "Decora”, eolor blance, marca Randimbantn 3 zalilar
LEVITON; Incluye: Material, mano de obra, herramienta, Obra EMF-06-04

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
73 Flaca decorativa "Decora”, color blanco pza 1.00 $11.00 $11.00
43 Contacto ddplex"Decora”, color blaneo pza 1.00 £10.00 $10.00

Subtotal $21.00
73 Placa decorativa "Decora”, color blanco pza 2.00 $11.00 $22.00
85 Contacto diplexdoble "Decora”, color blanco pza 2.00 $99.00 $198.00
Subtotal $220.00
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Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Imports
11 Oficlal Electricista + 1 Ayudante Electricista Jar 0.2000 % DO56.8B $191.37
Subtotal $191.37

Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe

Subtotal $0.00
Contacto diplex Costo directo $212.37
15% indirecios $31.86
10% utilidad $21.24
Precio Unitario $265.46
Conftacio doble diplex Costo directo $411.37
15% indirecios $61.71
10% utilidacd $41.14
Precio Unitario $514.21
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-29 Fabricacidn de salida hidrdulica para centro de lavade, hechaabase de Unidad sal
tuberla CPVC de 1/2", preparacidn de aguafriay caliente, conectores, Rendimiento 5 salfjor
codos, adaptadores y materales misceldneos; Incluye: Material, mano de Obra EMF-06-04
obray herramientas.

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
52 Cintatefldn 1" x 260 PTFE, marca SOUTHLAND Pza 0.10 £9.40 $0.94
51 Camaento multiuses 346 ml, manca DATEY Pza 0.10 $23.95 $2.40
50 Adaptadormache de @1.2" CPVC y metal Pza 2.00 $37.00 $74.00
55 Codao 20° CPVC de 21/2" Pza 2.00 $2.00 $4.00
72 Tee CPVC de 8142 Pza 2.00 $3.00 $6.00
73 Tuberlade CPYC @1/2" + 5% de desperdicio Pza 273 $11.00 $30.03

AB-D4 Martero 1:4, cemento, arenay agua + 3% de desperdicio m* 0.0145 $2,776.41 $40.26

Subtotal $157.63

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe

12 Oficlal Plamend + 1 Ayudante Plomeno Jar 0.2000 $ 81163 $162.33

Subtotal $162.33

Clave Herramientay equips % Cantidad Precio Imports
Subtotal $0.00

Costo directo $319.95

15% indirectos $47.99

10% utilidad $32.00

Precio Unitario $399,94
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PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PL-30 Unidad sal
Cancelacidn de salida hidriulica de regadera; Incluye: Material, mano de | Rendimients 4 salfjor
obray herambenta. Obra EMF-06-04

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
69 Tapdn CPYC de @1/2" Pza 2.00 $2.00 $4.00
51 Cemento multivsoes 846 ml, marca DATEY Pza 0.1 $23.085 F3.83

AB-D4 Martera 1:4, cemento, arenay agua + 3% de despendicio m® 0.0093 $2 77641 $25.74

Subtotal $7.83
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
12 Oficlal Plamend + 1 Ayudante Plomeso Jor 0.2500 § Blie3 $202.91
Subtotal $202.91
Clave Herramientay equipo L Cantidad Precio Impaorte
Subtotal $0.00
Costo directo $210.74
15% indirectos $31.81
10% utilidad $21.07
Precio Unitario $263.42
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-31 | Fabricacidn de salida hidrdulica para regadera, hecha a base de tuberia de Unidad sal
CPVC de 1/2°, preparacidn de agua frfay caliente, conectones, codos, Rendimiento 4 salfjor
adaptadores v materales misceldneos; Incluye: Material, mano de obray Obra EMF-06-04
heframientas.

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
51 Cemento multivses 346 ml, marca DATEY Pza 0.10 $23.05 $2.40
52 Cintatefldn 1% x 260 PTFE, marca SOUTHLAND Pza 0.10 $9.40 $0.94
i3] Codo 20° CPVC de @172 Pza 3.00 £2.00 $6.00
72 Tee CPVC de @1/2" Pza 2.00 £3.00 $£6.00
73 Tuberlade CPYC @1/2" + 5% de desperdicio il 3.84 $11.00 $42.27

AB-D4 Maortero 1:4, cemento, arenay agua + 3% de desperdicio m® 0.00842 $2,776.41 $26.17

Subtotal 58377

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Impaorte

12 Oficial Plomerns + 1 Ayudante Plomens Jor 0.2500 £ 81163 $202.91

Subtotal $202.91

Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Imparte
Subtotal $0.00
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Costo directo $286.68
15% indirectos $43.00
10% utilidad $28.67
Precio Unitario $358.35
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-32 | Modificacidn de salida hidrdulica para lavamanes, hecha a base de tuberia Unidad sal
de CPYC de 1/2", con preparacidn de agua fria y caliente, conexiones, Rendimiento 5 salfjor
codos, adaptadores y materiales misceldneos; Incluye: Materlal, mano de Obra EMF-06-04
obray herramientas.

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
51 Cemento multiusos 346 ml, marca OATEY Pza 0.10 $23.95 $2.40
52 Cintatefldn 1% x 260 PTFE, marca SOUTHLAND Pza 0.10 $5.40 $0.54
50 Adaptador macho de @12" CPYE y metal Pza 2.00 $37.00 $74.00
55 Codo 20° CPVC de @1/2" Pza 2.00 $2.00 $4.00
73 Tuberfade CPYC @1/2" + 5% de desperdicio ml 1.26 $11.00 $13.86

AB-D4 Maortero 1.4, cemento, annay agua + 3% de despendicio m® 0.0188 $2,776.41 $52.33

Subtotal $147.53
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
12 Oficlal Plamaeno + 1 Ayudante Plomeno Jor 0.2000 $ Blie3 $162.33
Subtotal $152.33
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Modificacidn de salida hidraulica para lavamanos Costo directo $243.66
15% indirectos $36.55
10% utilidad $24.37
Precio Unitario $304.58
Fabricacidn de salida hidrdulica para lavamanos Costo directo $309.85
15% indirectos $45.48
10% utilidad $30.99
Precio Unitario $387.32
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-33 | Fabricacidn de salida hidrdulica para inodono, hecha a base de tuberia de Unidad sal
CPVC de1/2°, con preparacidn de agua fria, conexiones, codos, Rendimiento 5 salfjor
adaptadores y materiales misceldneos; Incluye: Material, mano de obray Obra EMF-06-04
hemramientas.
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Clania Material Unidad Cantidad Précio Importa
51 Cemento multiusos 346 ml, marca OATEY Pza 0.10 $23.95 $2.40
52 Cintatefldn 1" x 260 PTFE, marca SOUTHLAND Pza 0.10 £9.40 $0.94
50 Adaptador macho de @12" CPYE y metal Pza 1.00 £37.00 $37.00
72 Tee CPVC de @142" Pza 1.00 $3.00 $3.00
73 Tuberfade CPYC @1/2" + 5% de desperdicio ml 0.24 $11.00 $2.66

AB-D4 Maorters 1:4, camento, arenay agua + 3% de despendicio m® 0.0084 $131.87 $1.24
73 Tuberlade CPYC @1/2" + 5% de desperdicio il 0.92 $11.00 $10.16

Subtotal $47.23
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
12 Oficlal Plamaeno + 1 Ayudante Plomeno Jar 0.2000 % Bl11E63 $152.33
Subtotal $162.33
Clave Herramientay equipa % Cantidad Precio Impaorts
Subtotal $0.00
Fabricacidn de salida hidriulica para modon Costo directo $209.56
15% Indirectos $31.43
10% utilidacd $20.96
Precio Unitario $261.95
Modificacidn de salida para inodors en bafio eomplets en “B* Costo directo $217.07
15% indirectos $32.56
10% utilidad $21.71
Precio Unitario $271.23
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-34 |Fabricacidn de salida hidrdulica para fregaderns de trapeadores, hecha a base Unidad sal
detuberia CRVC de 142", preparacidn de agua fria y caliente, conectores, |Rendimiento 2 salfjor
codos, adaptadores y materales misceldneos; Incluye: Material, mano de Obra EMF-06-04
obray herramientas.

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
52 Cintatefldn 1" x 260 PTFE, marca SOUTHLAND Pza 0.08 £9.40 $0.75
51 Cemaento multiuses 246 ml, manca DATEY Pza 0.05 $23.95 $1.20
50 Adaptadormache de @1.2" CPVC y metal Pza 2.00 $37.00 $74.00
55 Codao 20° CPVC de 21/2" Pza 2.00 $2.00 $4.00
72 Tae CPVC de @142 Pza 2.00 $3.00 $6.00
73 Tuberlade CPYC @1/2" + 5% de desperdicio il 2,63 $11.00 $28.88

AB-D4 Mortero 1:4, cemento, arena y agua + 3% de desperdicio m’ 0.0188 $2,776.41 $52.33

Subtotal $167.16

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe

12 Ofielal Plamend + 1 Ayudante Plomeno Jor 0.5000 $ 81163 $405.81
Subtotal $405.81
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Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Impaorte
Subtotal $0.00
Costo directo $572.97
15% indirectos $85.95
10% utilidad $57.30
Precio Unitario $716.21
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PLI-35 | Fabricacidn de salida hidrdulica para tarja, hecha a base de ubera de CPVC Unidad sal
de 142, con preparacién de agua friay caliente, conexiones, codos, Rendimiento 5 salfjor
adaptadores y materlales misceldneos; Incluye: Material, mano de obray Obra EMF-06-04
herframientas.

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
51 Cemento multiuses 246 ml, marca OATEY Pza 0.10 $23.85 $2.40
52 Cintatefldn 1% x 260 PTFE, marca SOUTHLAND Pza 0.10 $5.40 $0.594
50 Adaptador macho de @1/2" CPYE y metal Pza 2.00 $a7.00 F74.00
55 Codo 20° CPVC de @172 Pza 2.00 £2.00 F4.00
72 Tee CPVC de @1/2" Pza 2.00 $3.00 $6.00
73 Tuberfade CPYC @1/2" + 5% de desperdicio ml 1.26 $11.00 $13.86

AB-D4 Marero 1:4, cemento, amenay agua + 3% de despendicio m® 0.0188 $2,776.41 $52.33
73 Tuberlade CPYC @1/2" + 5% de desperdicio il 5.15 $11.00 $56.50

Subtatal $153.53

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Impaorte

12 Oficlal Plamaeno + 1 Ayudante Plomeno Jor 0.2000 % 81163 $1652.33

Subtotal $162.33

Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Impaorte
Subtotal $0.00

Departamento tipo "B" Costo directo $315.85

15% indirectos $47.38

10% utilidad $31.59

Precio Unitario $394.82

Departamento tipo "C" Costo directo $358.59

15% indirectos $53.79

10% utilidad $35.86

Precio Unitario $448.23
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PRECIO UNITARID
Clave Concepto
P38 Fabricacldn de salida sanitaria para centro de lavado, hecha abase de e sal
tuberia PVC de 2", conectores, codos, adaptadores y materiales Rendimlento 3 salfjor
misceldneos; Incluye: Material, manoe de obray hemramentas, Obra EMF-06-04

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
51 Cemento multiusos 346 ml, marca OATEY Pza 0.1000 $23.95 $2.40
53 Codo 45° PVC sanitario de 2" Pza 1.00 $35.00 $35.00
58 Codo de 280° PVC sanitario de 82" Pza 1.00 £7.00 $7.00
&8 Rollo delija de 5 m para uberia, marca FANDEL Pza 0.10 %£15.80 $1.58
74 Tuba PYC sanitano de @2 + 5% de despendicio ml 1.785 $30.00 $53.55
78 Yew sanitata de PVC de 94" a 2" Pza 1.00 $22.00 $22.00

AB-D1 Concreto I'c = 150 kpfem® + 5% de despendicio m® 0.0016 $2,274.63 $3.58

AB-D4 |  Mortero 1:4, cemento, arenay agua + 3% de desperdicio m* 0.0031 $2.776.41 $8.58
74 Tubo PVC sanitario de @2" + 5% de desperdicio ml 1.47 $30.00 544.10
74 Tubo PVC sanitario de @2" + 5% de desperdicio ml 2.0475 $30.00 $61.43

Subtotal $133.69

Clavi Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe

12 Oficlal Plomaens + 1 Ayudante Plomen 3 0.3333 $ 81183 $270.54

Subtotal $270.54

Clave Herramientay equipo L Cantidad Precio Impaorte
Subtotal $0.00
Departamento tipo "A" Costo directo $404.23
15% indirectos $60.63
10% utilidad $40.42
Precio Unitario $505.29
Depamaments tipo "B" Costo directo $394.78
15% indirectos $59.22
10% wutilidad $39.48
Precio Unitario $493.47
Departamento tipos "C" Costo directo $412.10
15% indirectos $61.82
10% wutilidad $41.21
Precio Unitario $515.13
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PLU-37 , Unidad sal
Maodificacidn de salida sanitaria para regadera, hecha a base de wbena de Fe—T—— E oy
PYC de 2", conectores, codos, adaptadores y matenales misceldneos; o
Dbra EMF-06-04

Incluye: Material, mano de obia y hemamientas,
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Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
51 Cemento multiusos 246 ml, marca DATEY Pza 0.10 $23.85 $2.40
&8 Rollo delijade 5 m para tuberia, marca FANDELI Pza 0.10 $15.80 $1.58

AB-D2 Concreto I'e = 150 h‘:g.ﬁ::mi + 5% de despendicio m® 0.0016 $2 393 89 5377
74 Tubo PVC sanitario de @2" + 5% de desperdicio mil 0.1050 $30.00 $3.15
67 Reduccidn PVC de 84" a @2¢ Pza 1.00 $£20.00 $20.00

Subtotal $28.92
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
12 Oficlal Plamaeno + 1 Ayudante Plomeno Jor 0.2000 % 81163 $1652.33
Subtotal $162.33
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtatal $0.00
Costo directo $189.25
15% indirectos $28.39
10% utilidad $18.92
Precio Unitario $236.56
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PLU-38 , Unidad gal
Modificacidn de salida sanitaria para inodoro, hecha abase de wberia de Fe—— 2 ey
PVC ded”, conectores, codos, adaptadornes y materiales miscelineos, Obea T o
Incluye: Material, mano de obra y heramientas, —

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
51 Cemento multiusos 346 ml, marca OATEY Pza 0.10 $23.95 $2.40
[:1:] Rollo de lijade 5 m para beria, marca FANDEL Pza 0.10 $15.80 $1.58
hd Codo 45° PYVC sanitario de 24" Pza 1.00 $16.00 $16.00
77 Yoo sanitara de PYC de @4 Pza 1.00 $15.00 $15.00
75 Tubo PVC sanitario de 84" + 5% de despendicio ml 077 6200 F47.52

AB-D2 Concreto I'e = 150 h:g.ﬁ::mi + 5% de despendicio m® 0.066 $2 3903 89 F158.34
75 Tubo PVC sanitario de @4" + 5% de desperdicio mil 0.263 $62.00 $16.28

ABD2 Concreto I'e = 150 kgfem® + 5% de despendicio m* 0.015 $2,393.69 $35.91

Subtotal $240.84

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe

12 Oficlal Plamaeno + 1 Ayudante Plomeno Jor 0.2500 $ Bli.e3 $202.51

Subtotal $202.91

Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00

Departamento tipo "A" Costo directo $443.75

15% indirectos $E6.56

10% utilidad $44.37

Precio Unitario $554.68
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Departamento tipos "C" Costo directo $290.08
15% indirectos $43.51
10% utilidad $29.01
Precio Unitario $362.58
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PL-39 , Unidad sal
Modificacidn de salida sanitarla para lavamanos, hecha a base de wbena de = . Py
PVC de 27, conectomes, codos, adaptaderes y matenales misceldneos, Obea T i
Incluye: Material, mano de obra y heramientas, —

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
51 Cemento multiuses 946 ml, marca DATEY Pza 0.10 $23.95 $2.40
68 Rollo de lija de 5 m para wubera, marca FANDEL Pza 0.10 $15.80 $1.58
hE Codo de20°PVC sanitario de 82" Pza 1.00 $7.00 $7.00
53 Codo 45° PVC sanitario de @2" Pza 1.00 $35.00 $35.00
78 Yo sanitara de PYC de @2" Pza 1.00 $14.00 $14.00
74 Tubo PVC sanitario de @2" + 5% de desperdicio ml 0.63 $30.00 $18.90

AB-D4 Martera 1:4, camento, arenay agua + 3% de despendicio m’ 0.0012% $2,776.41 $3.57

AB-DZ Concreto I'e = 150 kgfem® + 5% de despendicio m* 0.00184 $£2,274.63 $4.18
74 Tubo PVC sanitario de @2 + 5% de desperdicio mil 1.37 $30.00 $40.95

Subtotal $82.45
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
12 Oficlal Plamaeno + 1 Ayudante Plomeno Jor 0.2500 $ Bli.e3 $202.51
Subtotal $202.91
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Departamento tipo "A" Costo directo $285.36
15% indirectos $42.80
10% utilidad $28.54
Precio Unitario $356.69
Departamento tipo "B" Costo directo $308.01
15% indirectos $456.20
10% utilid ac $30.80
Precio Unitario $385.01
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PLI=40 . Unidad sal
Fabricacidn de sallda sanitaria para tara, hecha a base de tuberla PYC de 27,
Rendimiento 5 salfjor
conectores, codos, adaptadones y matesiales msceldneos; Incluye: = pE——
Material, mano de obray hemamientas, —
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Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
51 Cemento multiuses 246 ml, marca OATEY Pza 0.10 $23.85 $2.40
58 Codo de 280° PVC sanitario de 82" Pza 0.10 £7.00 $0.70
&8 Rollo de lija de 5 m para tuberia, marca FANDELI Pza 0.10 %15.80 $1.58
76 Yion san itara de PYC de @2 Pza 1.00 $14.00 $14.00
74 Tubo PVC sanitario de @2 + 5% de desperdicio mil 3.10 $30.00 $93.00

ABDA | Morters 1.4, cemento, arenay agua + 3% de desperdicio m® 0.0015 $£2,776.41 $4.29

AB-D2 Concreto I'c = 150 kpfem® + 5% de despendicio m® 0.0071 $2,393 69 $16.97
74 Tubo PVC sanitario de @2" + 5% de desperdicio ml 3.40 $30.00 $102.00

Subtotal $234.593
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Pracio Importe
12 Oficlal Plomens + 1 Ayudante Plomens Jor 0.2000 % 81162 $152.33
Subtotal $162.33
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Departamento tipo "A" Costo directo $295.25
15% indirectos $44.29
10% utilidad $29.53
Precio Unitario $369.07
Deparamento tipo “B" Costo directo $304.25
15% indirectos $45.64
10% utilidad $30.43
Precio Unitario $380.32
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
FU-1 Fabricacidn de salida sanitaria para inodoro en medio bafho, hecha abase de Unidad sal
tuberade PVC de 4", conectores, codos, adaptadores y materales Rendimiento 1 salfjor
misceldneos; Incluye: Material, mano de obray hemambentas, L il

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
51 Cemento multiusos 346 ml, marca OATEY Pza 0.10 $23.95 $2.40
68 Rollo delijade 5 m para tubera, marca FANDEL Pza 0.10 $15.80 $1.58
hd Codo 45° PVC sanitaris de @4" Pza 1.00 $16.00 $16.00
77 Yo sanitara de PYC de @4" Pza 1.00 $15.00 $15.00

AB-D2 Concreto I'e = 150 H:g.ﬁ::ma + 5% de despendicio m’ 0.0105 $2,393.69 $25.13
75 Tubo PVC sanitario de 84" + 5% de despendbcio ml 1.05 $62.00 $65.10
75 Tubo PVC sanitario de @4" + 5% de desperdicio il 0.9975 $62.00 $61.85
75 Tubo PVC sanitario de @4 + 5% de desperdicio mil 0.84 $62.00 $52.08

Subtotal $239.13

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe

12 Oficlal Plamaeno + 1 Ayudante Plomeno Jor 0.2500 $ Bli.e3 $202.51
Subtotal $202.91
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Clave Herramientay equipo % Cantidad Pracio Importe
Subtotal $0.00
Departamento tipo “B" Costo directo $328.11
15% indirectos $49.22
10% utilidad $32.81
Precio Unitario $410.14
Deparamento tipo “B" Costo directo $376.94
15% indirectos $56.54
10% utilidad $37.69
Precio Unitario $471.17
Departamento tipo "C" Costo directo $315.09
15% indirectos $47.26
10% utilidad $31.51
Precio Unitario $393.87
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PL-42 Unidad I
Colocacién de rmueble sanitado inodon con tangue models *Cobrial®, me—— pd p
color blanco, marca GLACIER BAY, con paguete de mstalacidn: Incluye: e Y LI
material, mano de obra y herramienta. —

Clave Material Unidad Cantidad Precio Imparte
fete] Inodoro de 2 plazas "Cobnal”, manca GLACIER BAY Pza 1.00 $2,599.00 $2,599.00
65 Paguete de instalacidn para inodom, marca COFLEX Pza 1.00 $2509.00 $255.00

Subtotal $2,858.00
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
12 Ofielal Plamers + 1 Ayudante Plomers Jor 0.25 $ 81163 | %202.91
Subtotal $202.91
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $3,060.91
15% indirectos $459.14
10% utilidad $305.09
Precio Unitario $3,826.13
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PLI-43 Unidad a
Colocacidn de mueble sanitaro lavamanos modelo "Lina", color blanco, Fe—— pd p
marca URREA, con paguete de instalacidn; Incluye: matenal, mano deobra praljo
Obra EMF-06-04
y harramienta.
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Clana Material Unidad Cantidad Pracio Importa
63 Owvalin “LINA®, color blanco, marca URREA Pza 1.00 $829.00 $899.00
61 Llense mezcladaora para bano, marca FLOWELL Pza 1.00 $427.00 $497.00
a1 Silicdn F107 profesional + 3% de desperdicio Pza 0.26 $123.00 $31.67
68 Paguete de Instalacién para lavabo, marca COFLEX Pza 1.00 $359.00 $359.00

Subtotal $1,586.67
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
12 Oficlal Plomerns + 1 Ayudante Plomens Jor 0.25 % Bl1.63 $202.91
Subtotal $202.91
Clave Herramientay equips % Cantidad Precio Imports
Subtotal $0.00
Costo directo $1,789.58
15% indirectos $268.44
10% utilidad $178.96
Precio Unitario $2,236.97
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-44 Unidad A
Colocacldn de mueble sanitario regadera de bafiera y ducha multifuncional, andimients pE p
modelo R78040-de-cp, color plata, marca KOHLER, con paguete de Obra vp— pra]
instalacidn; Ineluye: materal, mano de abray heramienta. —

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe

&2 Mezcladara paratinay regadera, color plata, marca GLACIER Pza 1.00 $2.599.00 | $2.599.00
gAY
a1 Silicdn F107 profesional + 3% de desperdicio Pza 0.21 $123.00 $25.34
Subtotal | $2.624.34

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe

12 Oficlal Plamaeno + 1 Ayudante Plomeno Jor 0.1667 & 81163 $135.27
Subtotal $135.27

Clave Herramientay equipa % Cantidad Precio Impaorts

Subtotal $0.00

Costo directo $2,759.61

15% indirectos $413.94

10% utilidad $275.96
Precio Unitario $3,449.51
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PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PL-45 Unidad A
Colocaciin de mueble sanitario tarja de acero inoxidable de 18 x B4 x 56 = — pE -
em, modelo B40.560, color plata, marca TEKA, con paguete de instalacion; — — pral
Incluye: materal, mane de obray hemramienta, —
Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
Fregadero de 2 tinas 18 x84 156 cm, acero inoxidable, marca
5B * ’ ) Pza 1.00 $1,345.00 $1,349.00
TEEA
91 Silicon F107 profesional + 3% de desperdicio Pza 0.52 $123.00 $63.35
&4 Paquete de Instalacién para fregaders, masea COFLEX Pza 1.00 $515.00 $515.00
Subtotal | $1,937.35
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Impaorte
12 Oficlal Plamaeno + 1 Ayudante Plomeno Jor 0.1667 % Blie3 $135.27
Subtotal $135.27
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $2,062.62
15% indirectos $309.39
10% utilidad $206.26
Precio Unitario $2,578.27
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PL-46 Unidad a
Colocaciin de parilla empotrable de cerdmica, modelo PRE0T Fe, color = — pd -
negro, marca KOBLENZ, con paguete de instalacidn; Ineluye: material, pra]
Obra EMF-06-04
mano de obray heramienta,
Clave Material Unidad Cantidad Precio Imparte
Parilla empotrable de cerimica “PEG07 FC*, eolor negro
82 raemp ' oE10, Pza 1.0000 | $3,488.00 | $3,499.00
marca KOBLEMZ
81 Pagquete de instalacion para estufafsecadora @3/8" a@1/2" Pza l1.0000 $579.00 $579.00
a1 Silicdn F107 profesional + 3% de desperdicio Pza 0.3433 $123.00 $42.23
Subtotal | $4,120.23
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Impaorte
13 Oficlal Soldador + 1 Ayudanie Soldador Jor 0.25 % B8917.38 $229.34
Subtotal $229.34
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Impaorte
Subtotal $0.00
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Costo directo $4,349.57
15% Indirectos $852.44
10% utilidad $434.95
Precio Unitario $5,436.97
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PL-47 , Unidad sal
Fabricacidn de sallda para parilla empotrable, hecha a base de tuberiade hendimiento 4 zalftor
cobretipo | de 1/2°, conectones, codos, adaptadares y materiales oba Ty o
misceldneas; Incluye: Materal, mano de obray hemambentas. —

Clave Material Unidad Cantidad Precio Impaorte
Fi:) Codo 907 de cobre de ©1,/2" Pza 1.00 $10.00 $10.00
B0 Cople unidn de cobre de @1/2" Pza 1.00 $8.00 $58.00
B3 Soldadura sdlida 50 de 227 gr, marca CONTACT Pza 0.02 $325.00 $6.50
B4 Tee de cobre de @31/2" Pza 1.00 $15.00 $15.00
BS Tuberfade cobre de @1/2" tipo M + 5% de desperdicio Pza 0.735 38900 $72.77

AB-D4 Martera 1:4, cemento, arenay agua + 3% de despendicio m® 0.o002 $2,776.41 $6.01
B5 Tuberiade cobre de @1/2" tipo M + 5% de desperdicio Pza 1.47 $99.00 $145.53

Subtotal $263.80
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Imports
13 Oficlal soldadar + 1 Ayudante Soldador Jar 0.3333 § 91738 $305.79
Subtotal $305.79
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Departamento tipo "B" Costo directo $424.08
15% indirectos $53.51
10% utilidad $42.41
Precio Unitario $530.08
Departamento tipo "C" Costo directo $496.83
15% Indirectos $74.52
10% utilidad $49.68
Precio Unitario $621.03
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PL-48 Unidad ma2
Aplicacidn de pinturavinil acrilica 'Kalos-Tone", color blanco satinado, andimients T ——r
marca "BEREL", a dos manos, en exierior del edificio, Incluye: Material, i
Obra EMF-06-04
mano de obra, herramientas.
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Clave Material Unidad Cantidad Precio Importa
22 Pinturavinllica acrilica, "Kalos-tone" + 5% de desperdicio Pza 1.05 $13.80 $14.60
16 Cinta masking 36 mm 155 m + 3% de desperdicio Pza 1.545 §2.27 $3.51

Subtotal $18.11
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
10 Oriclal Pintar + 1 Ayudante Pintor Jor 0.0667 § 75643 $50.43
Subtotal $50.43
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $68.54
15% indirectos $10.28
10% wutilidad $6.85
Precio Unitario $85.67
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-49 Colocacién de plso en espacio comunitano, vittopkso "Santa Manica®, Unidad m2
cerdmico tpo pledra en fomate 40 x40 em, color Gray, marca Rendimiento 12 m2jor
INTERCERAMICZ, con boguilla con sellador, color gris, marca Obra EMF-06-04
INTERCERAMIC: Incluye: Mane de obra, material y herrarm enta.

Clave Material Unidad Cantidad Precio Importe
35 Vitropiso "Santa Manica” 40 x40 cm + 5% de desperdicio m® 1.05 $198.00 $207.90
10 Adhesive porceldnico Pza 1.03 $44.75 $46.09
13 Boquilla con sellador, color Gray Pza 1.03 $10.23 $11.16

Subtotal $255.15
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Importe
7 [Dficial Albafiil en Acabados “A" + 1 Ayudante en Acabados “B° Jar 0.0833 $ 1,0685.19 $88.77
Subtotal $88.77
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $353.92
15% indirectos $53.09
10% utilidad $35.39
Precio Unitario $442.40
PRECIO UNITARID
Clave Concepto
PU-50 | Colocaclén dezoclo de 10 em en espacio comunitano, vitloplso "Santa Unidad il
Ménlea®, cerdmico tpo pledra en formate 40 x40 em, color gis, marca | Rendimiento 8 milfor
INTERCERAMIC, con boquilla con sellador, color gris, marca Obra EMF-06-04
INTERCERAMIC; Incluye: Mano de obra, material y herramienta.
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Clania Material Unidad Cantidad Précio Importa
35 Vitropiso "Santa Mdnica” 40 x40 cm + 5% de desperdicio ml 1.050 12,80 $20.79
10 Adhesivo porceldnico Pza 0.103 £44.75 $4.61
13 Boquilla cen sellador, color Gray Pza 0.103 1083 $1.12

Subtotal $26.52
Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Impaorts
K IOficial Albanil en Acabados "A" + 1 Ayudante en Acabados "B Jor 0.1250 % 1,085.19 $133.15
Subtotal $133.15
Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe
Subtotal $0.00
Costo directo $159.66
15% indirectos $23.95
10% utilidad $15.97
Precio Unitario $199.58
PRECIO UNITARIO
Clave Concepto
PU-51 Unidad pza
Remplazo devidrios de & mm dafados en fachada; Incluye: Material, mano |Rendimiento 4 prafor
de obray heramienta. Obra EMF-06-04

Clania Material Unidad Cantidad Précio Importa
B3 Larmina devidrlo clare de 260 m x 1 80 m X6 mim Pza 1.00 $1,750.00 $1,750.00
a1 Silicon F107 profesional + 3% de desperdicio Pza 0.52 $123.00 $63.35

Subtotal $1,813.35

Clave Mano de obra Unidad Cantidad Precio Imports

14 Oficlal Carpintero an Acabados + 1 Ayudante Carpinterno Jar 0.2500 3 107011 $267.53
Subtotal $267.53

Clave Herramientay equipo % Cantidad Precio Importe

Subtotal $0.00

Costo directo $2,080.87

15% indirectos $312.13

10% utilidad $208.09
Precio Unitario $2,601.09

Fuente: Autoria propia
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